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Margareta Catasus Till
Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 260 62
margareta.catasus@expl.stockholm.se

Exploateringsnimnden 2010-11-18

Tomtrattsupplatelse f6r industri pé fastigheten
Hangaren 3 och markanvisning fér industri inom
fastigheten Skarpniicks géard 1:1 i Skarpnacks
gard till Active Bygg AB.

Forslag till beslut

1. Namnden upplater fastigheten Hangaren 3 med tomtrétt for industri till
Active Bygg AB.

2. Exploateringsnimnden anvisar mark for industri inom fastigheten
Skarpnécks gard 1:1 till Active Bygg AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal.

3. Némnden begér att Stadsbyggnadsndmnden dndrar detaljplanen for
omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Byggforetaget Active Bygg AB behover storre lokaler och onskar flytta sin
verksamhet fridn Bandhagen till Skarpnécks industriomrdde. Exploaterings-
kontoret upplater darfor Hangaren 3 med tomtrétt och anvisar intilliggande

parkmark for uppforande av industri- och kontorsbyggnad i en senare etapp.
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Staden har inga storre investeringskostnader i1 detta projekt som berdknas ge ett
overskott i form av tomréttsavgilder.
Expertradet har behandlat drendet 2010-09-22.
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Bakgrund

Byggforetaget Active Bygg AB behover storre lokaler och 6nskar flytta sin
verksamhet frdn Bandhagen till Hangaren 3 i Skarpnécks industriomrade. De
avser att uppfora en byggnad med lager och kontor pé cirka 2000 m” BTA.
Fastigheten upplats med tomtrétt.

Bolaget har dven inkommit med en ansékan om markanvisning for lager- och
kontorsbyggnad om ytterligare cirka 2000 m* BTA p4 intilliggande tomt.

For omradet géiller en detaljplan enligt vilken fastigheten Hangaren 3 ar avsedd
for industridindamal. Den intilliggande tomten som avses markanvisas ér planlagd
som park. Bada tomterna dr obebyggda och har ingen funktion i dagsldget. Pa
fastigheterna runtom finns bl.a. en sopsuganldggning, kontor och léttare industri.
Markomradet har tidigare visat sig svart att sdlja/hyra ut p.g.a. narheten till
sopsuganldggningen. Active Bygg AB ser inte detta som ett hinder for sin
verksamhet.
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Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande 4r den forsta redovisningen i detta drende.

Sopsugs-
anlaggning

Tomtratt pa
industrimark

Parkmark som
planlaggs
for industri

Upplatelse med tomtriitt pa befintlig fastighet
Kontoret har upprittat ett forslag till tomtréttsavtal for den befintliga fastigheten
Hangaren 3, planlagd for industriindamaél. Fastigheten avses bebyggas med lager
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och kontor. Utformningen provas i sedvanlig ordning med bygglov. Marken
foreslas upplatas med tomtritt da lagerdelen idag ar relativt stor och kan fa en
annan anvindning i framtiden. Avgilden blir 180 000 kr per ar.

Expertradet har behandlat drendet 2010-09-22 (dnr E2010-382-1164).
Byggnationen berdknas paborjas varen 2011.

Forslag till markanvisning

Markanvisning for den tillkommande marken sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Forslaget innehaller nybyggnation av lager och kontor pad mark som idag ér
parkmark. Markanvisningen géller under tva ar fran exploateringsndmndens
beslut. Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen. Aven denna del avses upplatas med tomtritt.
Avgilden for den tillkommande bebyggelsen blir ytterligare cirka 180 000 kronor
per ar.

Konsekvenser av markanvisningen

Ekonomi

Infrastruktur finns i omradet och behdver inte byggas ut och inga stérre kostnader
for kommunala anldggningar vintas uppsta.

Staden forvéntas fa kostnader for hantering av markfororeningar (tjdrasfalt fran
gamla flygfiltet), ny detaljplan, fastighetsbildning och anslutningsavgifter. Dessa
kostnader bedoms understiga 5 mnkr.

De framtida driftkostnaderna for trafikkontoret blir oférandrade och minskar for
stadsdelsforvaltningen eftersom parkmarken omvandlas till industrimark.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden, 1 form av
tomtrittsavgélder.

Tidig miljobedémning

Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfér ndgon paverkan avseende
landskapsvérden, naturmiljo och ekologi, rekreation, hydrologi, markfoéroreningar,
buller, kulturmil;é etc.

Kompensation fér ianspréktagen gronyta
Eventuella dtgérder for kompensation av gronytor kommer att utredas under
planprocessen.

Tillganglighet
Den nya bebyggelsen bedoms inte medfora ndgra negativa konsekvenser avseende
tillgdnglighet. Tomten &r helt plan.



G"LHG

.5ToO

lSﬁr\‘

Sra®

20101025
TJIANSTEUTLATANDE
DNR E2010-513-01348

Ndéringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen eftersom foretaget pa
detta sétt ges mojlighet att véxa.

Paverkan péa barn

Nya bostéder skall byggas i kv Flyghallen ldngre bort pa Horisontviagen, men
verksamheten beddms inte paverka befintliga eller tillkommande bostéder.

Genomférande och tidplan

For den befintliga fastigheten Hangaren 3 beriknas tilltrade ske 2010-12-01. For
den tillkommande marken har projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan.
Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i cirka 12
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2012 och
forsta inflyttning till ar 2013.

Da den tillkommande marken avses uppldtas med tomtrétt med en arsavgald
understigande 2 mnkr och stadens kostnader understiger 5 mnkr kommer
genomforandebeslutet tas pa delegation inom kontoret. Detta dr darfor sista
beslutstillféllet for nimnden 1 detta projekt.

Samréd och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
Skarpnécks stadsdelsforvaltning vilka bada stéller sig positiva till den foreslagna
markanvisningen.

Planbestiillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pd en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsnimndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och férslag

Markomrédet som anvisas ligger i direkt anslutning till den fastighet som ska
uppléatas med tomtratt for industriindamal. Bada tomterna ar relativt sma, men
tillsammans mojliggor de plats for en utvidgning av foretagets verksamhet.
Industrifastigheten Hangaren 3 har visat sig svar att hyra ut/sélja p.g.a. ndrheten
till sopsugsanldggningen. Den foreslagna tomtréttshavaren ser dock inget hinder 1
detta. Parkmarken som anvisas ligger inne i1 industriomridet och anvénds inte for
rekreation och har heller inget ekologiskt vérde.
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Sammanfattningsvis anser kontoret att detta dr en bra 16sning. Att skapa nya
verksamheter, eller som i detta fall lata befintliga verksamheter fa mojlighet att
véxa, dr en viktig del av Soderortsvisionen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa tomtréttsavtal och markanvisningsavtal.
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