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Exploateringsnimnden 2010-10-28

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Blackeberg 3:1 i Blackeberg till Primula Byggnads
AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom fastigheten
Blackeberg 3:1 till Primula Byggnads AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan for
omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Sammanfattning

Primula Byggnads AB har ansokt om markanvisning for att bygga bostdder med
hyresritt pd del av Blackeberg 3:1 i Blackeberg. Bolaget som &ger intilliggande
fastighet Bornholmaren 1 ser mgjlighet att bygga ett nytt punkthus pa sin fastighet
sammankopplat med en lamell pd stadens fastighet Blackeberg 3:1. For att {4
ekonomi 1 projektet samt inrymma parkeringsnormen, en p-plats per ldgenhet,
med ett garageplan under de nya husen 6nskar Bolaget erhdlla markanvisning pa
intilliggande markomréde.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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Forslaget omfattar ett punkthus i nio vaningar och ett lamellhus i fyra véningar,
sammanlagt innehédllande 34 ldgenheter.

Kontoret foreslar att bostadsbebyggelse provas i det foreslagna omradet och att
Primula Byggnads AB far en markanvisning med forutsittningen att marken
senare upplats med tomtritt.

Den foreslagna exploateringen stéller krav pa ny detaljplan, varfor &ndrad
detaljplan méste bestillas av stadsbyggnadskontoret.

Projektet ger staden tomtréttsintdkter motsvarande ett avgildsunderlag om ca 1,5
mnkr.

Stadens investeringsutgifter géller frimst anslutningsavgifter, fastighetsbildning
samt projektadministration.

Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms inte bli hogre én att
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projektering vilar pa Bolaget.

Drift och underhéllskostnader inom trafikndmndens och Bromma
stadsdelsndmnds ansvarsomrade bedoms inte oka.

Bakgrund

Primula Byggnads AB (nedan kallad Bolaget) har ans6kt om markanvisning for
att bygga bostdder med hyresritt pd del av Blackeberg 3:1 i Blackeberg. Bolaget
som &ger intilliggande fastighet Bornholmaren 1 ser méjlighet att bygga ett nytt
punkthus pé sin fastighet sammankopplat med en lamell pé fastigheten
Blackeberg 3:1.

Kombinationen ger mgjlighet till ett helt garageplan under foreslagen bebyggelse
som uppfyller stadens krav pa p-tal. Punkthuset kommer att ligga pa Bolagets

egen mark medan lamellhuset kommer att ligga pa stadens mark.

Platsen ar en trad- och slybevuxen bergkulle lings Holbergsgatan.
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Inom stadsdelen Blackeberg bor ca 6 800 personer. Fér de 97 procent som bor i
flerbostadshus bor 93 procent 1 hyresrétt och 7 procent 1 bostadsritt.

Markndmnden gav ar 2006 AB Boritt markanvisning for ca 130
bostadsrittsligenheter pd den gamla bollplanen vister om servicehuset pa kv
Dalbon 1 Blackeberg. Planen har vunnit laga kraft och byggstart dr berdknad till
andra halvéret 2011.

Svenska Bostidder paborjar byggandet av ca 70 ldgenheter utmed Bjornsonsgatan

under hosten 2010.

Tidigare beslut
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Detta tjénsteutltande ar den forsta redovisningen 1 drendet.
Stadsbyggnadsnimnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.
Bolaget har avstamt projektet med stadsbyggnadskontoret som stiller sig positiva
till projektet.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid planremissen.

Ortofoto dir markanvisningsomradet &r markerat med rod linje

Utbyggnadsforslag

Bolaget har inkommit med utredningsskisser 6ver omradet (se bildexempel nista
sida). Forslaget visar ett nytt punkthus inom Bolagets fastighet Bornholmaren 1
och ett lamellhus pa stadens fastighet Blackeberg 3:1. Kombinationen av de tvé
husen gor att parkeringen kan 16sas 1 ett helt garageplan under de nya husen.
Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning, ett punkthus pd nio
vaningar innehéllande 18 ldgenheter och ett lamellhus i fyra vaningar
innehéllande 16 lagenheter. Exploateringens innehall och utformning fér provas i
sedvanlig ordning 1 detaljplaneprocessen.
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Litredningsskiss Koy, Sormholmaren, 2210-04-27 IWintzge - P F-:IH LI L F-'h;

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
frén exploateringsndmndens beslut. Det anvisade markomradet kommer att inga 1
en ny fastighet som uppléts med tomtrétt till bolaget. Forslag till markanvisnings-
avtal bifogas (bilaga 1).

Bolaget har under de senaste dren erhallit en markanvisning om totalt 30
lagenheter.

Markanvisningsansokning har inte tidigare inkommit for det aktuella omradet.
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Konsekvenser
- Ekonomi

Da Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresratt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt.

Den tankta exploateringen beddoms ge ett dverskott till staden genom intdkterna
frin tomtrattsavgilden, motsvarande ett avgidldsunderlag om ca 1,5 mnkr. Stadens
utgifter 1 projektet utgors till storsta delen av anslutningsavgifter,
fasighetsbildning och projektadministration. De totala investeringsutgifterna for
projektet bedoms inte bli hdgre dn att investeringsbeslut och genomforandebeslut
kan tas pa delegation inom kontoret. All ekonomisk risk avseende Bolagets del av
projektering avilar Bolaget.

Drift och underhéllskostnader inom trafikndmndens och Bromma
stadsdelsndmnds ansvarsomrade beddms inte dka.

- Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Det foreslagna bebyggelseomradet ligger
dels pa Bolagets bebyggda fastighet dels pa stadens parkmark, som &r en
slybevuxen bergkulle. Kontorets beddmning &r att planerad bebyggelse inte
medfor nagon ndmnvérd paverkan. Behov av kompensationsatgérder blir darfor
mattligt.

Négra markfororeningar beddms inte forekomma men far utredas i det fortsatta
arbetet.

- Kompensation for ianspraktagen grényta

Kompensation for ianspraktagen gronyta far utredas under projektets gang.

- Tillgéinglighet
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Del av omradet &r tidigare bebyggt och har goda forutsittningar for bra
tillganglighet. Tillgang till T-bana och buss finns inom 600 meter.

Projektet skall genomforas 1 enlighet med stadens tillgénglighetskrav.

- Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Projektet ger bostdder i bra lage.

- Ndringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering bedoms ha en positiv pdverkan pé néringslivet i regionen.

- Paverkan pa barn

Nérhet till skola och forskola dr positivt for barnen. Eventuell paverkan pa barn
kommer att utredas i det fortsatta planarbetet.

Genomforande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i ca ett och ett
halvt ar fran och med tidpunkten nir detaljplanearbetet kan paborjas.

Samrad och information till andra forvaltningar
Stadsbyggnadskontoret dr positivt till forslaget.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pd ny detaljplan. Kontoret
vill déarfor att exploateringsndamnden hemstéller hos stadsbyggnadsnimnden om
andrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Den foreslagna exploateringen innebir att en mindre del av parken s6der om
Bolagets fastighet Bornholmaren 1 tas 1 ansprak.
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Mot bakgrund till den stora efterfragan pé bostidder som foreligger bedomer
kontoret att ianspraktagen markbit sodder om fastigheten Bornholmaren 1 kan
forsvaras mot att attraktiva bostider tas fram.

Projektet bedoms inte innebéra nagra storre ataganden eller risker for stadens del.
De oversiktliga kostnadsbedomningar som gjorts i detta skede pekar pa att
inkomsterna bedoms Overstiga utgifterna medforande ett Gverskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar mark
for bostéader 1 anslutning till fastigheten Bornholmaren 1 till Bolaget och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal med forutséttningen att marken
upplats med tomtritt till Bolaget.

Slut



