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EXPLOATERINGS TJANSTEUTLATANDE
KONTD.RET DNR E2010-513-01324
Germund Larsson Till

Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 275 21
germund.larsson@expl.stockholm.se

Exploateringsndmnden 2010-10-28

Markanvisning fér studentbostéader inom
fastigheten Tempelriddarorden 10 till Stena
Fastigheter i Stockholm AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder inom fastigheten
Tempelriddarorden 10 till Stena Fastigheter i Stockholm AB och ger
kontoret 1 uppdrag att triffa avtal enligt forslag i1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om
andrad detaljplan for Tempelriddarorden 10.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Projektet innebér att 66 studentbostéder kan byggas pa en grusad yta inom
fastigheten Tempelriddarorden 10 i Bredédng, med en mojlig fortséttning pa
ytterligare 200 lagenheter pa nirliggande Tempelriddarorden 7. Det medfor ocksé
att SISAB kan bygga en forskola pa narliggande Grona Rutan 1.
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Projektet ger staden ett ekonomiskt dverskott.
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Bakgrund

Tempelriddarorden 10 dr en 1974 kvm stor obebyggd tomt. Sedan 1991 har
fastigheten en byggrétt for en barnstuga. Denna har dock aldrig kommit till
utférande. Marken ar grusad och har sedan 1992 arrenderats ut som parkerings-
plats for nédrliggande Tempelriddarorden 7:s behov. Tempelriddarorden 7 dgs av
staden, men &r upplaten med tomtrétt till Stena Fastigheter i Stockholm AB, 1
fortsdttningen kallat Stena.

Samtidigt finns ett stort behov av forskoleplatser i ndromradet, varfor
Skdrholmens stadsdelsforvaltning diskuterat att realisera de gamla planerna for
Tempelriddarorden 10. Stadsdelsforvaltningen skulle dock 1 forsta hand istéllet
vilja utdka en befintlig forskola pa den nérliggande fastigheten Grona Rutan 2.
Fastigheten ar dock for trang for detta. Grona Rutan 1, omedelbart norr om Grona
Rutan 2, innehéller en tomstilld, fore detta livsmedelsbutik och ar upplaten med
tomtrétt till Stena. Grona Rutan 1 och 2 skulle tillsammans kunna inrymma en
forskola med tillrdcklig kapacitet. Stena kan ténka sig att dverlata Grona Rutan 1
till SISAB, ifall man far en markanvisning for bostédder pa Tempelriddarorden 10.
Stena har inkommit till Stadsbyggnadskontoret med en ansdkning om plandndring
for Tempelriddarorden 7 och 10.
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Oversiktskarta

I stadsdelen finns 91 % av bostidderna i flerbostadshus och 9 % i smahus.
Smahusen dominerar dock i det nirliggande Mélarhdjden. Nio procent av
bostdderna i Breding &r 1:or, 21 % 2:or, 47 % 3:or, 16 % 4:or och 8 % 5:or eller
storre. Av flerbostadshusen uppléts 19 % med bostadsritt och 81 % med hyresritt,
varav 2/3 ar allmannyttiga (USK 2010). Flerbostadshusen byggdes huvudsakligen
mellan 1963 och 1965 och sméhusen mellan 1965 och 1967. Viss komplettering
har skett under senare &r.

De senaste tre dren har tre markanvisningar skett i Bredédng. Mark anvisades for
90 hyresldgenheter invid Bredidng Centrum 2008-06 till ByggVesta AB och {or 30
bostadsritter invid kv. Véarfrugillet 2008-10 till FR Byggmastargruppen AB och
Sandellsandberg Fastigheter AB. 2009-06 anvisades mark vid Vita Liljans Vig
for 75 bostadsritter till Ikano Bostaden AB. Dessutom togs en dndrad mark-
anvisning for 14 hyresréttsradhus invid kv. Utsikten till AB Stockholmshem upp i
exploateringsndmnden 2010-03-25. Stena har sedan 2007 inte fatt nagon
markanvisning.

Markanvisningsomradet, § Grona
Tempelriddarorden 10 Rutan
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Tidigare beslut

Detta dr det forsta och sannolikt enda beslutet i drendet i exploateringsndmnden.

Utbyggnadsférslag

Stena inkom 2010-06-18 med en ansdkan om markanvisning for Tempelriddar-
orden 10. Inom fastigheten vill bolaget uppfora ca 66 hyresldgenheter i form av
studentbostéder. I detta skede har en exploatering med fyravanings lamellhus
foreslagits.

Pa sikt studerar bolaget 4ven byggande av bostider pa den nérliggande
Tempelriddarorden 7, som man innehar med tomtréitt. Som mest kunde detta ge ett
tillskott pa ytterligare ca 200 Igh. Den yta man visat intresse av att bebygga
anvinds dock idag som parkeringsplats for fastighetens eget behov. Innan
nybyggnation av bostdder pa denna yta kan medges, maste det studeras vidare hur
detta parkeringsbehov kan tillgodoses.

SISAB planerar att bygga en forskola med fem avdelningar pa Grona Rutan 1 och
2. Denna planering kommer att bedrivas som ett separat plandrende.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning 1
detaljplaneprocessen.
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Situationsplan (Utopia Arkitekter)

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit 1
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tvd ar
frén ndmndens beslut.

Markanvisningen villkoras av att bolaget innan 2010-12-31 6verlétit tomtritten
till Grona Rutan 1 till SISAB, sé att SISAB kan uppfora en ny forskola pa
fastigheterna Grona Rutan 1 och 2.

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till borjan av ar 2013 och forsta inflyttning till ar 2014.

Risker och oséikerhetsfaktorer
Ingen milj6teknisk undersdkning har genomforts, men kontoret bedomer dnda att
risken for forekomst av markfororeningar ar liten.

Ekonomiska konsekvenser foér staden
Projektets intdkter Gverstiger utgifterna.

Staden har i projektet sannolikt endast kostnader for administration. Intdkterna
hérrdr fran tomtréttsavgélder, 1 forsta hand fran nyupplételser pa Tempelriddar-
orden 10, eventuellt dven fran avgildsokningar pa grund av 6kade byggritter pa
Tempelriddarorden 7. Om denna utbyggnad blir av kan dock inte kostnader for
ledningsflytt uteslutas, eftersom en nérliggande elnitsstation kan komma att
beroras.

-Tillganglighet
Projektet genomfors 1 enlighet med stadens tillgdnglighetskrav.

-Maéluppfyllelse

Projektet ligger i linje med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet och i1 synnerhet
byggandet av studentbostdder i Stockholm.
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-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pé barn
Forslaget innebir att en populér forskola kan védxa och fa battre utemiljo.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadesforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen. Bada forvaltningar har stéllt sig positiva.

Planbestallning

Stena har begért planlaggning av Tempelriddarorden 7 och 10. Stadsbyggnads-
kontoret vill dock ha en begédran om plandndring for Tempelriddarorden 10 frn
exploateringsnimnden, eftersom Stena dnnu inte innehar tomtrétten. SISAB
kommer att begira planidndring for Grona Rutan 1 och 2 s snart tomtrétten till
Grona Rutan 1 overlatits till SISAB.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Projektet innebér att nya studentbostdder kan komma till, vilket dr positivt.
Eftersom bostdderna planeras byggas pa mark som idag anvénds for parkering,
blir det avgorande for den fortsatta planeringen hur parkeringsbehovet bade hos
befintlig och tillkommande bebyggelse ska kunna tillgodoses.

Det rader enligt stadsdelsforvaltningen en stor efterfrigan pé forskoleplatser i
nidromrédet. Projektet innebér att en lika stor forskolebyggritt kan komma till,
som den som forsvinner. Den tillkommande forskolebyggrétten dr dock battre,
dels eftersom den ligger i anslutning till en befintlig forskola, dels eftersom den
har bittre angoringsmdjligheter.
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