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Avial mellan staden och Stockholms Hamn AB om
markuinyttjande och drift och underhall av

hamnomradet

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner foreliggande forslag till markavtal med
Stockholms Hamn AB. Avtalet géller fr o m den 1 januari 2011 och
innebar att exploateringsndamnden under 10 &r fér en rlig intdkt om 45
mnkr. Beloppet rdknas upp med konsumentprisindex varje ar.

2. Trafik- och renhallningsndmnden godkinner foreliggande forslag till
drift- och underhallsavtal med Stockholms Hamn AB. Avtalet géller
fr o m den 1 januari 2011 och innebér att trafik-och renhallningsndmnden
under 10 ar far en arlig kostnad om 26 mnkr. Beloppet rdknas upp med

konsumentprisindex varje ar.

3. Styrelsen for Stockholms Hamn AB godkénner foreliggande forslag till

Bilaga A Forslag till markavtal

Bilaga B Forslag till drift- och underhallsavtal
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markavtal och drift- och underhéallsavtal.

4. Exploateringsndmnden och trafik- och renhallningsndmnden begér hos
kommunfullméktige att bevilja nddvindiga budgetjusteringar till f61jd av
foreliggande markavtal och drift- och underhéllsavtal.

5. Nimnderna och styrelsen understéller besluten for kommunfullméktiges
godkinnande senast den 31 december 2010.

6. Beslut i detta drende bor omedelbart justeras.

Krister Schultz Magdalena Bosson Henrik Widerstihl

Sammanfattning

Staden genom exploateringsndmnden uppléter mark till Stockholms Hamn AB for
hamnéndamdl m m. Nyttjanderittsavtalen har sagts upp fr o m den 1 januari 2011.
Avsikten dr att ersitta gidllande avtal mellan staden och Stockholms Hamn AB
med ett markavtal (exploateringsndmnden) och ett drift- och underhéllsavtal
(trafik- och renhdllningsndmnden). Markavtalet innebir att omfattningen av
upplaten mark justeras med anledning av stadens utbyggnadsplaner m m.
Nyttjanderittsavgiften som Stockholms Hamn AB skall erlidgga till staden uppgéar
till 45 mnkr per r. Drift- och underhéllsavtalet innebér att Stockholms Hamn AB
ansvarar for drift och underhall (dir inte annat avtalas), tillsyn av kajer och
bryggor, slussar m m. For Stockholms Hamns AB:s dtaganden erlagger staden 26
mnkr per r. Drift- och underhéllsavtalet innehaller dessutom ett vergripande
forhéallningssatt for offentlig mark i syfte att skapa en samsyn i stadsmiljofragor.
Aven samarbetsformerna mellan Stockholms Hamn AB och Trafikkontoret bor
ses Over 1 syfte att gemensamt uppfylla stadens overgripande malséttningar for
nyttjande av kajer och offentliga rummet. Rutiner for detta behdver utvecklas
vidare och arbetet med detta bor snarast paborjas.

Bakgrund/ tidigare beslut

Historiskt har stora markomriden 1 anslutning till Stockholms hamnomraden
forvaltats av Stockholms Hamnstyrelse. Aven huvuddelen av stadens kajer och
storre broar har byggts och sedan forvaltats av Hamnstyrelsen. Sedan Stockholms
Hamn AB bildades har bolaget haft i uppdrag att handha den faktiska
forvaltningen.
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Beslut av Stockholms kommunfullméktige den 17 december 1990 innebar bland
annat att Stockholms Hamn AB 6vertog den verksamhet som bedrevs av
Stockholms kommun genom dess hamnstyrelse och forvaltning med undantag
avseende av allmin plats (offentlig plats) enligt allmdnna ordningsstadgan och det
overgripande ansvaret for myndighetsutdvning med stod av hamnordningen.
Bolaget har vidare med dganderitt Gvertagit den 16sa egendom och de byggnader
och anldggningar som forvaltades av hamnstyrelsen. Bolagets dvertagande skedde
per den 1 januari 1991.

Kommunfullmiktiges beslut den 17 december 1990 innefattade dven godkén-
nande av tva overlételse- och dispositionsavtal mellan hamnstyrelsen och
Stockholms Hamn AB uppréttade den 2 november 1990. Enligt det ena avtalet,
(langa dispositionsavtalet) upplater kommunen med nyttjanderétt till bolaget vissa
markomraden for den ldngsiktiga hamnverksamheten. Enligt det andra avtalet
(korta dispositionsavtalet) upplats med nyttjanderétt mark inom framst Sodra
Hammarbyhamnen, Henriksdal och Hornsberg vars framtida anvéndning skulle
utredas. Avtalen reglerar vidare bland annat ersittningar for nyttjanderétts-
upplételserna och dverlatelsen till bolaget av byggnader, anldggningar m m. (Det
korta dispositionsavtalet upphorde att gilla den 1 januari 2001.)

Stockholms kommunfullméktige beslutade den 14 december 1998 att godkénna
avtal (forvaltningsavtalet) mellan gatu- och fastighetsndamnden, hamnstyrelsen och
Stockholms Hamn AB betrédffande forvaltningsansvar for viss kvartersmark,

gator, kajer, broar och andra anldggningar. Genom beslutet dvertog gatu- och
fastighetsndmnden frdn hamnstyrelsen/Stockholm Hamn AB forvaltningsansvaret
for mark 1 S6dra Hammarbyhamnen, Hornsberg och Liljeholmen per den 1 januari
1999.

Kommunfullméktige beslutade den 4 september 2000 bland annat att hamn-
styrelsen avvecklas och att gatu- och fastighetsndmnden (numera
exploateringsndmnden) overtar hamnstyrelsens verksambhet, att stadens av
hamnstyrelsen forvaltad mark verfors till gatu- och fastighetsndimnden (numera
exploateringsndmnden), att de bada dverlatelse- och dispositionsavtalen
omforhandlas och att hamnstyrelsens reglemente upphor samtidigt som gatu- och
fastighetsndmndens reglemente kompletteras. De beslutade atgirderna skulle
genomforas fr o m den 1 januari 2001.

Gatu- och fastighetsndmnden beslot den 12 december 2000 bland annat godkénna
tva avtal med Stockholms Hamn AB avseende forvaltningsansvaret inom
Stockholms hamn- och kajomraden. Tva avtal hade upprittats, dels ett avtal
avseende markomraden for frimst den langsiktiga hamnverksamheten (10-ariga
avtalet), dels ett avtal avseende omraden som pa sikt kan komma att anvédndas for
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annat &n hamnéndamal (5-ariga avtalet). Stockholms Hamns AB:s styrelse
godkinde avtalen den 12 december 2000.

10-dariga avtalet

Staden uppléter med nyttjanderétt till Stockholm Hamn AB hamnomridena i
Virtahamnen, Frihamnen, Stadsgardshamnen och Masthamnen m m samt vissa
innerstadskajer for frimst skdrgdrdstrafik, fortdjning av skutor m m sdsom
Strandvigen, Skeppsbron samt Norr och S6der Milarstrand. Bolaget har
forvaltningsansvaret for befintliga kajanldggningar. Nyttjanderittsuppldtelsen
géller tio ar fran och med den 1 januari 2001. Forléngning kan ske i tioars-
perioder. Bolaget skall erligga en nyttjanderattsavgift om 23 mnkr per ar.
Avgiften rdknas upp med konsumentprisindex.

S-ariga avtalet

Staden uppléter till Stockholm Hamn AB med nyttjanderétt Loudden och ett
omrade i Frihamnen. Nyttjanderattsupplételsen géller fem ar frdn och med den 1
januari 2001. Forldngning kan ske i femarsperioder. Bolaget skall erligga en
nyttjanderdttsavgift om 7 mnkr per ar. Avgiften rdknas upp med
konsumentprisindex.

Parterna har inlett en 6versyn av avtalen. De nya villkoren for nyttjandet av
marken skall redovisas for berorda nimnder och styrelsen for Stockholms Hamn
AB samt godkinnas av kommunfullméktige. I avvaktan pa att nya avtal eller
tillagg till avtalen tréffats har avtalen sagts upp for villkorsédndring per den 1
januari 2011.

I detta tjansteutlatande foreslas att avtalen ersétts med ett markavtal och ett drift-
och underhallsavtal.

Forslag till markavtal

Exploateringskontoret och Stockholms Hamn AB har upprittat ett forslag till avtal
om nyttjande av mark for hamnéndamal. Forslaget innebér att staden med
nyttjanderitt till bolaget upplater markomraden inom Vértahamnen, Frihamnen,
Loudden, Stadsgardshamnen och Masthamnen, S6dra Hammarbyhamnen,
bryggor vid Liljeholmshamnen samt markomraden i anslutning till
Hammarbyslussen och Karl Johanslussen. Staden uppléter vidare markomraden

(s k innerstadskajer) inom Norr och S6der Mélarstrand, Klara Mélarstrand, Norra
Hammarbyhamnen, Skeppsbrokajen, Munkbrohamnen, Franska Bukten,
Stromkajen, Museikajen, Nybrokajen, Nybrohamnen och Strandvégen.
Upplatelsetiden dr 10 ar fr o m 2011-01-01. Avtalet forlangs 5 ar at gdngen om det
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inte sigs upp ett ar innan upplételsetidens utgang. For nyttjandet skall bolaget till
staden erldgga en arlig avgift om 45 mnkr. Beloppet skall varje ar rdknas upp med
konsumentprisindex. For avtalets ndrmare innebord hénvisas till bilaga A.

Foérslag till drift- och underhallsavtal

Trafikkontoret och Stockholms Hamn AB har upprittat ett forslag till avtal

som innebar att bolaget skall svara for drift och underhall, tillsyn av

kajer och bryggor, slussar m m inom de markomraden som anges i

markavtalet. Driftavtalet har kompletterats med 6vergripande forhallningssétt for
offentlig plats i syfte att skapa en samsyn i stadsmiljofragor. Aven
samarbetsformerna mellan Stockholms Hamn AB och Trafikkontoret bor ses dver
1 syfte att gemensamt uppfylla stadens dvergripande malséttningar for nyttjande
av kajer och offentliga rummet. Rutiner for detta behover utvecklas vidare och
arbetet med detta bor snarast pdborjas. For bolagets dtagande erlédgger staden till
bolaget ett arligt belopp om 26 mnkr. Beloppet skall varje ar rdknas upp med
konsumentprisindex. Avtalet 16per pd 10 ar fr o m 2011-01-01. Avtalet forldngs 5
ar at gdngen om det inte sdgs upp ett ar innan upplatelsetidens utgang. For avtalets
nirmare innebord hédnvisas till bilaga B.

Analys och konsekvenser / exploateringskontorets,
trafikkontorets och Stockholm Hamn AB:s synpunkter

Allmdint

Hamnmarken i Stockholm omfattar totalt ca 1 100 000 m?. Merparten av
hamnmarken utgors av Vartahamnen, Frihamnen, Loudden och Stadsgérden dér
gods- och firjetrafik dr basen for verksamheten. Knappt 100 000 m* utgdrs av
kajer i innerstaden (s k innerstadskajer) med blandad verksambhet.

Mark som upplats till
Stockholms Hamn AB
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Ekonomi

Intékter och kostnader har t o m ar 2010 hanterats av gatu- och fastighets-
ndmnden, markndmnden och exploateringsndmnden. Det arliga nettot har uppgétt
till ca 11 mnkr. Kostnaderna och intékterna for ar 2010 uppgar till 23,6 mnkr
respektive 34,4 mnkr. For ar 2009 var kostnaderna och intékterna 23,9 mnkr
respektive 34,9 mnkr. Kostnaderna och intékterna for ar 2010 ar ligre &n f6r 2009
beroende pé att KPI minskade (okt 2008 till okt 2009).

Exploateringsndmnden Exploateringsndmnden Staden
Intdkter 2010 Kostnader 2010 Netto 2010
34,4 mnkr 23,6 mnkr 10,8 mnkr
Intikter 2009 Kostnader 2009 Netto

34,9 mnkr 23,9 mnkr 11,0 mnkr

From &r 2011 sker en uppdelning pa ndmnderna sé att exploateringsndmnden tar
hand om intékterna och trafik- och renhdllningsndmnden svarar for kostnaderna.
Det arliga nettot for staden kommer att uppga till 19 mnkr. Harvid har hinsyn
tagits till att trafik- och renhallningsndmndens kostnader for brounderhall om ca
2 mnkr nu regleras 1 drift- och underhéllsavtalet.

Exploateringsndmnden Trafik- och Staden
renhllningsnimnden

Intékter 2011 Kostnader 2011 Netto 2011

45 mnkr 26 (24+2) mnkr 19 mnkr

Erforderliga medel for genomforandet av drift och underhallsavtalet foreslés
dérfor tillforas trafik- och renhéllningsndmndens budget fr o m &r 2011.

For Stockholms Hamn AB:s del innebér avtalen att bolagets nettokostnad
gentemot staden (exploateringsndmnden och trafik- och renhéllningsnndmnden)
Okar med ca 10 mnkr vilket dr 1 6verenskommelse med dgardirektiv till bolaget.
Detta har beaktats vid de avkastningskrav som #igaren stllt p4 bolaget. Aven
exploateringsndmnden har motsvarande uppdrag 1 budget for ar 2010.
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Arendet kommer att redovisas for exploateringskontorets expertrad for
fastighetsfragor den 20 oktober 2010 (Dnr E2009-5147-1058).

Arendet har hanterats i samrad med stadsledningskontorets juridiska avdelning
samt utvecklings- och controllerenheten.

Ndringsliv och jobb i regionen

Verksamheten 1 Stockholms Hamnar har stor ekonomisk betydelse for Stockholm
och regionen. Hamnen och hamnverksamheten har darfor klassats som
riksintresse. Undersokningar som Stockholms Hamnar har latit géra visar att
kryssningspassagerarna som géstar Stockholm érligen spenderar 6ver 500 mnkr i
staden. Firjeresendrerna bidrar med 5 miljarder kronor till staden och dess
néringsliv, vilket motsvarar 23 % av hela besoksniringens omséttning 1 lénet.
Genomforda attitydundersokningar visar att invanarna i Stockholm ar mycket
positiva till farje- och kryssningstrafiken i Stockholm. Avtalen mellan staden och
Stockholms Hamn AB ger forutséttningar att Stockholm kan véxa och utvecklas
och samtidigt uppfattas som en betydande sjofartsstad.

Offentlig plats

Nyttjande av offentlig plats till ndgot annat &n den primért 4r menad f6r ar
tillstdndspliktigt enligt ordningslagen (1993:1617). Polisen ér tillstindsmyndighet
och bedomer en inkommen ansdkan med hénsyn till trafiksdkerhet samt allmén
ordning och sékerhet. Kommunen dr remissinstans med vetoritt. Om kommunen
avstyrker en ansokan fér inte polisen ldmna tillstand.

Kommunen har rétt att stédlla villkor i samband med att man tillstyrker en ansékan.
Dessa villkor ska gélla de intressen som kommunen har att bevaka i friga om
skotsel av den offentliga platsen, markanvéndning, stadsbild, miljo och trafik.

Tillstandet 1 sig utfardas av polisen. Detta innebir att det ocksa ar polisen som har
sanktionsmdjligheterna. Ett dterkallande av ett tillstdnd eller anmélan av olaga
upplételser av skél som grundar sig pa ordningslagen gors sdledes av polisen, som
varande tillsynsmyndigheten.

Trafik- och renhdllningsndmnden dr huvudansvarig for upplatelser pé offentlig
plats. Stockholms Hamn AB &r huvudansvarig for upplételse av kajplats 1
anslutning till offentlig plats. For att uppfylla stadens dvergripande mélséttningar
for nyttjande av kajer och offentliga rummet dr det viktigt att Trafikkontoret och
Stockholms Hamn AB samverkar. Trafikkontoret kommer vid sin handldggning
av ansokningar om nyttjande av offentlig plats som Stockholms Hamn AB nyttjar
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enligt avtalet inhdmta Hamnens godkdnnande. Hamnen ska & sin sida samrada
med Trafikkontoret for upplételser av kajplatser av mer permanent karaktar i
anslutning till offentlig plats. Det dr for Trafikkontoret, utifrdn deras uppdrag att
vérna det offentliga rummet, av sirskild vikt att samrad dger rum i tidigt skede.
Samverkan ér dven viktigt vid olika typer av projekt dér innerstadens kajer och
kajomraden byggs om och utvecklas. Vid storre exploateringar eller omfattande
kajombyggnader ska ett gestaltningsprogram tas fram. Det beskriver projektet och
tas fram 1 en gemensam process med samtliga parter.

Miljo

Trafik- och renhallningsndmnden har ett 6vergripande ansvar for stadens
offentliga rum d v s parker, gator, torg, kajer, strék. I egenskap av vdghallare
ansvarar namnden/trafikkontoret for trafiken samt ansvarar dven for stadens
avfallshantering. Stockholms Hamn AB har getts uppgiften att "fortsitta
utvecklingen och upprustningen av stadens innerstadskajer”. En ambition 1
diskussionerna mellan staden och Stockholms Hamn AB har darfor varit att
tydliggora ansvarsforhdllandena. 1 fortsatt arbete bor detta foljas upp och rutiner
utarbetas 1 syfte att underlétta handlidggning.

Stockholms innerstad med Djurgérden &r klassat som riksintresse for
kulturminnesvarden, dér ’Stadens front mot vattenrummen” ar sirskilt utpekat.
Med detta som grund samt riktlinjer for god gestaltning och helhetsverkan har ett
overgripande forhallningssétt for offentlig plats bilagts drift- och underhills-
avtalet. Syftet ér att det, jdimte Stockholms Hamn AB:s dgardirektiv och politiska
direktiv for berdrda forvaltningar och kontor, skall hjilpa till att skapa en samsyn
mellan parterna och vara en utgangspunkt vid fordndring av offentliga platser.

Stadens kajer och strander ar populdra, och manga intressenter vill nyttja lagena,
framst 1 centrala innerstaden. Dérvid &r det extra viktigt att stadens organ kan inta
en gemensam standpunkt och lamna samstimmiga besked da olika intressenter
konkurrerar om att fa iansprakta mark néra vattnet for olika verksamheter.

Slut



