Markavtal

Bakgrund
Exploateringsnimnden forvaltar stadens obebyggda mark samt annan mark avsedd for stadens

exploaterings- och byggnadsverksamhet. Ndmnden handhar stadens markexploaterings- och
byggnadsverksamhet samt genomfor géllande detaljplaner vad avser gator, végar, torg, parker
och andra allménna platser. Namnden #r stadens organ f6r hamnfrégor. Det aligger dérvidlag
nidmnden att fullgéra de uppgifter som enligt lag, forvaltning eller sérskild foreskrift skall
fullgéras av kommunen inom hamnens verksamhetsomrade. Hamnverksamheten i dvrigt
bedrivs av Stockholms Hamn AB som ér #gare till hamnens byggnader och anléggningar
inom hamnomréadet. Mellan staden och Stockholms Hamn AB foreligger ett antal avtal som
reglerar markutnyttjande m m. Avsikten &r att ersétta dessa med dels ett avtal om nyttjande av
mark for hamnverksamhet m m, nedan Markavtalet (exploateringsndmnden) och dels ett drift-
och underhéllsavtal, nedan Driftavtalet (trafik- och renhéllningsndmnden).

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnédmnd, nedan kallad staden, och
Stockholms Hamn AB, org nr 556008-1647, nedan kallat bolaget, har tréffats foljande

AVTAL

om nyttjande av mark f6r hamnverksamhet m m

1. Allméint

Staden skall vid planering, underhéllsatgérder och vid upplatelse av offentlig plats inom av
staden forvaltade omraden ta hénsyn till verksamheten inom av bolaget férvaltade omrdden sa
att denna inte forsvaras. Bolaget skall 4 sin sida ta motsvarande hénsyn gentemot staden, sé att
stadens kommande exploateringar inom av staden forvaltade omraden samt omrdden inom av
bolaget forvaltade omraden inte forsvéras. Bolaget 4r medvetet om att ytor som omfattas av
Markavtalet kommer att beroras av framtida detaljplaneldggningar och dérmed
sammanhingande exploateringar. I takt med att ytor tas i ansprak for annan anvédndning
kommer nya kartbilagor att upprittas.

2. Upplatelse med nyttjanderiitt for hamnindamal m m

Staden upplater med nyttjanderitt till bolaget markomréden inom Virtahamnen plus mark for
jarnvigsspar(1), Frihamnen plus mark for jarnvégsspar(2), Loudden (3), Stadsgardshamnen
(4) och Masthamnen inklusive omrade vid Danvikskanalen (4), Sodra Hammarbyhamnen (5),
bryggor vid Liljeholmshamnen plus mark fr jarnvégsspar(6) samt markomréaden i anslutning
till Hammarbyslussen (5) och Karl Johanslussen (7).

Staden uppléter vidare till bolaget med nyttjanderdtt markomraden (s k innerstadskajer) inom
Norr Milarstrand (8), Soder Mélarstrand (9), Klara Mélarstrand (8), Norra Hammarbyhamnen
(5), Skeppsbrokajen (7), Munkbrohamnen (7), Franska Bukten (4), Strémkajen (10),
Museikajen (10), Nybrokajen (10), Nybrohamnen (10) och Strandvégen (10).

Omradenas omfattning enligt forsta och andra stycket ovan framgér av bilagorna 1-10.
Siffrorna inom parentes anger pé vilken bilaga omradena &r beldgna.



Staden upplater #dven till bolaget med nyttjanderétt kajer och bryggor med anslutande mark
som markerats pa bilaga 11.

I upplatelsen till bolaget ingar férutom angivna markomréaden &ven till aktuella fastigheter
horande vattenomraden. Omradena finns i detalj angivna pa kartor i skala 1:2000 hos vardera
avtalsparten.

Inom bl a foljande omraden forutses att forandringar kan komma att ske under avtalsperioden.

Norra Djurgardsstaden

- Norra Virtahamnen (Energihamnen) i samband med ny detaljplaneldggning

- Virtahamnen i samband med utbyggnad av piren och exploatering av omradet.

- Frihamnen i samband med flyttning av containerverksamheten till Norvik och kommande
exploatering av omrédet.

- Loudden i samband med avveckling av oljeverksamheten och kommande exploatering av

omréadet

Hammarby Sjostad
- Fredriksdal med anledning av ny detaljplaneldggning

Karl Johanslussen
- Grénsjusteringar med anledning av ombyggnaden av Slussen.

Innerstadskajer
- Vissa grinsjusteringar gérs med anledning av renoveringen av Strémkajen. S& kan dven bli

fallet vid eventuell upprustning av Skeppsbron.

3. Drift och underhall m m
Bolaget har i enlighet med Driftavtalet ansvaret for drift- och underhall samt fornyelse inom

de upplatna omradena inklusive kajanldggningar och bryggor.

Bolaget dger och har drift- och underhallsansvaret for vatten-, avlopps- (spill- och dagvatten)
samt elledningar inom de enligt punkt 2 upplatna markomrédena. Bolaget svarar for
ajourhallning av ledningskartor for egna ledningar inom dessa omraden.

4. Upplatelsetid

Nyttjanderittsupplatelsen enligt punkt 2 skall gélla under en tidsperiod om tio &r. Den forsta
perioden I6per fran och med den 1 januari 2011. Uppsigning av avtalet skall ske skriftligen
senast ett &r fore utgangen av avtalsperioden. Vid utebliven uppsigning forldngs avtalet med

fem ar i sdnder.

Parterna dr verens om att ianspraktagande av ytor for annan anvindning i enlighet med
punkterna 1 och 2 kan ske under upplatelsetiden. Tidpunkten for ianspraktagandet skall
meddelas bolaget skriftligen i skélig tid.

5. Upplatelser i andra hand

Bolaget #r berittigat att i andra hand upplata nyttjanderitt inom de i punkt 2 angivna mark-
och vattenomradena. Bolaget skall anpassa tiden for andrahandsupplatelse till upplételsetiden
for detta avtal enligt punkt 4 ovan. Staden kan dock, om staden bedémer det angeléget eller



nodvindigt, skriftligen medge upplatelser i andra hand eller férlingning av sddana upplételser
efter 2020-12-31.

Bolaget forbinder sig att inte uppléta nyttjanderitt eller forlanga nyttjanderatter p& sddant sétt
som forhindrar eller forsvérar sidana forandringar som forutses ske enligt punkt 2.

Bolaget dger inte upplata mark med tomtrétt inom de omraden som Markavtalet omfattar.

6. Nyttjanderiittsavgift

I ersittning for nyttjanderétten enligt detta avtal skall bolaget till staden erldgga en
nyttjanderittsavgift om fyrtiofem miljoner (45 000 000) kronor per ar. Nyttjanderéttsavgiften
skall varje ar fran och med den 1 januari 2012 vid varje kalenderérs borjan regleras med 100
procent av fordndringen av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
detta varvid basavgiften &r 45 mnkr. Med indexreglering avses skillnaden mellan index for
oktober manad 2010 och oktober ménad fore respektive regleringstidpunkt.

Niyttjanderittsavgiften skall betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kvartals borjan. Om inte avgiften betalas pa foreskriven tid skall drdjsmélsrénta utga pa
forfallet belopp till dess betalning sker. Om drdjsmalsrénta giller vad ddrom vid varje
tidpunkt i lag stadgas.

Vid ianspraktagande av ytor enligt punkterna 1 och 2 ovan kan nyttjanderittsavgiften komma
att justeras.

7. Byggnader
Det antecknas att befintliga byggnader inom nyttjanderéttsomradena tillhor bolaget eller
bolagets nyttjanderittshavare eller stadens tomtréttshavare. Hérutver kan dessutom finnas

byggnader tillhérig nyttjare av offentlig plats.

8. Tomtriitter

Inom omréadet som omfattas av Markavtalet ligger fastigheten Catania 1 som upplétits med
tomtritt av staden till annan part. Bolaget skall under den i punkt 4 angivna tiden forvalta
tomtritten och uppbéra tomtrittsavgilden. Ansvaret f6r omreglering av tomtréttsavgélden
avilar staden. Den av bolaget uppburna tomtrittsavgélden ingar i den under punkt 6 angivna
nyttjanderittsavgiften som skall erlaggas till staden.

Staden kommer eventuellt att under den i punkt 4 angivna tiden uppldta mark inom den s k
Energihamnen (norra delen av Virtahamnen) med tomtrétt till annan part. Aven for dessa
tomtrittsupplatelser ska principerna enligt ovan gélla mellan staden och bolaget.

9. Upplatelse av offentlig plats m m

For upplatelse av offentlig plats erfordras polistillstdnd. Staden, genom trafik- och
renhéllningsndmnden, svarar for upplatelse av offentlig plats. Staden ska innan upplételse sker
inh#imta bolagets godkénnande i ett remissforfarande. Staden har rétt att ta ut avgift enligt av
kommunfullméktige beslutad taxa for upplatelse till annan dn bolaget.

Bolaget svarar for all upplatelse av kajplatser i anslutning till offentlig plats som omfattas av
detta avtal. For sddana upplatelser skall samrad ske med trafikkontoret och 6vriga berdrda



forvaltningar/myndigheter betrdffande avfallshantering, fordonsangéring, tillgdnglighet,
trafiksdkerhet, och 6vriga stadsmiljaspekter.

10. Djurgardsbrunnskanalen

Bolaget utfor enligt Driftavtalet 16pande underhall av enklare slag samt underhallsmuddring
av Djurgérdsbrunnskanalen. Fér stérre underhéllsinvesteringar avseende exempelvis glaciser
skall sdrskild uppgorelse traffas mellan parterna.

11. Miilarens reglering

Bolaget svarar enligt Driftavtalet for att géllande vattendom om Malarens vattenstdnd
efterlevs. I bolagets atagande ingér bl a drift, underhall och fornyelse av regleringsdammar
m m. Detta skall &ven gilla nytillkommen anlédggning i Stallkanalen.

I samband med genomférandet av Slussenprojektet kommer nya anldggningar for Mélarens
reglering att byggas. Harvid planeras ocksé for ny regleringsstrategi genom en ny vattendom.
For detta avses ett sdrskilt avtal uppréttas mellan staden och bolaget.

12. Sjofarten

Stockholms Hamn #r klassad som allmén hamn och forklarad som riksintresse.

Bolaget skall sikerstilla att relevanta lagar och férordningar implementeras och upprétthélls
som t.ex. Lagen om hamnskydd, Lagen om sj6fartsskydd (ISPS), Lagen om skyddsobjekt,
forfattningar frin Sjofartsverket och Transportstyrelsen liksom foreskrifter fran Lansstyrelsen
vilka Staden uppdrar 4t Hamnen att upprétthalla och Stockholms Stads Hamnordning.
Hamnverksamhet #r tillstdndspliktig enligt Miljobalken.

Bolaget svarar for all tillstindsgivning samt §vervakning av fort6jning vid kajer och bryggor
som omfattas av detta avtal. Bolaget ansvarar for och bekostar enligt Driftavtalet investering,
drift och underhall av erforderliga forsdrjningsanldggningar for el, vatten, avlopp m m for
fortdjda fartyg och har dven ritt att debitera hamnavgifter for detta. Staden genom trafik- och
renhillningsndmnden ska beredas tillfélle att yttra sig betrdffande avfallshantering,
fordonsangdring, tillgdnglighet och trafiksdkerhet.

Bolaget svarar inom hamnomradet enligt Driftavtalet for borttransport av fartygsvrak, vilka
utgor ett hinder for sjofarten eller utgor ett forfulande inslag i stadsmiljon. Detta dtagande
innebar inte att bolaget #r skyldigt att omhénderta och bekosta borttagandet av annat som kan
finnas i vattnet och pa bottnarna. Hamnomréadets omfattning, som faststlls av
Sjofartsverket/Transportstyrelsen framgar av bifogade karta, bilaga 12.

Bolaget ansvarar for drift, underhéll och tillsyn av ledverk, pollare, och dykdalber vid Stadens
broar.

Bolaget svarar #ven for informations- och varningstavlor for sjofarten, farledsmarkeringar och
farledsbelysningar o dyl i enlighet med de krav som stélls av myndigheter som
Transportstyrelsen, Sjofartsverket eller Lansstyrelse gentemot Staden och/eller Bolaget for
farleder inom kommunen.



13. Platser for snotippning

Fér ndrvarande finns inom de till bolaget upplatna markomradena fyra stycken platser for
tippning av snd i vatten. De aktuella platserna &r belédgna i Vértahamnen och
Stadsgardshamnen, p4 Norr Mélarstrand samt pé Blasieholmen mot Nybroviken. For att fa
anvinda de angivna platserna forutstts att erforderliga tillstand erhélles. De aktuella platserna
har markerats pa bifogade kartor, bilaga 1, 4,8 och 10.

14. Jirnvigsspar m m

Bolaget #r for sin verksamhet inom de upplétna markomradena inom Vértan, Frihamnen och
Loudden enligt punkt 2 beroende av tillgang till jarnvégsspar inom omradet med anslutning
till det allménna jirnvigsnitet. Om staden aktualiserar flyttning av spar inom omrade enligt
detta stycke skall staden bekosta en sddan flyttning. Jérnvégssparen dgs och forvaltas av
bolaget.

Det antecknas att jirnvigssparet mellan Sédra station och Masthamnen av Léansstyrelsen i
Stockholms lin (Yttrande 2007-09-28) inte &r av riksintresse. Jarnvigssparet anvinds sedan
linge inte av Bolaget och atergér till staden. Detta giller &ven ledningstunnel under Féfdngan
mellan Norra Hammarbyhamnen och Masthamnen.

Stockholms stad och Stockholms Lokaltrafik AB (SL) har triffat en 6verenskommelse om att
bygga en sparviglinje fran city till Ropsten. Sparet kommer att berdra mark som Bolaget
nyttjar. Bolaget forbinder sig att aktivt medverka till att erforderlig mark for sparvagnslinjen
fristills. Sparvigslinjens huvudsakliga strickning, 1 permanent och tillfzlligt lage, framgar av
bilaga 13.

15. Miljoprovning av hamnverksamhet m m

Hamnverksamheten ir tillstdndspliktig enligt miljobalken kap 9. Bolaget svarar for att det
finns tillstand som ticker den tillstdndspliktiga delen av hamnverksamheten. Vid utvidgning
eller ombyggnad av bolagets anldggningar som fordrar vattendom eller annat tillstand (t ex
anmilan hos linsstyrelsen) aligger det bolaget s6ka sadana tillstdnd och tillse att
byggnationerna sker i enlighet med meddelade villkor.

16. Avtal som upphor
Fr o m 2011-01-01 upphér avtal daterade 2000-12-29 jamte tillagg till dessa

dels det sa kallade forvaltningsavtalet mellan Stockholms kommun genom dess gatu- och
fastighetsnimnd, Stockholms kommun genom dess Hamnstyrelse och Stockholms Hamn AB
betriffande forvaltningsansvar for viss kvartersmark, gator och kajer och andra anldggningar,

dels det 10-4riga dispositionsavtalet mellan Stockholms kommun genom gatu- och
fastighetsndmnden och Stockholms Hamn AB

dels ock det 5-ariga dispositionsavtalet mellan Stockholms kommun genom gatu- och
fastighetsndgmnden och Stockholms Hamn AB.



17. Avtalets giltighet

Detta avtal ér till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for nagondera parten om inte
kommunfullmiktige godkénner det senast den 31 december 2010 genom beslut som senare
vinner laga kraft.

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt

2010- - 2010- -

For exploateringsndgmnden Stockholms Hamn AB

( ) ( )
( ) ( )
Bilageforteckning:

1-11 Upplétna omraden
1 Virtahamnen plus jarnvagsspar
2 Frihamnen plus jarnvagsspar
3 Loudden
4 Stadsgardshamnen och Masthamnen inklusive omrade vid Danvikskanalen
5 Sodra Hammarbyhamnen samt markomraden i anslutning till Hammarbyslussen
6 Bryggor vid Liljeholmshamnen plus jarnvégsspér
7 Skeppsbron, Munkbrohamnen samt markomraden i anslutning till Karl Johanslussen
8 Norr Milarstrand och Klara Mélarstrand
9 Séder Mélarstrand
10 Stromkajen, Museikajen, Nybrokajen , Nybrohamnen och Strandvigen
11 Bryggor: Berghamns brygga, Allmédnna Gréind, Vérdshusbryggan, Fridhems brygga,
Milarhojdsbadets brygga, Skiarholmens brygga.
12 Stockholms hamn Hamnomrade
13 Sparvigsstrickning genom hamnomradet
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Bilaga 4 - Stadsgarden
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Bilaga 5 - Hammarbyleden




Bilaga 6 - Bryggor vid Liligeholmshamnen
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Bilaga 8 - Norr Méalarstrand
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Bilaga 9 - S6der Méalarstrand
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Bilaga 11

Bryggor som tillhér Stockholms Hamn AB
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Bilaga 12 - Hamnomrade
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Huvudalternativ permanent
Huvudalternativ provisoriskt
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Avférda permanenta alternativ

Avforda provisoriska alternativ




