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Utredning av stréaket Hogdalen-Farsta samt tidig
markreservation fér utredning av sméahus inom
fastigheten Alvsjoé 1:1 i Snésatra, Ragsved till NCC
Boende AB. Utredningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsiatta med
utredning for straket Hogdalen-Farsta. (Utredningsbeslut)

2. Exploateringsnimnden ger NCC Boende AB en tidig markreservation
for utredning av forutséttningarna att bygga smahus inom fastigheten
Alvsjd 1:1 vid Snésitra i Ragsved och ger kontoret i uppdrag att triiffa
avtal enligt forslag i utlatandet.

Kirister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har initierat ett programarbete for straket Hogdalen-
Farsta. Programmet syftar till att foresla atgérder for att stairka sambanden 1 straket
och gora staden tatare och mer sammankopplad, enligt intentionerna i Stockholm
oversiktsplan.
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Inom omradet for programstudien finns upplagsomradet Snosdtragriand.
Exploateringskontoret forbereder nu avvecklingen av upplagsomradet och vill
utreda forutsdttningarna att ersitta det med smahus, enligt beslut 1
exploateringsndmnden 2009-02-12. Detta sker inom ramen for programstudien {for
straket Hogdalen-Farsta.

NCC Boende AB foreslés fa en markreservation for smihus for ett omrade som
inkluderar Snositragrand. NCC ar darigenom med i utredningsarbetet for
programmet. Markreservationen skall sedan foljas upp av en markanvisning for
75 smahus, eller 50% av smahusen om antalet sméhus i programmet dverstiger
150 inom det angivna markomradet.

Bakgrund

Stréket Hogdalen-Farsta dr utpekat i Stockholms dversiktsplan som ett samband
som behover starkas for att skapa en titare och mer sammankopplad stad.
Stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och exploateringskontoret har startat ett
programarbete for straket dir forutsattningarna for battre sammankoppling utreds.

Stadsdelarna Hogdalen, Régsved, Hokardngen, Fagersjo och Farsta och Farsta
Strand ingdr 1 programstudien. Men fokus i studien ligger pa omradet mellan
stadsdelarna och pé fragan om hur de ska knytas ihop.

Genom hela stréaket gdr Magelungsviagen och Nynidsbanan, vilka bada utgor
viktiga forbindelseldnkar samtidigt som de &r kraftiga barridrer.

Staden dger all mark mellan stadsdelarna. Stora delar av utredningsomradet ar
oplanlagd mark. Det géller bland annat Hogdalstoppsomradet, Ragsveds
friomréde och Fagersjoskogen. Sndsétra upplagsomréade &r planlagt som
specialomrdde for upplag och arrenderas ut till ett tjugotal olika foretag.

Snosétra upplagsomrade och Régsveds friomrade ér viktiga delar av programmet
och kommer att fa sérskilt fokus. Forutsdttningarna for att ersétta upplagsomradet
1 Snosétragrind med smahus skall utredas, enligt uppdrag frén savél
exploateringsndmnden som stadsbyggnadsndmnden.

Arrendena for upplagen i Sndsatragrand gér ut i december 2012 och kontoret
forbereder for att avveckla omrddet da. Upplagsomrddet orsakar problem genom
den tunga trafiken pd Sndsétravdgen, fororeningar som rinner ut i den kénsliga
Magelungsviken samt att det utgor en otrygg och bullrig miljé mitt i Ragsveds
friomrade. Friomradet har hdga natur- och rekreationsvérden och ir en del av den
regionala gronstrukturen.
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Redan 2003 ansokte NCC Boende tillsammans med Familjebostider AB om
markanvisning for ett omréde 1 Rdgsveds friomrdde och Snositra. De forslog en
utbyggnad med bade flerfamiljshus och smahus, sammanlagt ca 500 14genheter.

Aven Stockholmsbyggmiistarna har ansdkt om markanvisning for omradet &r
2010.

Beslut

Stockholms dversiktsplan antogs av kommunfullméktige den 15 mars 2010. Kort
sammanfattat handlar planen om att skapa ett titare och mer sammankopplat
Stockholm. Straket Hogdalen-Farsta dr utpekat som ett samband som behover
stdrkas.

Stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om Stockholms &versiktsplan 2009-05-14
och uppdrog samtidigt at stadsbyggnadskontoret att peka ut omraden lampliga for
smahusbebyggelse, som Snosdtraomradet 1 Hogdalen.

I samband med stadsbyggnadsndmndens beslut om remissvar for Program for
utveckling i Soderort, 2009-08-20, gbr majoriteten ett sarskilt uttalande dir de
pekar ut Snosdtraomrédet som ldmpligt for smahusbebyggelse.

Exploateringsndmnden fattade beslut 2009-02-12 om att arrendena for
verksamhetsutdvarna i Snositra skulle forlingas endast t o m utgdngen av 2012
och gav samtidigt kontoret i uppdrag att utreda forutséttningarna for att
markanvisa for bostadsdndamal 1 Snosédtraomridet. Kontoret fick ocksé 1 uppdrag
att undersoka mdjligheten att anldgga en gang- och cykelvig parallellt med
Snosdtravagen.

Utredning

Utmaningen for programarbetet for strdket Hogdalen-Farsta ligger 1 att hitta
strukturer som knyter ihop stadsdelarna och atgirder som minskar barridrerna.
Programmet skall visa forslag till ny bebyggelse och hur gronomréden ska
utformas for att bli lankar i stillet for avdelare.

Viktiga forutsittningar i programomradet dr de hoga natur- och
rekreationsvirdena i omrédet och den regionala gronstrukturen. Staden har god
kunskap om gronomradenas funktion och virde genom tidigare utredningar. Med
utgdngspunkt frén denna kunskap ska utredningen visa var det dr lampligt med ny
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bebyggelse och hur den kan komma att paverka pd naturen. Samtidigt bor man
utreda vilka atgdrder som kan goras inom gronomraden for att stiarka stadens

samband.
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Programomradet

Utredningen skall ocksa redovisa riskfaktorer i omradet och hur omradet kan
utvecklas med hénsyn till dessa. Hir finns jarnvdg med farligt gods,
kraftledningar, osdkra grundférhallanden och buller.

Programmet for striket Hogdalen-Farsta skall sedan ligga till grund for fortstatt
detaljplaneldggning.

For Snosidtraomradet behover programmet bli sérskilt val genomarbetat och
forberett for genomforande, eftersom avvecklingen av upplagsomradet ligger bara
ett par ar fram i tiden. Darfor foreslér kontoret att en byggherre, NCC Boende AB,
knyts till programarbetet genom en tidig markreservation. NCC Boende AB kan
bidra med att konkretisera programmet med bebyggelseskisser och med kunskap
om bostadsmarknaden och genomforbarheten av forslag.
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Omrade for markreservation
ar rodmarkerat

Grona pilar visar samband 1
regionala gronstrukturen

Forslag till tidig markreservation

Kontoret har tagit fram ett forslag till 6verenskommelse om tidig markreservation
som ger NCC Boende AB ritt att tillsammans med staden utreda forutséttningarna
att bygga smahus i Sndsétra i Ragsved. Utredningen ska bedrivas delvis integrerat
med programarbetet for straket Hogdalen-Farsta och kommer att ingd som en del 1
det framtida programmet. En viktig fraga att utreda ar hur man kan skapa lampliga
gatuforbindelser och samband mellan ny bebyggelse och befintlig i S6dra
Régsved. Utredningen ska dven omfatta eventuell flytt av befintliga
koloniomraden.

Om utredningen visar att en exploatering av bostider dr mojlig ska avtalet f6ljas

upp med en markanvisning for sméahus till NCC Boende AB. Markanvisningen
ska omfatta 75 smahus inom det angivna markomradet eller 50% av smahusen om
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antalet dverstiger 150. Staden och Bolaget skall komma 6verens om markpris i
samband med markanvisningen.

Familjebostidders 6nskemal om nya flerbostadshus i omradet far foljas upp med
mojligheter till markanvisning i1 6vriga delar av det storre programomrédet.

Ekonomi
Utredningar som underlag for programmet {or straket Hogdalen-Farsta beréknas
kosta upp till 1,5 mnkr 1 detta forsta skede.

Nér programmet visat vilka mdjligheter det finns till nybebyggelse kan de
ekonomiska konsekvenserna av exploatering utredas. Kontoret avser att
aterkomma med en ekonomisk redovisning i samband med programremissen som
underlag for ett inriktningsbeslut.

Ett huvudsyfte med att utreda forutsdttningarna for bostider 1 Sndsdtraomradet ar
att fA mojlighet att hantera en avveckling av upplagsomréadet och de kostnader for
markrening som avvecklingen kommer att innebdra. En grov
kostnadsuppskattning av de atgdrder som behovs sedan arrendena avflyttats visar
pd ca 15 mnkr.

All ekonomisk risk avseende NCC Boende AB:s nedlagda resurser star bolaget
for. Staden har ocksa risk for forgavesutredning.

Ovriga konsekvenser av projektet

- Miljskonsekvenser

Att ersdtta Snosétra upplagsomrdde med sméhus kommer att innebéra en stor
miljovinst. De uppslipp som idag sker frén upplagsomradet till den kinsliga sjon
Magelungen upphor och den tunga trafiken pa Snositravigen kommer att
upphora. Hela friomréddet blir fridfullare och tryggare.

Men det ér inte forenligt med stadens stadsplaneringsinriktning att skapa en
isolerad bebyggelseenklav utan kontakt med resten av staden langt fran
kollektivtrafik och annan service. For att bygga ihop Snoséitra med resten av
staden maste tidigare oexploaterade omradden av Ragsveds friomrade utredas for
bebyggelse.
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Régsved friomrdde dr mycket vardefullt ur gronsynpunkt och en del av den
regionala gronstrukturen. Det dr viktigt att bevara de mest vardefulla
naturomradena, t.ex. vatmarker och ekkullar, samt att gronsambanden bevaras.
Programutredningen skall utgéra underlag f6r en avvigning mellan naturmark och
stadsbebyggelse. Den skall ocksé studera hur man kan placera bebyggelsen och
anpassa den for att behalla funktioner och varden for natur och rekreation.

-Méluppfyllelse

Programarbetet stimmer med stadens mal om att bygga ihop staden och skapa en
titare och mer sammankopplad stad samt att 6ka bostadsbyggandet. Déremot ar
avvecklingen av upplagsomradet Snosétragriand inte 1 linje med stadens mél om
fler arbetsplatser 1 sdderort. Kontoret arbetar for att hitta ersattningsplatser for
delar av verksamheterna i t.ex. Hogdalen och Skrubba.

Samréd och information till andra férvaltningar
Utredningsarbetet och programarbetet sker tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret. Stadsdelsforvaltningen och 6vriga
berérda kommer att informeras om utbyggnadsforslaget.

Fortsatt redovisning
Kontoret avser att aterkomma till ndmnden for beslut om markanvisning,
inriktningsbeslut och planbestéllning, troligen under varen 2011.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Kontoret tycker att det r bra att 6versiktplanens intentioner om att bygga samman
staden nu provas i straket Hogdalen-Farsta. Omradet mellan stadsdelarna
kinnetecknas bitvis av ddslighet och otrygghet, trots att hir finns sa stora
kvaliteter. Omradet &r déligt utnyttjat. Det dr ocksa en fordel att staden har mycket
kunskap om forhéllandena och tidigare har provat manga projektidéer. Med
kompletterande utredningar och studier om goda referensexempel kan ett program
tas fram for en mer sammankopplad stad.

En stor knickfrdga handlar om hur man kan komplettera omradet med bebyggelse
och oka rekreationsvéirdena och dnda bevara hdga naturviarden. Begrinsningar pa
grund av risk, buller och markforutséttningar blir ocksa viktiga fragor.

Exploateringskontoret tycker att det r viktigt att involvera en byggherre redan i
det tidiga skedet av planeringen for att omvandla upplagsomradet till bostider.
NCC Boende AB kommer att bidra med konkreta skissforslag pa
bebyggelsestrukturer och med kunskap om efterfrdgan pa bostiader och
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genomforbarheten av forslagen. Det kan leda till ett tydligare program och
snabbare genomforande.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret i
uppdrag att trafffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektetmed NCC Boende AB.

Slut



