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Studentbostéder i fokus
Antalet studenter och behovet av studentbostidder i bl.a. Stockholm ar uppmérk-
sammat i olika sammanhang.

Boverkets studentbostadsrapport

I december 2009 presenterade Boverket, efter ett regeringsuppdrag, rapporten
”Student soker bostad” med en dversyn av studenternas bostadssituation pa olika
orter.

Enligt Boverket har stora ungdomskullar och situationen pa arbetsmarknaden
medverkat till att fler paborjar hdgskolestudier. Flera av de stora universiteten och
hogskolorna dr beldgna i storstadsomrdden och andra tillvéxtregioner som enligt
Boverket har haft brist pa bostader under storre delen av 2000-talet. Den 6kade
tillstromningen av studenter anges innebdra att bristen pa bostader okar. Aktorer
pa dessa orter bedomer enligt Boverket att efterfragan pa hogre utbildning
kommer att vara fortsatt hog. Det ror sig enligt verket inte om en tillfdllig 6kning
av antalet studenter pa grund av ungdomspuckeln eller den nuvarande 1dgkonjunk-
turen, utan om ett 1dngsiktigt behov av bostdder som dr direkt riktade mot
studenter.

I Stockholms 14n uppges finnas 80 000 registrerade studenter. I regionen finns 20
hogskolor eller universitet. Antalet studentbostéder i ldnet anges till 12 000 varav
7 700 i Stockholms stad.

I rapporten tas upp en rad olika sétt for att forbdttra studenternas situation. Huvud-
sakligen géller de att stimulera efterfrigan eller utbudet.

For att 6ka utbudet av bostader for studenter pa de orter det finns en permanent
brist, dr det enligt verket viktigt att bade det ordinarie bostadsbyggandet och
byggandet av studentbostédder okar.
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Fran studentbostadsforetagen hivdar man enligt Boverket att det 1 dagsléget ar
ekonomiskt omdgjligt att bygga studentbostdder, eftersom det ér dyrt att producera
sma bostdder. Verket anser darfor att det finns skil att utreda alternativa 16sningar
for att 6ka produktionen av bostdder for studenter.

Universiteten och hogskolorna har 1 dag enligt lag inte rétt att engagera sig 1
studentbostéder, forutom inom ramen for internationella utbytesprogram. Ett sétt
att 6ka utbudet av bostider for studenter dr enligt Boverket att i enlighet med
Autonomiutredningens forslag ge ldrositena rétt att tillhandahalla bostider for
studenter och forskare. I den 1 mars 2010 presenterade propositionen ”En akademi
1 tiden - 6kad frihet for universitet och hogskolor” ingar att regeringen avser se
over mojligheterna for universitet och hogskolor att engagera sig 1 student-
bostader.

Hoégskoleverkets studentstatistik

I en statistisk analys den 26 februari 2010 konstaterar Hogskoleverket att det
skedde en kraftig 6kning av antalet studenter 2009. Antalet helarsstudenter i hela
landet 6kade till ndstan 300 000, en 6kning om 8 procent jamfort med foregaende
ar. Efter tre ar med forhdllandevis 14gt studentantal dr enligt verket den samman-
tagna utbildningsvolymen ater i nivd med den kapacitet som statens medelstill-
delning till universitet och hogskolor medger.

Efterfragan pa utbildning varierar ver dren och paverkas bl.a. av konjunkturléget
och storleken pa ungdomskullarna. Det dr en forklaring till det hoga studentantalet
2009 och mycket talar enligt hogskoleverket for en fortsatt stark efterfrdgan inne-
varande ar. Nir ungdomskullarna snart minskar och konjunkturldget forbattras
minskar formodligen, enligt verket, efterfragan igen.

RUFS 2010

Forslaget till Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2010 —
S4 blir vi Europas mest attraktiva storstadsregion, godkédndes av landstings-
fullméktige den 11 maj 2010. I planen anges bl.a. att allt pekar pa att det kommer
att bli stor brist p4 hogutbildad arbetskraft och att den hdgre utbildningen behdver
byggas ut. En tillrdcklig tillgdng pa lagenheter som studenter efterfragar och har
rad att bo 1 anges vara av betydelse for regionens mojligheter att utbilda till-
rackligt minga for den vixande arbetsmarknaden. Planen anger ocksa att en
forandring av incitamentsstrukturen kan behdvas for att en tillrdcklig produktion
av hyresritter eller bostidder for sdrskilda grupper, till exempel studentbostader,
ska komma till stand.
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Studentk&rernas m.fl. 6nskemdl och ndgra aktuella politiska besked

TCO 1 samarbete med Stockholms universitets studentkar SUS presenterade den
16 september 2009 en granskning av bostadsbristen for unga och studenter. Slut-
satsen av studien var att det behdver byggas fler bostdder anpassade till ungas och
studenters behov. TCO och SUS ansag bl.a. att staten maste ta ett ansvar for
bostadspolitiken och stimulera byggandet av lagenheter for unga och studenter, att
mojligheten for hogskolor och universitet att bygga och tillhandahélla student-
bostiader bor utredas och att kommunerna maste bli bittre pa att ta sitt bostads-
forsorjningsansvar.

SUS lade den 19 januari 2010 fram sin sammanstéllning ”Bokslut i bostads-
frdgan” med slutsatsen att bostadskrisen for studenter kan l9sas bara viljan finns.
Den avslutande fradgan var: Vad tinker nuvarande majoritet gora for att atgarda
det laga byggandet under raidande mandatperiod och hur tinker oppositionen mota
studenternas behov?

Socialdemokraterna i Stockholms stad och 14n och Stockholms Studentkérers
Centralorganisation SSCO presenterade nyligen ett s.k. handslag om en satsning
pa minst 3 000 nya studentbostider under ndsta mandatperiod.

Den 20 maj 2010 dverlimnade borgarraden Sten Nordin (m) och Joakim Larsson
(m) ett s.k. studentpaket till SSCO med 4 100 nya studentlagenheter i Stockholm
pa nagra ars sikt.

Studentbostadsbyggandet de senaste @ren

Enligt SCB firdigstilldes i hela landet 1 911 studentbostéider 2006. Ar 2007
fardigstélldes 909 och 2008 1 614 studentbostéder. Fardigstillandet minskade
20009 till 1 258 lagenheter 1 hela landet. Enligt SCB féardigstélldes 2009 inga
studentldgenheter i1 bl.a. Stockholms lén.

Studentbostider har linge varit prioriterade av Stockholms stad. Ar 2002 fick AB
Svenska Bostider ett sdrskilt ansvar for att se till att produktionen av student-
bostider i staden kommer till stdnd. Ar 2004 inrittade kommunstyrelsen en
genomforandegrupp for studentbostédder inom det ddvarande s.k. 20K-projektet.
Aktiviteter i form av bl.a. markanvisningar avseende stadens mark, planldggning
och stadens och andras engagemang som byggherrar, har resulterat 1 att 3 400
studentbostédder fardigstéllts genom ny- och ombyggnad i Stockholm under de
senaste tio aren med foljande arliga fordelning (kélla USK:s byggregister).
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Ar 2000 2001 2002 2003 2004
Antal Igh 144 0 1424 128 296
Ar 2005 2006 2007 2008 2009
Antal Igh 120 31 1118 139 0

Bifogade forteckning tar upp de fardigstéillda projekten mer i1 detal;.

Under attadrsperioden 2002-2009 markanvisade staden projekt med totalt 1 130
studentbostéder, dvs. i genomsnitt ca 140 ldgenheter per &r pa stadens mark. De
flesta projekten dr numera genomforda, ndgot har inte kunnat genomforas och for
nagra projekt aterstér planldggning m.m. Det kan ocksé noteras att ett av projekten
har markanvisats tvé ginger, forst till en och sedan till en annan byggherre.

Utover de projekt for vilka fattas markanvisningsbeslut forekommer dven att
staden medverkar till tillkomsten av studentbostdder pa fastigheter som redan ér
uppldtna med tomtrétt och dér tomtrattshavaren begér stadens medgivande att i
gora tillbyggnader.

Tillfalliga studentbostader

Ungefér 1 030 av ovanndmnda 3 400 studentbostéder var tillfdlliga sdsom de som
uppfordes av AB Svenska Bostdder ar 2000 och 2002 1 Kista pé fastigheten
Akalla 4:1. Samtliga 144 lagenheter inom det forsta omridet togs bort {or ett par
ar sedan 1 samband med gatuutbyggnader. Det andra omradet med 312 ldgenheter
ar under avveckling eftersom den planerade reguljdra bostadsbebyggelsen nu
ndrmar sig ett genomforande.

Aven de 510 ligenheterna i kvarteret Proppen i Hammarby Sjdstad, som upp-
fordes av Stiftelsen Stockholms Studentbostéder &r 2002, var tillfalliga. Efter att
de togs bort finns sedan 2006 med stadens medverkan ca 280 av dessa lagenhets-
moduler i Sickla i Nacka. Staden blev tvungen att béra en hel del olonsamma
investeringar i samband med provisoriet.

Ar 2004 firdigstilldes 68 studentbostider med tillfilligt bygglov, avsedda for
internationella studenter, med KTH:s medverkan i ndrheten av Albanova
fysikcentrum i kanten av Albano. Standarden var begriansad och projektet var
enligt KTH av olika skil ingen optimal 16sning. KTH har nu dragit sig ur
projektet. Framtiden for dessa modulbostéder, som égs av ett privat foretag som
har ett kortfristigt arrendeavtal med markigaren Akademiska Hus, dr oviss.
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Stockholms Studentkérers Centralorganisation SSCO har uttryckt tveksamhet till
tillfalliga studentbostéder. Infor inrédttandet av den sérskilda genomforande-
gruppen for studentbostidder 2004 menade SSCO att kommuner medverkar till
fordyrande projekt 1 de fall man medger tillfdlliga lov for studentbostéder,
eftersom de belastas med korta avskrivningstider (gatu- och fastighetskontorets
tjansteutlatande 2004-03-19).

Exploateringskontoret har nyligen i ett motionsyttrande deklarerat en positiv
grundinstéllning till att mark som &r avsedd for framtida exploatering for
permanenta bostédder eller andra dndamal tillfalligt anvands for ungdoms- eller
studentbostéder. Men frdgan om en sadan tidsbegrénsad, men dnda tdmligen
langvarig, markanvéndning ar lamplig, méste Gverviagas noga fran fall till fall.

Manga studentbostadsaktérer planerar nu fér fler studentbostader i
Stockholm

I Stockholm finns flera foretag som ar engagerade i1 produktion och forvaltning av
studentbostéder.

Stiftelsen Stockholms Studentbostdder SSSB uppger pé sin hemsida att foretaget
har narmare 30 bostadsomraden runt om i Stockholm. Under perioden 2000-2009
anger stiftelsen att man skapade 6ver 1 000 nya bostdder. Enligt arsredovisningen
for 2008 hyr foretaget ut cirka 7 900 bostidder varav 7 700 tillhor egna bestdndet
och 200 bostéder dr inhyrda. SSSB ser enligt drsredovisningen ett stort behov av
att bygga fler studentbostidder 1 Stockholm for att kunna méta den snabbt vixande
efterfrdgan. Hoga produktionskostnader och borttagandet av bade réntebidrag och
investeringsstimulans sdgs tyvérr forsvéra en expansion. SSSB uppger dock att
man kommer att arbeta vidare med mdjligheterna att expandera bade inom eget
bestdnd samt genom nyforvarv och nyproduktion, om de ekonomiska forut-
sattningarna finns.

Vid overldggningar mellan exploateringskontoret och SSSB har stiftelsen uppgett
att det pa studentbostadsmarknaden 1 Stockholms 1dn idag finns 12 300 bostdder
varav SSSB:s bestdnd pad 7 900 bostdder motsvarar 64 procent av marknaden.

I ett pressmeddelande 1 mars 2010 uppger stiftelsen att dess vision &r att bygga
totalt 2 000 nya studentbostdder fram till 2020. Foretaget planerar nu for bl.a. 80
nya ldgenheter genom tillbyggnad pa det befintliga studentbostadshuset Idun pa
stadens mark 1 kvarteret Skalen vid Norra Stationsgatan i Vasastaden.
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Stiftelsen efterstrévar dven att gora tillbyggnader vid sina befintliga student-
bostadsomrdden Jerum vid Studentbacken pd Gérdet och Nyponet/Domus vid
Korsbiarsvagen nira Tekniska Hogskolan.

Pé Lappkarrsberget pd Norra Djurgdrden — SSSB:s storsta omrade med 2 200
studentldgenheter — har stiftelsen ambitionen att genom fortitning tillskapa 600
nya studentldgenheter huvudsakligen pa stiftelsens egen mark. Planarbete har
inletts.

Exploateringsndamnden beslutade den 25 mars 2010 om tva markanvisningar for
studentbostéder. Vid kvarteret Orkanen ldngs Simrishamnsvégen 1 Bjérkhagen
anvisades mark for 140 studentbostéder till SSSB. Mellan Tallkrogsvédgen och
tunnelbanan i1 Tallkrogen fick Byggnads AB Abacus en tidigare markanvisning
for 16 radhus dndrad till 125 studentbostéder.

AB Svenska Bostédder har enligt sin hemsida idag ca 750 studentldgenheter runt
om 1 Stockholm. De ligger i Hammarby Sjdstad, Kista, vid Roslagstull, pa
Liljeholmen, Kungsholmen och S6dermalm. Studentskrapan pa Sodermalm, dér
415 studentldgenheter tillkom 2007 genom ombyggnad, 6vergick 2008 fran
Svenska Bostider till AP Fastigheter tillsammans med 61 studentbostider 1
intilliggande nybygge.

Svenska Bostéder planerar for nya studentbostédder i bl.a. kvarteret Plankan vid
Hornstull. I ett aktuellt planforslag ingar kompletteringsbebyggelse pa stadens
mark med bl.a. 50 studentbostédder. Byggstart berdknas ske 2012.

Davarande gatu- och fastighetsndimnden anvisade den 8 mars 2005 mark for 240
studentldgenheter 1 Norra Djurgardsstaden — 200 ldgenheter till Svenska Bostdder
(efter att SSSB tackat nej till tidigare markanvisning) och 40 ligenheter till
ByggVesta AB. Dessa studentbostdder berdknas kunna byggstartas tidigast
omkring 2012-2013.

Svenska Bostéder fick den 10 juni 2003 markanvisning for 50 smé lagenheter,
limpliga som studentbostider, vid Knypplerskevigen i Akeshov. Detta och andra
projekt i nérheten vilar p.g.a. niirheten till Akeshovs reningsverk. P4 lins-
styrelsens begéran utreder staden hur lukt m.m. kan atgérdas. I markanvisnings-
avtalet anges endast bostdder och det dr tveksamt om Svenska Bostdder avser
anvinda denna markanvisning for studentbostéder.
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I budgeten for 2010 fick Stockholms Stads Bostadsformedling AB 1 uppdrag att
bl.a. skapa en gemensam formedling av studentbostdder 1 Stockholm. I denna
gemensamma formedling deltar nu Svenska Bostdder, Micasa och Vasakronan.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB, som framst dger och forvaltar Stockholms
stads omsorgsfastigheter, har d&ven drygt 250 studentldgenheter. De dr fordelade
pé fyra fastigheter 1 Akalla-Kista, Midsommarkransen-Hégersten, Nockebyhov-
Bromma och Varberg-Skérholmen.

Studentskrapan med 476 studentligenheter igs numera av Vasakronan AB. Aven
189 studentlidgenheter som tillkom 2007 genom ombyggnad av Ericssons gamla
kontor vid Telefonplan i Midsommarkransen ingar 1 Vasakronans bestdnd av
studentbostéder. Dessa ér inte medtagna i USK:s bifogade statistik.

Nu planeras ytterligare studentbostidder i Midsommarkransen. ALM Equity AB
har nyligen fatt bygglov for ombyggnad av tidigare kontor vid Tellusborgsviagen
néra Telefonplan till 255 lagenheter 1-3 rok. De allra flesta &r ettor. Hosten 2009,
efter att ALM fOrvirvat fastigheten, uppgav foretagets vd till tidningen
Fastighetsaktien att avsikten &r att bygga om fastigheten till bostader 1dmpade for
ungdomar och forstagangskdpare. Ambitionen var att boendekostnaden ska
konkurrera med kostnaderna i dagens studentbostdder. Silj- och byggstart for
bostadsrittsforeningen Insteget dr planerat till april 2010.

I mars 2004 fick Jarntorget Mark- och Byggnads AB markanvisning av ddvarande
gatu- och fastighetsnimnden for 71 studentldgenheter vid Valborgsmédssovigen
ndra Telefonplan. Efter svéarigheter att f4 ekonomi 1 projektet forsokte Jarntorget
att istdllet gora ett dldreboende pd platsen. Men detta foll av olika skél varefter
bolaget och staden enades om att dterga till studentbostdder. En nu aktuell bygg-
lovansdkan innehéller 63 studentbostider.

En annan aktor som ocksd planerar for fler studentbostéder ar statliga Akademiska
Hus. I maj 2004 tecknades ett samarbetsavtal mellan Stockholms stad genom
gatu- och fastighetsnimnden, Akademiska Hus 1 Stockholm, Jernhusen AB och
AB Svenska Bostédder avseende exploatering inom Albano med universitets- och
institutionslokaler samt studentbostéder. Avtalet grundades pa ett forslag till
program for Albano som arbetats fram av parterna och stadsbyggnadskontoret.
Planprogrammet godkéndes i maj 2004 av stadsbyggnadsndmnden.

Akademiska Hus har sett en mdjlighet att med Albano f.d. industriomrade skapa
ett campusomrade som ska utgora ett nav mellan Stockholms universitet och
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KTH, pé sikt d&ven Karolinska institutet. I den nya dversiktsplanen for Stockholm
och 1 den fordjupade men ej lagakraftvunna Gversiktsplanen for Nationalstads-
parken redovisas Albano som ett fordndringsomrade med tit bebyggelse och en
knutpunkt mellan dessa universitet. Stadsbyggnadsndmnden uppdrog i februari
2009 &t stadsbyggnadskontoret att paborja planprogramarbete for Albano och
Teknikhdjden i Vetenskapsstaden inom Nationalstadsparken. Omréadet foreslas bli
omvandlat till universitets- och hogskoleomréde — institutionsbyggnader med
inslag av student- och forskarbostidder. Forslaget innebdr en revidering av 2004
ars program.

I maj 2009 fick Svenska Bostidder markanvisningar av exploateringsndmnden for
student- och forskarbostdder 1 Vetenskapsstaden om ca 150-200 ldgenheter inom
Teknikhdjden samt en dndrad placering samt utdkning inom Albano till ca 200
lagenheter.

Det kan ocksa ndmnas att i en av Akademiska Hus och KTH framtagen
utvecklingsplan ”KTH Campus — Boende 2009 tecknas en vision av ett levande
campus som innehdller ett stort antal forskar- och studentbostéder. I en dversiktlig
plan finns forslag om runt 500-700 ldgenheter pa olika stédllen inom hela KTH:s
omrade. Bland de hustyper som studerats dvergripande ingér bl.a. ett skissforslag
kallat containerhuset som avses visa pd mdjligheterna att bygga billigt med
staplade containrar.

Intill Alviks tunnelbanestation finns pa stadens fastighet Akka 10 det 16 vaningar
hoga s.k. KFUM-huset som ursprungligen byggdes for studentbostdder men nu
rymmer hotell. Efter 6nskemél fran tomtrattshavaren Fastighets AB Assar om att
aterstélla en del av huset till studentbostider och fran olika byggherrar om for-
titning 1 omradet har programsamrad genomforts. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade i1 februari 2010 att detaljplaneforslag ska uppréttas innebérande bl.a.
aterskapande av ca 120 studentldgenheter i KFUM-huset. Vid de dverldggningar
som exploateringskontoret hérefter haft med Fastighets AB Assar har framkommit
onskemal om att eventuellt fordndra projektet och reducera antalet student-
lagenheter.

Enligt ett pressmeddelande den 12 maj 2010 fran borgarradet Kristina Alvendal
har Stockholms stad och fastighetsédgaren Skandinavisk Fastighetsfond AB kom-
mit dverrens om att planera for 1 500 nya studentldgenheter pa en dldre industri-
fastighet 1 Bromsten nédra Spanga station. Lagenheterna avses bli 20 kvadratmeter
stora och planeras st klara 2012. Bolagets vd uppger i pressmeddelandet att med
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ett rationellt byggande ska hyrorna héllas pa en niva som studenter kan betala.
Stadsbyggnadskontoret kommer att inleda programarbete.

Ett exempel pa en tankbar tillbyggnad pa en befintlig studentbostadsfastighet
finns i Norra Angby. Stiftelsen Nykterhetsviinnernas studenthem i Stockholm
begirde ar 2001 planidndring av sin tomtrattsfastighet Barnstenssmycket 1 {or att
kunna bygga ytterligare ca 80 studentldgenheter pa tomtritten. P4 fastigheten
fanns sedan tidigare fyra byggnader med sammanlagt 254 studentldgenheter. Den
nya byggnaden skulle uppforas helt inom tomten, i huvudsak pa del av befintlig
parkeringsplats. Tomtréttshavaren skulle bekosta projektets alla delar.

Gatu- och fastighetsnimnden var 1 sitt detaljplaneyttrande den 19 februari 2002
positiv till dessa studentbostéder. Detaljplanen vann efter dverklagande laga kraft
den 9 oktober 2003. Styrelsen for stiftelsen har darefter andrat stdndpunkt och vill
av ekonomiska skil inte genomfora bygget. Staden har under flera ar forsokt fa
tomtrattshavaren att starta bygget men har inte fatt nagot gensvar.

Ytterligare en aktor som bor ndmnas 1 sammanhanget ar Stiftelsen Hotellhem 1
Stockholm som tillhandahaller bl.a. ungdomsbostidder fér ungdomar mellan 18
och 28 ar som av olika skél inte kan bo kvar hemma eller som inte kan fa en egen
bostad eller studentlagenhet. Stiftelsen har enligt sin hemsida ca 680 ungdoms-
bostédder, bl.a. Skarpnicks ungdomsbostiader med 25 lagenheter som tillkom 2005
1 form av ett sérskilt utvecklingsprojekt och genom ombyggnad av kontorslokaler
1 regi av AB Stockholmshem.

AB Stockholmshem har till uppgift att bista Stiftelsen Hotellhem 1 dess verksam-
het. Stockholmshem planerar for nérvarande en omfattande nybyggnation pa
fastigheten Grimman 6 pa Sodermalm dar Hotellhem idag har ca 170 ungdoms-
bostidder. Detaljplanearbete har paborjats. For att kompensera de bostdder som ska
rivas planerar Stockholmshem och Hotellhem for en erséttning med ca 315 nya
bostéder i kvarteret Bjéllerkransen i Vistertorp. Storleken pd projektet bestams av
den blivande detaljplanen. Byggstart planeras till 2012.

Stockholm Stadshus AB har tillsammans med Stockholms Hamn AB utrett
mojligheterna att till hostterminen 2010 hitta ett ldge 1 Stockholms innerstad for
ett fartyg med studentbostdder. Tva forslag har arbetats fram, Kolkajen vid
Hjorthagen och Virtahamnen vid Sodra Virtan. Ansdkan om tillfélligt bygglov
(fem ar) har lamnats in till stadsbyggnadskontoret for bada alternativen. Ansok-
ningarna har nyligen remitterats till exploateringskontoret.
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Det pégar alltsa sedan linge manga aktiviteter hos flera aktorer for att {3 till stand
fler studentbostéder 1 Stockholm och inte minst 1 ndrheten av stadens universitet
och hogskolor.

En summering av de studentbostdder som nu, enligt vad exploateringskontoret
kanner till, befinner sig 1 olika i1dé-, planerings- och genomforandefaser ger vid
handen att det handlar om runt 3 700-3 900 lagenheter i1 staden. Alla dessa
kommer sannolikt av olika skél inte att forverkligas. Det kan t.ex. bli forandringar
1 samband med detaljplaneldggningen.

I den angivna summan har inte medridknats SSSB:s planer for Jerum och
Nyponet/Domus, ALM:s bostadsritter i Midsommarkransen, Svenska Bostidders
markanvisning i Akeshov, Akka 10, Birnstenssmycket 1, studentbostadsfartyget
och dndringarna av Hotellhems bestand.
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