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KONTORET DNR E2010-513-00800
David Grind Till

Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 260 52
david.grind@expl.stockholm.se

Exploateringsnimnden 2010-06-17

Markanvisning fé6r bostadséndamal inom
fastigheten Akeshov 1:1 i Nockebyhov till
Seniorgérden AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
fastigheten Akeshov 1:1 till Seniorgirden AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa
overenskommelse med Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB om
fordelning av kopeskilling enligt forslag i utlatandet.

3. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Krister Schultz

Gunnar Jensen
Kristin Eklund

Sammanfattning

Seniorgarden AB avser att forvirva del av fastigheten Ceremonien 5 av Micasa
Fastigheter i Stockholm AB for att bygga bostéder. For att fa en 1dmplig
bebyggelse behdver byggherren dven forviarva mark av staden pa ca 700 kvm. For
att reglera hur den totala kopeskillingen ska fordelas mellan Staden och Micasa
har en 6verenskommelse kring detta upprittats. Staden har inga utgifter 1
projektet; byggherren stér {for alla kostnader férenade med exploateringen. Totalt
innehéller projektet ca 95 lagenheter vilka far upplatas med bostadsrétt. Kontoret

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal med Seniorgarden AB

Bilaga 2: Forslag till 6verenskommelse med Micasa Fastigheter AB
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foreslar att namnden markanvisar omrddet till Seniorgédrden AB. Expertradet
kommer att behandla drendet den 2010-06-09.

Bakgrund
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Omrade som
markanvisas

Seniorgarden AB, nedan kallad Seniorgéarden, avser att forvérva del av fastigheten

Ceremonien 5 av Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB. For att fa till en 1dmplig
bebyggelse behover Seniorgarden dven forvirva angrinsande mark av staden pa
ca 700 kvm. Den stdrsta delen av den nya bebyggelsen sker pd privatigd mark. I

samband med att Micasa séljer mark genomfor de en stor ombyggnad av befintlig
bebyggelse som kommer att innehalla olika typer av vardboende, fraimst for

dldrevarden. Den nya bostadsbebyggelsen innehéller ca 95 1agenheter och riktar
sig till seniorboende. Vardboendet och de nya bostdderna far en gemensam gérd

och delar dven garage.
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Tidigare beslut
Stadsbyggnadsnimnden godkidnde 2009-11-26 start-pm for Ceremonien 5.
Aktuellt drende dr den forsta redovisning i detta drende.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 95 ldgenheter 1 flerbostadshus. Bolaget
foreslér att 14genheterna ska upplétas bostadsritt. I garaget ska finnas en
laddningsstation for el-bil. Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets
utformning. Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
sedvanlig ordning 1 detaljplaneprocessen.
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Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsndmndens beslut. Marken ska siljas.

Da stadens mark utgor tillskottsmark for Bolaget bestams kopeskillingen utifran
genomsnittsvirdeprincipen. Med det menas att byggrétten fordelas jamnt dver de
markomraden som kommer att bilda den nya fastigheten. Kopeskillingen grundar
sig pa ett markvarde om 8500 kr/kvm ljus BTA. Hur stor del av kopeskillingen
som tillfaller staden respektive Micasa regleras 1 en 6verenskommelse (bilaga 2)
mellan Staden och Micasa och bestidms slutligen da detaljplanen och
fastighetsbildningen ar klar.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 1).

Expertradet kommer att behandla drendet den 2010-06-09 (dnr E2010-384-853).
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Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva stadens mark. Kopeskillingen
beréknas med genomsnittsvirdesprincipen och regleras genom en
overenskommelse mellan staden och Micasa (bilaga 2). Alla kostnader forenade
med exploateringen belastar Seniorgarden. Staden har inga utgifter forutom vissa
administrativa utgifter. Projektet bedoms inte paverka de framtida
driftskostnaderna for staden.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen évilar byggherren.

-Tidig miljobedémning
Marken som markanvisas till Seniorgarden (ca 700 kvm) ligger invid korsningen
Gubbkérrsviagen och Nockeby Backe och bedoms inte ha nagot storre naturvirde.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta
Da det foreslagna markomradet &r litet och saknar nigra betydande miljovarden
anser kontoret att ingen kompensation for ianspriktagen gronyta krévs.

-Tillganglighet
Den foreslagna bebyggelsen ér ett seniorboende och den gamla bebyggelsen ér
vardboende for dldre sa tillgdngligheten &r beaktat.

-Méluppfyllelse

Projektet uppfyller malet med fler bostider i Stockholm. Dessutom &r detta
projekt intressant da nya bostadsldgenheter integreras med vardboende och dér
bostadsgdrden samutnyttjas.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pé barn
Projektet riktar sig till seniorer men dess paverkan pa barn bedoms inte vara
negativ.

Genomférande och tidplan
Byggherren ansvar for exploateringens genomforande.



2010-06-02

Y .. B
) . = @ Z
TJANSTEUTLATANDE n X tn

DNR E2010-513-00800 WA

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
detaljplanen kan antas under hosten 2010. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget
sin byggstart till ar 2011 och forsta inflyttning till ar 2013.

Nasta beslutstillfille for exploateringsnimnden infaller nér ett kopeavtal ar traffat
med exploatoren, preliminért hosten 2010.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med/informerat
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Planbestiillning
Seniorgarden har bestéllt detaljplan och arbetet med den pagér.

Kontorets synpunkter och férslag

Bostadsprojektet sker i huvudsak pa privatdgd mark, staden siljer endast
tillskottsmark. Staden har inga utgifter i projektet. Kontoret anser att projektet &r
bra for staden da det ger fler bostéder.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkédnner

upprittat forslag till markanvisningsavtal och 6verenskommelse om
kopeskillingens fordelning.
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