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Maria Tingstrém Till
Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 265 74

maria.tingstrom@expl.stockholm.se

Exploateringsnimnden 2010-05-20

Markanvisning fér bostader inom del av
fastigheten Hammarbyhéjden 1:1, vid kv.
Sjofararen i Hammarbyhéjden till Bonum
Seniorboende.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 till Bonum Seniorboende och ger
kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Bonum Seniorboende har ansdkt om markanvisning for att uppfora ca 25
seniorbostdder ldngs Finn Malmgrens vdg 1 Hammarbyhdojden.
Exploateringskontoret dr positivt till forslaget som ger ett vialbehdvligt tillskott pa
bostider i ett mycket bra kollektivtrafikldge och med nirhet till service och natur.
Omradet dr idag obebyggd mark som é&r planlagd som parkeringsandamal och
park eller planterad allmén plats. Den totala investeringsutgiften for projektet
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beddms inte bli hogre dn att beslut om investeringen (inriktningsbeslutet) och
genomforandebeslut kan tas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre &n 10 mnkr.
Bonum Seniorboende kommer att kopa marken av staden for 10 200 kr/kvm ljus
BTA, exkl.VA. Bostdderna kommer att upplatas med bostadsrétt. Expertradet
kommer att behandla drendet den 2010-05-11 (dnr E2010-384-106).
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Bakgrund

Bonum Seniorboende (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 25 ldgenheter i stadsdelen
Hammarbyhdjden. For omradet géller en detaljplan enligt vilken del av
fastigheten dr avsedd for natur/parkdndamél och parkering.

Omkringliggande bebyggelse bestar av lamellhus om huvudsakligen tre till fyra
vaningar som uppforts i slutet av 1930-talet. Viss kompletteringsbebyggelse har
tillkommit under slutet av1980-talet och 2000-talet och dér har vaningsantalet
ibland okat till fem. Hammarbyhojden ér en s.k. smalhusstad. Smalhusen
placerades i 6ppet och parallellstillt planmonster. Byggnaderna ar friliggande med
genomgdende ldgenheter och ett husdjup pa sju till tio meter

I USK:s statistik for Hammarbyhdjden 2008 ér ca 38 % av ldgenheterna upplétna
med bostadsritt och ca 46 % utgdrs av hyresritter med privata vérdar.
Allménnyttan har ca 16 % av ldgenhetsbestdndet. | Hammarbyhdjden ér andelen
bostider 1 flerbostadshus drygt 99 % respektive knappt 1 % 1 sméhus.
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Beslut

Aktuellt omrade har inte tidigare varit pa forslag att bebyggas, séledes har varken
Exploateringsndmnden eller Stadsbyggnadsndmnden haft drendet for beslut .
Inriktnings- och genomforandebeslut kommer att tas pa delegation da
investeringsutgifterna forvintas bli lagre d4n 10 mnkr. Plansamrddet kommer att
besvaras av kontoret enligt géllande delegation. Nasta tillfdlle for
Exploateringsndmnden att besluta i drendet infaller vid forsdljningen av marken
till Bolaget, preliminért ar 2012.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 25 ldgenheter i flerbostadshus med
underbyggt garage. Bolaget foreslér att 14genheterna ska upplétas med bostadsritt.
Fortitningen 1 Hammarbyhdjden f6ljer intentionerna 1 forslag till Gversiktsplan.
Omradet kan forsorjas med befintlig infrastruktur. Exploateringens innehéll och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Foreslagen placering av
ett nytt bostadshus.
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For att kunna genomfora projektet kommer vissa ledningsomldggningar att krévas
samt omstrukturering av den befintliga allminna parkering som idag bl.a. anvinds
av besokare till Hammarbyhdojdens bollplan.

Forslag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnimnden angivit i
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Marken kommer att séljas till Bonum Seniorboende for

10 200 kr/kvm ljus BTA exkl.VA. Bolaget kommer att uppfora ett flerbostadshus
med ca 25 ldgenheter dar garaget placeras under byggnaden.
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Bild av omrade som foreslds markanvisas, ungefdrligen utritat med streckad begrdinsningslinje.
Expertradet kommer att behandla drendet den 2010-05-11 (dnr E2010-384-106).

Fortitningsprojekt 1 stadsdelen som markanvisats av nimnden de senaste aren
ligger samtliga Ost eller sydost om aktuellt omradde vid Helsingborgsvégen, till
Svenska Bostider (ca 75 hyresrittsldgenheter och forskola), Mariestadsvagen till
Primula Byggnads AB (ca 30 hyresrittsldgenheter), Simrishamnsvégen, till
Stiftelsen for Stockholms studentbostider (ca 140 studentligenheter) samt
Karlskronavégen till AB Boritt (ca 35 bostadsrétter).
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Bolaget har inte tidigare fatt ndgon markanvisning. Stena Fastigheter har sokt
markanvisning pa det aktuella omradet.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 10 200 kr/kvm ljus BTA
exkl.VA. Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut tas pa delegation inom kontoret.
Stadens utgifter bestér bl.a. av kostnader f6r gronkompensation, flytt av ledning
samt iordningsstéllande av parkeringsplatser. Bolaget stir for VA och 6vriga
nodvindiga anslutningar.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget.
Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjilva stér for. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden. Stadens utgifter for
exploateringen finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget och
medel for detta kommer att begéras i kommande budgetarbete.

De beriknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens
ansvarsomrade kommer inte att 6ka. For Skarpnicks stadsdelsndmnd berdknas
drift- och underhéallskostnaderna inte heller att 6ka.

En forutsittning for att projektet ska kunna genomforas ar att bolaget tillsammans
med stadsbyggnadskontoret tar fram en projektutformning som leder till en
lagakraftvunnen detaljplan. Markomrédets avgransning och uppskattad byggritt dr
prelimindr och kan komma att &ndras under detaljplaneprocessen. Bolaget skall
bekosta samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kravs for arbetet
med detaljplanen.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Husets placering ldngs med gatan samt med ett underbyggt
garage medfor att platsen kan ianspriktas samtidigt som en betydande del av
naturen kan bevaras. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen dr om det finns sérskilda delar av naturmarken samt vardefulla
trad kring och inom den blivande fastigheten som bor skyddas. Kontorets
beddomning dr att bebyggelsen 1 6vrigt inte medfor ndgon negativ miljopaverkan.
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-Kompensation fér ianspréktagen grényta

Medel kommer att avséttas inom projektet for att i samarbete med
stadsdelen/stadsdelsndmnden uppritta ett skotselprogram for nérliggande park-
och naturmarksomraden.

- Tillgéinglighet och paverkan pé& barn

Den planerade bostadsbebyggelsens paverkan pa barn bedoms av kontoret som
liten. Tillgénglighetsaspekter kommer att utredas i det fortsatta planarbetet men
projektet bedoms klara stadens riktlinjer for tillgénglighet.

-Maluppfyllelse avseende néringsliv och jobb i regionen

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm som en
del i vision 2030. Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa
niringslivet i regionen genom de arbetstillfallen som skapas under byggtiden.

Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till &r 2012 och forsta inflyttning till ar 2013.

Samréd och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadesforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen. Det finns ingen efterfragan pa specialbostader
inom detta projekt.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret foreslar diarfor att nimnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om
andrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret bedomer forslaget som en ldmplig komplettering till omgivande
bostadsbebyggelse och mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Slut



