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KONTORET DNR E2010-513-00420
Elisabeth Rosenberg Till

Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 287 24
elisabeth.rosenberg@expl.stockholm.se

Exploateringsnimnden 2010-05-20

Markanvisning fér bostader vid kvarteret Silvret i
Grimsta till Svenska Bostéader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder vid kvarteret Silvret
till Svenska Bostdder och ger kontoret i uppdrag att tréffa avtal enligt
forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om
andrad detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Svensson

Sammanfattning

Svenska Bostidder (nedan kallat bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 150 ldgenheter i flerbostadshus
vid kvarteret Silvret i stadsdelen Grimsta. Kontoret har upprittat ett forslag till
markanvisningsavtal, enligt vilket marken ska upplétas med tomtrétt till bolaget
och ligenheterna upplatas med hyresritt. Stadens har inga investeringsutgifter i
projektet.

Bakgrund

Svenska Bostidder (nedan kallat bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 150 ldgenheter i flerbostadshus
vid kvarteret Silvret i stadsdelen Grimsta.
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For omrddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr avsedd for allmén
plats (parkmark). Omradet dr idag obebyggt och utgérs av en dppen grisyta till
viss del tridbevuxen. Bebyggelsen kring omradet bestér av flerbostadshus.

I stadsdelen Grimsta utgors storre delen av bostéderna av flerfamiljshus och
domineras av Svenska Bostdder. Genom att 1dta Svenska Bostdder bygga moderna
lagenheter med hiss, underléttas for bolagets egna hyresgéster med behov av hiss,
att kunna byta bostad inom omradet.

Tidigare beslut
Aktuellt omrade har inte tidigare varit pa forslag att bebyggas.
SBN har inte haft drendet for beslut avseende planlédggning

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 150 lagenheter 1 flerbostadshus.
Parkering planeras till storre delen i ett parkeringsddck med tva vaningar samt ett
antal markparkeringsplatser, totalt en p-plats per ldgenhet. Exploateringens
innehéll och utformning, bl a med hénsyn till trafikbuller, kommer att provas i
sedvanlig ordning 1 detaljplaneprocessen. Skisserna i forslaget visar i stora drag
projektets utformning.
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Ortofoto over omrddet

Markanvisning
Ett forslag till markanvisningsavtal har upprittats. Enligt detta kommer marken att
uppléitas med tomtritt till bolaget och ldgenheterna upplatas med hyresritt.
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Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut.

Svenska Bostéder har under de senaste tre aren fatt markanvisningar om totalt ca
1200 ldgenheter.

Avial

En 6verenskommelse om exploatering kommer att traffas med byggherren s snart
planarbetet fortskridit sa 1dngt att parterna tillsammans anser att en sddan kan
traffas. Néar detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsbildning genomforts
kommer tomtrittsavtal att traffas med byggherren.

Konsekvenser

-Ekonomi

Da bolaget avser att uppléta bostdderna med hyresritt, kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtratt.

Stadens kostnader i projektet utgors av projektadministration. Stadens utgifter for
exploateringarna finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget och
medel for detta kommer att begéiras i kommande budgetarbete. Utgifterna bedéms
inte bli hogre 4n att beslut om investeringen (inriktningsbeslut och
genomforandebeslut) kan tas pa delegation inom kontoret. De berdknade drift-
och underhallskostnaderna inom trafiknimndens ansvarsomrade bedéms inte oka.
For Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd berdknas drift- och underhélls-
kostnaderna inte heller ka.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har
risk for forgidvesprojektering, vilken vi sjélva star for.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Kontorets bedomning dr att bebyggelsen inte ianspraktar
nagra storre natur- och rekreationsvirden.

-Kompensation fér ianspréktagen grényta

Omradet har idag inga storre rekreations- eller landskapsvérden och beddms
kunna tas 1 ansprak for bebyggelse. Omrédet ligger 1 ndra anslutning till
Grimstareservatet och ndgon gronkompensation anser inte kontoret dr nédvandig.



20100415
TJIANSTEUTLATANDE
DNR E2010-513-00420

- Tillganglighet

Utemiljon kring den foreslagna bebyggelsen skall planeras med sdrskild hdnsyn
till behoven hos éldre personer med funktionsnedséttning. Exploateringen skall
genomforas inom ramen for utemiljoprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for
att skapa en tillginglig och anvéndbar utemiljo.

-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med med Vision 2030 och stadens mal att
planera for 15 000 ldgenheter under mandatperioden samt att planera for fler
bostdder och kvartersbebyggelse dven 1 ytterstaden.

-Energi

Bolaget atar sig att uppfylla exploateringskontorets energikrav enligt stadens
miljomal “Energieffektiva 16sningar och val av férnybara energislag 1
nybyggnadsprojekt”.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa niringslivet i
regionen, t ex ett 0kat kundunderlag till Villingby centrum som ligger i nérheten.
Nya arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden av bebyggelsen mojliggor
ocksa ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Péverkan pé barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa barn.

Tidplan och kommande beslut

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca 1 /2 ar. Mot
bakgrund av detta planerar Svenska Bostéder sin byggstart till &r 2012 och forsta
inflyttning till ar 2013.

Avtal om exploatering och tomtréttsavtal kommer att kunna tecknas av kontoret
pa delegation. Aven svar pd kommande planremiss samt genomfdrandebeslut
bedoms kunna fattas av kontoret pa delegation. Detta blir troligen déarfor den enda
redovisningen av detta projekt i exploateringsndmnden.

Samréd och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen. Dessa stiller sig positiva till att man provar flerbostads-
bebyggelse pa denna plats. Stadsbyggnadskontoret betonar att utformningen av
parkeringsdicket méste studeras noga.



=l .. L3
2010-04-15 & @ z
TJANSTEUTLATANDE o ta

DNR E2010-513-00420 B A ®

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor att exploateringsndmnden begédr om @ndrad detaljplan hos
stadsbyggnadsndmnden.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av bostdder 1 ett bra kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade

trivseln och sidkerheten inom omradet

Slut



