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Avdelningen fér projektutveckling 2010-05-20

Telefon: 08-508 267 77

anna-greta.holmbom@expl.stockholm.se

Detaljplan fé6r del av Rinkebystraket i stadsdelen
Rinkeby. Svar pé remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden dverlamnar och &beropar kontorets utlatande till stads-
byggnadsndmnden som svar pa forslag till &ndrad detaljplan for del av Rinke-
bystraket i stadsdelen Rinkeby, S-Dp 2009-19937-54.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Sammanfattning

AB Familjebostdder har presenterat ett forslag till ombyggnad av Rinkebystraket.
Forslaget, som ingdr som en del av satsningarna inom Vision Jiarva 2030, innebér
att den del av Rinkebystréket, ddr AB Familjebostdder dger ett antal bostadshus,
byggs om till en stadsgata med butiker. Bolaget har begirt detaljplanedndring for
det aktuella omrédet.

Stadsbyggnadskontoret paborjade detaljplanearbetet under slutet av 2009 och har
nu remitterat forslag till ny detaljplan for del av Rinkebystriket till exploaterings-
ndmnden, se Bilaga 1. Plansamrdd kommer att ske under tiden 16 april — 28 ma;j
2010. Remissen ska besvaras senast 2010-05-28.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag S-Dp 2009-19937-54
Bilaga 2: Utdrag fran AB Familjebostéders styrelseprotokoll
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Detaljplaneforslaget mojliggor fornyelse av Rinkebystraket fran Rinkeby centrum
till nuvarande E 18. Striket foreslds utvecklas till en stadsgata med trottoarer, an-
goring till nya lokaler for handel, caféer, service mm. Nya trappor mm foreslas
binda samman gatan med det ovre befintliga gdngstraket. Planen medfor att ca

4000 kvm BTA lokaler tillskapas i gatuplanet inom kvartersmark pé bada sidor
om Rinkebystriket.

Ombyggnad av Rinkebystriket, som dr ett av flera infrastrukturprojekt inom Vi-
sion Jarva 2030. Finansiering av dessa atgarder ar inte faststdlld &nnu. En forut-
sattning for att detta och andra projektet inom visionen ska kunna genomforas ér
att sdrskilda medel avsitts for genomforandet och att en inbordes prioritering sker
mellan projekten. Kontoret foreslér att projektets finansiering och ansvaret for
genomforandet hanteras under det fortsatta planarbetet.
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Karta 6ver Rinkeby. Rlnkebystraket ar enda centrala straket i nord-sydlig riktning.

Bakgrund

Rinkebystraket dr en av de centrala gatorna i Rinkeby och den enda gata som le-
der i nord-sydlig riktning genom stadsdelen.

Rinkebystraket, som anlades under 1960-talet enligt de ideal om trafikseparering
som da radde, &r planerat och byggt enbart for fordonstrafik. Gatan dr nedsédnkt i
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ett ”dike” mellan Rinkebys bostadsomrdden. Géngbroar dver Rinkebystraket {or-
binder gangvéigar pa dmse sidor om gatan. Den fria hdjden under gingbroarna ér
endast 3,60 m, vilket innebdr att ménga lastfordon, t ex normalstora flyttbilar, inte
kommer in i stadsdelen. Partierna mellan bostadsomradena och Rinkebystraket ar
lutande sldnter med grés och tradplantering alternativt pa de platser dér slédnterna
ar som storst ar de forstarkta med markcementplattor.

Rinkebystaket, vy mot norr

E18, som ligger norr om stadsdelen Rinkeby, haller pa att byggas om. I Rinkeby-
strakets forlingning kommer E18 att ddckas over. P4 dverddckningen planeras
bostadsbebyggelse samt gang- och cykelvidgar som forbinder Rinkeby med Jarva-
faltet och Kista.

AB Familjebostéider har ett stort bestand av bostadshus norr om Rinkeby Centrum
pa bada sidor av Rinkebystriket i Rinkeby. Totalt 10 st bostadsfastigheter ansluter
till Rinkebystraket. Alla fastigheterna utom en dgs av Stockholms stad och upplats
med tomtrétt till Familjebostider. Fastigheten Holkkvarnen 1 4gs av Familjebo-
stader. Rinkebystraket ingar som del av fastigheten Akalla 4:1 och dgs av staden.

AB Familjebostider har presenterat ett forslag till ombyggnad av Rinkebystraket.
Forslaget, som ingér som en del av satsningarna inom Vision Jarva 2030, innebéar
att den del an Rinkebystraket, dir AB Familjebostider dger ett antal bostadshus,
byggs om till en stadsgata med butiker. Bolaget har begirt detaljplanedndring for
det aktuella omrédet.
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Stadsbyggnadskontoret pdborjade detaljplanearbetet under slutet av 2009 och har
nu remitterat ett forslag till ny detaljplan for del av Rinkebystraket till exploate-
ringsndmnden. Plansamrad kommer att ske under tiden 16 april — 28 maj 2010.
Remissen ska besvaras senast 2010-05-28.

Tidigare beslut

Vision Jarva 2030, visioner for utveckling av stadsdelarna vid Jarvafiltet, antogs
av kommunfullméktige 1 april 2009. Bland visionerna ndmns om- och nybyggnad
av centrumstrak, att bryta trafiksepareringen samt skapa levande bottenvaningar
med mojlighet for sméforetagare att verka i. Ytterligare ett mél inom visionen &r
att skapa fler jobb och 6ka foretagandet.

AB Familjebostédder har vid styrelsemdte 2009-06-02 uppdragit at VD att verka
for att uppgradering av Rinkebystraket kan genomf6ras i samrdd med Stockholms
stad inom ramen for Jarvalyftet, se Bilaga 2.

I stadens budget 2010 ndmns betriffande stadsbyggnadsndmndens och trafik-
ndmndens arbete att ’Omdaningen av Rinkebystraket ar viktig”.

Stadsbyggnadsnimnden godkidnde 2009-12-10 start-PM for del av Rinkebystraket
inom Rinkeby.

AATUBAECID CA 28 WETEN

BEKTION B-B

Foérslag till ny detaljplan
Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag, S-Dp 2009-19937-54,
Bilaga 1, for att mojliggora en fornyelse av Rinkebystriket frdn Rinkeby centrum
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till omrédet vid nuvarande E 18. Straket foreslds utvecklas till en stadsgata med
trottoarer, angoring till nya lokaler for handel, caféer, service mm. Nya trappor
mm foreslds binda samman gatan med det 6vre befintliga gdngstriket.

Planforslaget omfattar den del av Rinkebystraket dar Familjebostider har sitt bo-
stadsbestand. Planen medfor att ca 4000 kvm BTA lokaler kan tillskapas inom
kvartersmark pa bada sidor av Rinkebystréket.

Rinkebystrake Detaljplaneférslag

Den fria bredden mellan befintliga byggnader utmed Rinkebystraket dr 38 meter.
Hér ryms ldngsgiende gangvégar intill byggnaderna, slénter och korbana. Befint-
liga gangstrak, som dr pa samma niva som bostadshusen samt sldnterna parallellt
med Rinkebystraket ersitts av butikslokaler och trottoarer ldngs gatuplanet. Tva
typer av gaturum foreslas.

Inom ca 270 meter av Rinkebystraket, forslas att butiksbyggnaderna placeras

framfor de befintliga byggnadernas fasadliv mot gatan. Framfor butikerna foreslas
5 meter bred trottoar och fickparkering pa bada sidor av gatan. I detaljplanen fore-

5(7)



2010-04-21

TJANSTEUTLATANDE

DNR E2010-512-00560

slés att 2 meter av trottoaren framfor butikerna ska vara kvartersmark. En langs-
giende ca 2 meter bred remsa av stadens fastighet Akalla 4:1 behover foras Gver
till bostadsfastigheterna. Foljande fastigheter foreslas fa tillskottsmark: Kvarnspe-
let 1 och 4, Kvarnskruven 1, Kvarntorpet 1, Hinderstorp 1, Hemkvarnen 1, Holk-
kvarnen 1 samt Tullkvarnen 1.

Vid norra delen av Rinkebystraket foreslés ett bredare gaturum. Komplettering
med butikslokaler sker sé att den fria bredden 38 meter mellan byggnaderna be-
star. Det plana gaturummet breddas och ett torg foreslas i mitten av gaturummet.
Trottoaren foreslas till 5 meter varav 2 meter utgdr kvartersmark. Som en konse-
kvens av det breda gaturummet behdver kvartersmark overfors frén fastigheterna
Kvarnspelet 1, Kvarnhuset 1, Enfotakvarnen 1 samt Tullkvarnen 1 till allmén
plats mark inom fastigheten Akalla 4:1.

Rinkebystraket ar kuperad och dess gatuprofil gér i vagrorelser. Inom en del-
stracka foreslés att gatunivan sanks, vilket innebar att ledningar i gatan maste flyt-
tas och forldggas djupare. I ovrigt foljer det nya forslaget nuvarande gatuprofil.

Tre befintliga gangbroar foreslas bytas ut mot nya broar d& de befintliga broarnas
sidostdd inte ryms inom den foreslagna gatusektionen. Den fria hdjden under bro-
arna hojs till 4,0 m i samband med anldggning av nya broar.

Konsekvenser

Maluppfyllelse
Forslaget uppfyller Vision Jarva 2030.

Ekonomi

Intdkter

Tillkommande lokaler enligt forslaget utgoér ca 4000 kvimm BTA vilket ger exploa-
teringsndmnden intdkter av 6kad tomtréttsavgdld om ca 240 000 kr per ar vilket
motsvarar ett kapitaliserat virde av ca 5 mnkr.

Utgifter

AB Familjebostéder har fattat inriktningsbeslut att bygga butikslokaler vid Rinke-
bystraket och verka for att upprustning av Rinkebystraket genomfors 1 samverkan
med staden. Familjebostéder berdknade i juni 2009 att investeringsutgifterna for
ombyggnad av bostadshus och nybyggnad av butikslokaler skulle bli ca 85 mnkr,
se Bilaga 2.
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Familjebostider forutsétter att staden ansvarar for kostnader inom allmén plats-
mark, som omfattar ombyggnad av Rinkebystraket med trottoarer, omlaggning av
ledningar, anpassning av gangstrak inom x-omrade pa kvartersmark samt byggan-
de av tre nya ging- och cykelbroar. Exploateringskontoret har 1atit géra en kost-
nadsanalys och bedomer att investeringen for staden kommer att uppga till ca 80
mnkr. Genomforandetiden antas till 2011 — 2013. Finansiering for ombyggnaden
av allmén platsmark dr &nnu inte faststélld. Denna foreslds hanteras under det
fortsatta detaljplanarbetet.

Néringsliv

Forslaget medger etablering av nya verksamheter i lokaler som kan anpassas efter
verksamhetens behov. Fler jobb och okat foretagande ar ett huvudmal inom Vi-
sionJérva 2030.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Gronytor i sldnter som kommer tas i ansprak vid ombyggnaden saknar storre land-
skaps- eller rekreationsvérden. Tridplantering kommer ske pd bdda sidor av gatan.

Tillgénglighet och pdverkan pa barn

Forslaget okar tillgdngligheten till Rinkebystréket. Eftersom trottoarer i gatumil-
jon inte tidigare har funnits i Rinkeby kan det innebédra en osdkerhet for barn som
inte dr vana med biltrafik.

Kontorets synpunkter

Kontoret stiller sig positivt till att forslaget genomfors under forutséttning att fi-
nansieringen kan l9sas. Ombyggnad av Rinkebystraket, som é&r ett av flera infra-
strukturprojekt inom Vision Jérva 2030. Finasiering av dessa atgérder &r inte fast-
stdlld annu. En forutsittning for att detta och andra projektet inom visionen ska
kunna genomforas ar att sdrskilda medel avsitts for genomforandet och att en in-
bordes prioritering sker mellan projekten. Kontoret foreslér att projektets finansie-
ring och ansvaret for genomforandet hanteras under det fortsatta detaljplanearbe-
tet.

Slut



