J3ilaga nummer 4
Till tjénsteutl./mem
av den 15 200-g4. 22
Dinr 22010-8i3 - 6024
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsniimnd, nedan kallad Staden,
och NCC Boende AB (org.nr. 556726-4121), nedan kallat Bolaget, har under
forutsiittning som anges i § 6 nedan triiffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1
MARKANVISNING

Exploateringsnimnden har 2010-05-20 beslutat att till Bolaget anvisa det pé bilagda
karta (Bilaga 1, horisontellt skrafferat omrade) angivna markomradet. Det anvisade
markomradet ligger inom fastigheten Arsta 1:1 i stadsdelen Arsta, adress mellan
Brénningevigen 24 och 30.

Denna markanvisning innebiir att Bolaget, under en tid av tv4 &r frdn och med ovan an-
givna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om éverenskommelse om
exploatering inklusive kopeavial {or detta markomréde.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall fillsammans verka for att det ovan angivna omrédet planléggs
for ny bebyggelse med ca 20 bostadsligenheter.

Foljande huvudprinciper skall gélla:

- Bostiiderna far upplétas med bostadsrétt och skall forvaltas i samma bostads-
rittsforening som exploateringen inom bolagets fastighet Dellen 4 (vertikalt
skrafferat omrade pé Bilaga 1).

- Kvartersmarken for bostiiderna skall §verlatas med &ganderitt till Bolaget.

- P-talet skall vara 1,0 varav 70% under mark, réknat pa hela den blivande fore-
ningens ligenhetsantal,

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omrédet tas
fram, antas och vinner laga kraft.
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vande kvartersmarken, till £51jd av Bolagets bygg- och anliggningsarbeten pd den
blivande kvartersmarken.

4.3, Markéiverlitelse

Staden skall till Bolaget med #ganderitt dverlata den blivande kvartersmarken for bo-
stiider. Parterna skall tréiffa Gverenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit s&
langt att parterna tillsammans anser att en sddan kan triffas, dock senast 2012-05-20.

Vid forsiljningen av marken skall kpeskillingen baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. Parterna &r verens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning
skall vara {ir bostéider och eventuella lokaler 9.000 kronor per kvadratmeter ljus BTA.

Ovanstdende pris 1 kronor per kvm #r bestémt i prisliige 2010-03 (virdetidpunkten) och
skall regleras — uppét eller nedat — fram till tilltridesdagen i relation till forfindringar i
priset pé forsdljningar av bostadsritter pd den 6ppna marknaden, Reglering av priset
skall ske enligt nedanstdende formel.

A=B+25%* (C-D)

A = pris p4 tilltrddesdagen, kr/m® Jjus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris p& bostadsriitter uttryckt i kr/kvm l#genhetsarea
inom Séderorts nérfororter som pa tilltridesdagen kan avlésas ur prisuppgifter frén
Miklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsréfter inom Soderorts néirfororter enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/kvm ligenhetsarea vid viirdetidpunkten

Om ovanstiende formel inte #r anvéindbar pa grund av forindring eller upphérande av
Miéklarstatistiks redovisningsmetoder eller k#llor, skall reglering ske utifran den vid
tilltridestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med stdd av
ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken foréndras/upphor.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY MM

Bolaget skall f6lja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsnimnden den 19 april 2007. Detta innebé#r bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnimnden, marknfdmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav #r att integrera olika former av socialt boende och specialbostéider, att géra
ute- och inomhusmiljon tillginglig for ménniskor med funktionshinder, att uppfylla
vissa krav avseende energihushallning mm. '
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