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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Arkitektmagasinet i Stockholm AB (org.nr. 556418-5865) och Sundhem AB

(org.nr. 556712-2204) och Ullerudsbacken i1 Farsta AB (org.nr. 556787-1792), nedan
kallade Bolagen, har under de forutsittningar som anges i § 4.5 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom Farsta Strand, Ullerudsbacken

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 14 maj 2007 1dmnat markanvisning till
Arkitektmagasinet Bygg AB for att uppfora bostidder inom omrade vid Ullerudsbacken,
del av Farsta 2:1. Parterna har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal 19
juni 2007. Denna 6verenskommelse fullfoljer och ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Farsta 2:1,
Ullerudsbacken antages och vinner laga kraft 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2007-36742-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen benimns
nedan Planomradet.

1.3. Solidariskt ansvar
Bolagen ansvarar solidariskt for samtliga dtaganden enligt denna 6verenskommelse.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer pa Staden i1 egenskap av fastighetsidgare
for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med 1 huvudsak det lige och de
granser som anges med streckade begransningslinjer pé bilagd detaljplanekarta,

Bilaga 1.
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Bolagen skall bekosta fastighetsbildningen. Bolagen ansvarar for och bekostar
bestdllning av nybyggnadskarta.

2.2 Overlatelse

Staden overldter med dganderitt till Ullerudsbacken 1 Farsta AB Fastigheten dvs, ca
1600 kvadratmeter av fastigheten Farsta 2:1 inom Stockholms kommun, f6r en
overenskommen kopeskilling om 3800 kronor/kvadratmeter BTA.

Kopeskillingens storlek skall for tiden mellan uppgorelsetidpunkt april 2007 och

betalningstidpunkt indexeras enligt foljande:
A =B +20%*C-D)

dar
A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltrddet), kr/kvm ljus BTA

B = 6verenskommet pris med prisniva kopplat till virdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA
C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea
inom sdderort som vid betalningstidpunkten kan avlisas ur Maklarstatistiks

prisuppgifter

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom séderort enligt
Maiklarstatistik uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea vid viardetidpunkten

Fastighetens omfattning framgér av bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Kopeavtal
kommer att uppréttas niar kopeskillingen kan berédknas med utgdngspunkt i
bygglovsritningarna. Skisser frdn 2009-09-28 redovisar 5112 kvm BTA som underlag
for berdkning av kopeskillingen.

I ovan ndmnda kopeskilling ingar gatukostnadsersittning enligt § 2.12.

2.3 Tilltrade
Bolagen tilltrader Fastigheten nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

Bolagen skall betala den i § 2.2 ovan angivna kdpeskillingen senast pa tilltridesdagen
mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa tilltradesdagen dverldmna till Ullerudsbacken 1 Farsta AB de handlingar

rorande Fastigheten som 4r i Stadens 4go och som bor tillkomma bolaget i egenskap av
agare till Fastigheten.

2.5 Kostnader och intékter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
tilltradet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolagen.
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Motsvarande skall gélla for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Fastighetens skick m m

Bolagen, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprék mot Staden pa grund av fel och brister
1 Fastigheten. Betrdffande markfoéroreningar se punkt 2.7.

2.7 Markfororeningar

Staden bestéller, utfor och bekostar erfoderliga provtagningar och utredningar for att
klarldgga och bedoma behovet av efterbehandlingsédtgiarder inom Fastigheten. Vid
behov tar Staden fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgirder som krivs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser. Staden bekostar inga atgirder enligt forsta meningen
bestillda av Bolagen.

Bolagen genomf6r eventuella efterbehandlingsatgarder 1 enlighet med Stadens
handlingsplan. Samtliga atgérder skall i forvag vara godkénda av Staden.
Efterbehandling skall ske i samband med nédvindig schakt inom Fastigheten.

Bolagen svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av de
massor som har en sddan kvalitet att de kan anvédndas utan att medfora skada eller
oldgenhet for minniskors hilsa eller miljon. I forsta hand skall sddana massor
ateranvindas inom fastigheten. Efter samrdd med milj6forvaltningen kan massorna dven
ateranvdndas inom andra omraden.

For massor som har sddan kvalitet att de kan medfora skada eller oldgenhet for
ménniskors hélsa eller miljon ansvarar staden for de merkostnader for schakt, transport
och deponi som uppkommer p g a efterbehandlingsatgérder. For det fall platsspecifika
riktvarden utarbetas for omradet ersétter Staden merkostnaderna for hantering av massor
med halter som Overstiger sddana riktvérden. I annat fall ersitter Staden merkostnaderna
for hantering av massor med halter dverstigande Naturvéardsverkets riktvirden for
mindre kédnslig markanvédndning (MKM).

Staden ersitter inte Bolagen for eventuella stillestdndskostnader e dyl. i samband med
en eventuell efterbehandlingsétgard.

2.8 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm

Bolagen medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille, att pa Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga belysning och skyltar
for allmidnna gator och véagar.
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Bolagen medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta ritt i
Fastigheten till forman for fastigheterna Farsta 2:1 eller upplatas med ledningsrétt.

2.9 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Ullerudsbacken i Farsta AB sdsom égare till
Fastigheten befriade fran gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra allmdnna platser med dartill
hoérande anordningar.

Bolagen svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolagen forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats 1 enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av
Bolagen, i samrdd med Staden, uppréttad huvudtidplan.

Bolagen ar skyldig att samordna sina entreprenader med de ledningsdragande bolagen.

Bolagen skall vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, s att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostéider

Bolagen ska inom Fastigheten uppfora bostadshus innehéllande cirka 36 ldgenheter.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolagen ansvarar f6r och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av dterstédllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en foljd av bolagens bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten.

3.4 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar
Bolagen ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
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Bolagen skall skydda trdd och vegetation pé ett betryggande sitt genom att avgrénsa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt staket. Bolagen ansvarar for att Bolagen, eller
nagot foretag som Bolagen anlitar, inte pa ndgot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt
tillstdnd fran Staden.

Vid overtrddelse skall Bolagen utge vite med 50 000 kronor per skadat trdd, (géller nir
stammens diameter > 10 cm maétt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolagen
for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolagen
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstand skall
Bolagen utge vite 1 enlighet med § 3.6 nedan.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som

omfattas av denna punkt. Vid inspektionen skall status och eventuella skyddsatgérder
for berdrda trdd och annan vegetation sékerstéllas.

3.5. Bygg- och informationsskyltar

Bolagen forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.6 Bygeytor och byggetablering

Bolagen skall tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samradder med Staden om vilka ytor som behdvs {for byggetablering och under
hur 1ng tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kraver polistillstdind och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allméin
plats &r for nidrvarande Trafikkontoret.

Bolagen skall tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkédnd byggetableringsyta uppléten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Om sé ej sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med

100 kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter mark som Bolagen eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och godkédnd byggetableringsyta. Fastigheten
och den godkidnda etableringsytan skall avgridnsas med ett stabilt tvd meter hogt
stangsel.

Trappan pd parkmark vister om Fastigheten fr ej blockeras under byggtiden.

Byggkranens placering ska i huvudsak dverensstimma med skissen i bilaga 2.
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3.7 Program for milj6anpassat bygeande

Bolagen har tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmastareforening 2005. Anvéndning av programmet &r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.8 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolagen,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter. Bolaget ska infiltrera regnvatten frén tak och gérd
pa intilliggande parkmark. Staden ska godkdnna utformningen av
infiltrationsanldggningen.

3.9 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolagen forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer fOr att gora utemiljon tillgénglig f6r mdnniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer overensstimmer med géllande byggregler, med undantag f6r nedanstdende
punkter dir Staden har foljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad bor goras tillgédngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20 (ute och inne).

e En angodringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters géngavstind frén en tillgdnglig och anvédndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformdga pé allménna platser och inom omréden for andra
anldggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bor dven tilldmpas pa kvartersmark.

Bolagen skall dirvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagens skall skriftligen anmila och motivera eventuella dnskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Avvikelserna skall godkédnnas av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen skall sénda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Planomrédet till Stadens geoarkiv.

3.11 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.
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§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bolagen far upplata bostdderna med bostadsritt.

4.2 Anvisning av bostader

Vid upplételse med bostadsritt dger Bolagen sjélv att formedla l4genheterna.

Vid upplételse med hyresritt skall bostadsldgenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstillfdllet gdllande avtalet mellan Fastighetségarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden sétter i dess stille.
Bolagen ir inforstatt med att, enligt ovan ndmnda avtal, skall minst 50 % av
lagenheterna formedlas av Stockholm Stads Bostadsformedling AB, om inte
overenskommelse om annat traffas med Stockholms Stads Bostadsformedling AB.

4.3 Viten

Bolagen forbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor, 1 penningvérde 2010-01-01, att
senast 2014-12-31 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna dverenskommelse.

Om Bolagen inte haller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolagen forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse

Ullerudsbacken 1 Farsta AB forbinder sig, vid vite av 7 000 000 kronor 1 penningvarde
2010-01-01, att vid Gverlatelse av dganderitten till Fastigheten de nya dgarna Overtar
samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal
angaende Overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera
fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom
Fastigheten. Vid overlételse av sddan fastighet dger Bolagen rétt att i nedanstdende
bestimmelse i avtalet angdende Overldtelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolagen skall
samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Ullerudsbacken i Farsta AB triffad 6verenskommelse om
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exploatering med dverlatelse av mark inom Farsta Strand daterad ...................
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverlitelse av dganderitten
tillse att varje kopare som foljer dérefter binds vid dverenskommelsen, vilket skall
fullgdras genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages i dverlatelse-
handlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite till Stockholms stad med 7 000 000
kronor i penningvarde 2010-01-01. Motsvarande ansvar skall dvila varje ny kopare.

Vitet skall omrédknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om bolagen skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolagen skall i god tid innan dverlatelse sker underritta Stockholms

exploateringskontor om den planerade dverlatelsen samt, sedan dverlatelse skett, snarast
oversinda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte stadsbyggnadsndmnden antar ny detaljplan enligt §1.2 senast
2010-09-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolagen dr medvetna om

att  stadsbyggnadsnidmnden beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta
detaljplan ska foregéds av samrad med dem som berdrs av planen och andra
beredningsatgirder. Bolagen dr &ven medvetna om att sakégare har ritt att anfora
besvir mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan

provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli foremél for réttsprovning,

att  detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

k %k ok ok ok

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Stockholm den
For Stockholms kommun For Ullerudsbacken i Farsta AB

genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
Fér Sundhem AB Fér Arkitektmagasinet i Stockholm AB

Stockholms kommuns namnteckningar bevittnas:

( )
( )
BILAGOR

1. Forslag till detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2. Byggkranens placering



