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Exploatering av omréadet Eolshall-Henriksberg i
Hagersten. Inrikiningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att paborja utrednings-
arbetet (inriktningsbeslut).

2. Niamnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Exploateringskontoret har med fastighetsdgarna stiftelsen Henriksberg-Neijp och
Belimo gjort en forstudie for en ténkt exploatering inom omradet Eolshill-
Henriksberg 1 Higersten. Efter genomfort detaljplaneprogram avser kontoret att
foresld nimnden markanvisningar. Programomradet bedoms rymma ca 300-400
Igh och Eolshillsomrédet foreslas rustas upp.

Investeringskostnaderna beddms i spannet 30-50 mnkr och intdkterna 100-140
mnkr.

Bilaga 1: Nuvérdeskalkyl

Bilaga 2: Ortofoto
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Bakgrund

Exploateringskontoret har tillsammans med fastighetsdgarna stiftelsen
Henriksberg-Neijp och Belimo gjort en forstudie for en tinkt exploatering inom
omradet Eolshéll-Henriksberg 1 Hagersten.

Omradet dr idag natur, park- och idrottsytor samt industrimark och stracker sig
frdn Mélaren upp till och med Axelsbergs bollplan. Industrimarken Henriksberg
som &r beldgen direkt vid Milarens strand dgs av stiftelsen och Belimo dger en
kontor/industrifastighet strax sdder om stiftelsens. Ovrig mark 4gs av staden.

Tidigare beslut
Detta tjansteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende och omradet har
inte tidigare varit pa forslag att bebyggas.

Forstudie och program

En forstudie har genomforts 1 samrad med stadsbyggnadskontoret bl.a. som
parallella arkitektuppdrag. Resultatet visar att det finns forutsattningar att ga
vidare med programarbete och dérefter detaljplan. Inom programomrédet skulle
kunna rymmas 300-400 Igh ddrav 200-300 Igh pé stadens mark. Kontoret foreslar
att man fordjupar forstudien i samarbete med stiftelsen och Belimo i avvaktan pa
att stadsbyggnadskontoret kan starta program- och detaljplanearbete. Fragor att
behandla i den fortsatta forstudien dr strandskydd, vattendom, skyddsavstand till
4H-gérd, disponering av idrottsytor mm. Efter genomfort programarbete med
samrad avser kontoret att foresla namnden markanvisningar. Inom programmet
kommer att foreslas upprustning av Eolshdllomradet inklusive strandpromenaden
langs Malaren.
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Konsekvenser
-Ekonomi

Forstudien &r endast dversiktlig och bedomda kostnader och intdkter foljaktligen
likasa. Preliminért bedoms att staden belastas med sedvanliga kostnader for nya
gator, upprustning av parkvigar och strandpromenad langs Milaren pa stadens
mark samt idrottsytor. Eventuella ytterligare kostnader kan preciseras nir
programarbetet avslutats. Investeringsutgifterna bedoms i spannet 30-50 mnkr och
intdkterna 100-140 mnkr.

En mycket preliminér investeringsanalys enligt nuvdrdesmetoden visar ett positivt
nettonuviarde om ca 50 mnkr motsvarande ca 260 kkr/ekvivalent lagenhet.

Utfallet 6ver aren av investeringar mm framgar av bilagd nuvérdeskalkyl.

-Natur- och rekreationsvirden

De stora rekreationsvérdena i Eolshdllsomrddet med 4H-gérden, badklipporna och
ekbackarna berors endast marginellt av den foreslagna exploateringen. Omradets
naturvdrden berdrs dven om exploateringen i1 huvudsak foreslds pd redan ian-
spraktagen mark. Berorda naturvirden ar framfor allt vardefulla gamla ekar och
tallar. Det &r sjdlvfallet visentligt att storsta mojliga hdnsyn tas till dessa trad vid
detaljplaneringen.

-Kompensation fér ianspréktagen grényta
En upprustning av Eolshéllsomrédet och idrottsytor kommer att foreslas.

-Tillgéinglighet
Tillgéngligheten kan forbéttras nér nivéaskillnader utjimnas i anslutning till ny
bebyggelse.
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-Méluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att verka for att 6ka bostads-
byggandet i Stockholm.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pé barn
Projektet har ingen negativ paverkan pa barn.

Genomférande och tidplan

Kontoret bedémer att arbetet med program och detaljplanen kommer att pdga
2011-2013. Nasta beslutstillfélle for exploateringsndamnden ar vid remiss av
programmet prelimindrt under 2011. Darefter kommer mark att kunna anvisas.

Samréad och information till andra férvaltningar
Programarbetet genomfors i samradd med stadsdelsforvaltningen och idrottsfor-
valtningen.

Kontorets férslag

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att nimnden godkénner projektet och
ger kontoret 1 uppdrag att fortsétta med utredning av forutséttningarna for detta
samt att nimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan.

Slut



