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Detaljplan fér del av Beckomberga sjukhusomra-
de, sédra delen i Beckomberga. Svar pa remiss
samt férslag till exploateringsavtal

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden Gverldamnar och dberopar detta tjansteutldtande som
svar till stadsbyggnadsndmnden pa forslag till detaljplan for del av Beckom-
berga sjukhusomride, sddra delen, S-Dp 2008-00237-54.

2. Exploateringsndmnden godkédnner exploateringsavtalen med NVB-bolaget
respektive LOCUM roérande del av Beckomberga 1:18, etapp 3 respektive del
av Beckomberga 1:1 1 Beckomberga.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Svensson

Sammanfattning

NCC AB, Veidekke AB och Besqab AB, nedan kallad NVB-bolaget, kopte mark
och byggnader inom Beckomberga sjukhusfastighet, forutom den centrala delen,
av landstinget nedan kallad LOCUM, véren 2002. En strukturplan togs fram hos-
ten 2002 och varen 2003 i samrdd mellan byggherrarna, LOCUM och berérda
forvaltningar. Strukturplanen visar en mattfull och anpassad nybebyggelse med ca
900 ldgenheter i form av mindre punkthus i fyra och fem véningar, stadsvillor i tre
vaningar och radhus i tva vaningar. Bolagens markomrade har indelats i tre plan-
omraden som ligger norr, Oster respektive soder om landstingets centrala fastighet.

Det norra delomradet (etapp 1) dr utbyggt och inflyttat. Det Ostra delomradet
(etapp 2) ér planlagt. Utbyggnad och inflyttning pagér. Det nu aktuella planomra-
det utgdr den sddra delen, etapp 3 samt en del av LOCUM:s centrala del.

Bilaga 1: Planbeskrivning

Bilaga 2: Genomforandebeskrivning

Bilaga 3: Plankarta med bestdammelser

Bilaga 4: Exploateringsavtal med NVB-bolaget
Bilaga 5: Exploateringsavtal med LOCUM
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Planen syftar till att pa del av fastigheten Beckomberga 1:18 och del av Beckom-
berga 1:1 skapa forutsittningar for bostadsbebyggelse i form av punkthus, rad-
hus/parhus samt sdkerstillande av de riksintressanta De Geer moridnerna, park
och naturomriden.

Planomradet omfattar storsta delen av Beckomberga 1:18 och viss del av Beck-
omberga 1:1. Det grinsar i norr till den centrala delen av Beckomberga i vister till
Réckstavdgen. I Oster avgransas omradet av kv. Hilsovarden och Sjukskéterskan
och 1 soder till gronstraket Komdotet.

Totalt berdknas omradet rymma ca 500 ldgenheter.

Den nya bebyggelsen har placerats pa de 6ppna grasytorna. Utbyggnaden bar
sjukhusomridet Beckombergas tydliga struktur med axlar, dir alléerna vid Beck-
ombergavigen och Beckomberga Angsvig ir det tydliga element som anger rikt-
ningen for de nya byggnadernas inplacering i omradet. Byggnaderna placeras ut-
med gatorna, utom i sydost dér radhus och parhus placeras i kanten av gronkullen.

Oversiktskata

Planonirade
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Utmed Beckombergavigen och Beckomberga Angsvig forliggs flerbostadshus i
form av punkthus i fem vaningar. Narmast omradets sddra entré ar tva flerbo-
stadshus 1 sju véningar placerade. Léngst i nordvést, invid simhallen och vid métet
med Beckombergas centrala storskaliga del, ar ett hus i sex och tva hus i atta va-
ningar placerade. Ovrig nybebyggelse utgérs av smahus i form av parhus och rad-
hus i tva véaningar.

Detaljplanekarta
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(Rodstreckat omrade = LOCUM:s omrade)

Kontoret har under planarbetet forhandlat med markédgarna, NVB-bolaget och
LOCUM om exploateringsavtalen till grund for detaljplanen. Exploateringsavta-
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len innebér att NVB-bolaget och LOCUM var for sig utfor och bekostar alla
kommunala anldggningar inom planomradet och dverldmnar dem dérefter till sta-
den.

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har med skrivelse den 6 februari 2007 dverldmnat detalj-
planeforslag S-Dp 2008-00237-54 till kontoret for synpunkter.

Avvecklingen av Beckomberga sjukhus beslutades av Stockholms lans landsting
ar 1995. Landstingets bolag LOCUM AB begérde ar 1998 detaljplaneliggning
med syfte att dels kunna bygga bostéder, dels fi en dndrad anvindning av vérd-
byggnaderna. Programmet redovisades for gatu- och fastighetsndmnden den 6
november 2001.

Efter samrddet vilade planarbetet med anledning av att LOCUM inledde f6rhand-
lingar med tre byggbolag, NCC, Veidekke och Besqab om forsiljning av mark
och byggnader forutom den centrala delen av Beckomberga. Kopet blev klart va-
ren 2002 varefter planarbetet fortsatte. Under hosten 2002 och véren 2003 har en
samlad strukturplan tagits fram i samrad med byggherrarna, LOCUM och berorda
forvaltningar. Strukturplanen visar en méttfull och anpassad nybebyggelse med ca
900 lagenheter 1 form av mindre punkthus i fyra och fem véningar, stadsvillor 1 tre
véaningar och radhus i tvd viningar.

Bolagens fastighet har indelats 1 tre planomraden som ligger i norr, Oster respekti-
ve sdder om landstingets centrala fastighet.

De norra och 6stra delomradena (etapp 1och 2) ér detaljplanelagda. Planerna vann
laga kraft &r 2006 och 2007. Utbyggnaden for norra delen &r férdig och har pabor-
jats for den Ostra delen. Det nu aktuella planomridet utgoér den sddra delen,

etapp 3. Storsta delen av detaljplaneomradet dgs av NVB-bolaget. Markomradet 1
norra delen av planomrédet intill den centrala delen dgs av LOCUM.

Kontoret har under planarbetet forhandlat med markdgarna NVB-bolaget och
LOCUM om exploateringsavtal till grund for detaljplanen. NVB-bolaget och LO-
CUM stér for planens exploateringskostnader och kommer att 6verldmna lokalga-
tor och park/naturmark till staden.

Planomréadet
Markigare till Beckomberga 1:18, den storsta delen av planomrédet, dr byggbola-

gen NCC AB, Veidekke AB och Besqab AB. Marken i norra delen av planomra-
det, Beckomberga 1:1 dgs av Stockholms ldns landsting (LOCUM).
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Planen syftar till att pa del av fastigheten Beckomberga 1:18 och del av Beckom-
berga 1:1 skapa forutsittningar for bostadsbebyggelse i form av punkthus, rad-
hus/parhus, sékerstillande av de riksintressanta De Geer mordnerna samt park och
naturomraden.

Planomradet omfattar storsta delen av Beckomberga 1:18 och viss del av Beck-
omberga 1:1. Det grénsar i norr till den centrala delen av Beckomberga i véster till
Réckstavdgen. I Oster avgransas omradet av kv. Hélsovarden och Sjukskéterskan
och i sdder till gronstraket Komotet.

Totalt berdknas omrddet rymma ca 500 ldgenheter.
Natur och park

I samband med programarbetet genomfordes en landskapsanalys och en ekologisk
inventering for hela Beckombergaomradet.

Inom planomradet finns olika typer av naturomraden. I véster och Oster finns tio
till femton meter hoga bergkullar som ger en fin inramning till hela omradet.
Andmorinsystemet, de s.k. De Geer morinerna, ér av riksintresse for den veten-
skapliga naturvarden och bedoms ha de hogsta naturvirdena. Den mark som inne-
haller morédnkullarna utldggs 1 huvudsak till allmin naturmark och i framtagen
skotselplan anges hur omradet skall skotas. Den nya bebyggelsen har 1 huvudsak
placerats pa de Oppna grasytorna eller pa glest bevuxen mark. Alléerna, som ar
parkens viktigaste element, skapar ett ramverk savél for bebyggelsen som for par-
kens struktur. Avsikten &r att spara sé stor del av befintlig vegetation som mojligt.
Nya allétrdd kommer att ersdtta trdd 1 ddlig kondition eller trad som kommer 1
konflikt med de nya husen. Den méktigaste flerradiga sddra allén &r planterad
med lindar.

Bebyggelseomraden

Den nya bebyggelsen har placerats pd de 6ppna grisytorna. Utbyggnaden bar
sjukhusomradet Beckombergas tydliga struktur med axlar, dar allén vid Beckom-
bergaviigen och Beckomberga Angsvig ir det tydliga element som anger rikt-
ningen for de nya byggnadernas inplacering i omrédet. Byggnaderna placeras ut-
med gatorna, utom i sydost dir radhus/parhusen placeras i kanten av gronkullen.

Utmed Beckombergavigen och Beckomberga Angsvig forliggs flerbostadshus i
form av punkthus i fem vaningar. Ndrmast omradets sodra entré &r tva flerbo-
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stadshus 1 sju véningar placerade. Léngst i nordvést, invid simhallen och vid motet
med Beckombergas centrala storskaliga del, &r ett hus i sex och tva hus i atta va-
ningar placerade. Ovrig nybebyggelse utgérs av smahus i form av parhus och rad-
hus i tva véaningar.

Byggnaderna avgransas mot gemensamma gangbanor och gemensam uteplats
med hédckar, alternativt laga murar.

Befintliga byggnader

Befintliga byggnader inom planomradet i den ursprungliga sjukhusanliggningen
frdn 1930-talet dr sarskilt kulturhistoriskt vardefulla. Byggnaderna inklusive tom-
terna runt dem, omfattas i planen av Q med innebdrden kulturreservat. Detta inne-
bar att byggnaden inte far rivas och att exteridren inte far forvanskas. De ges dven
viss ritt till kompletteringsbebyggelse.

En tidigare grindstuga invid Beckombergavigen dr nu kontor (Beckomberga 1:5).
Beckomberga 1:8, 1:9 och 1:10 &r befintliga bostadshus 1 den véstra delen av
planomridet. Beckomberga 1:11 och 1:14 &r nu forskolor och Beckomberga 1:12
och 1:13 &r privat gymnasieskola. Sim- och idrottshallen 1 nordvéstra delen av
planomrddet inkdptes av staden ar 2006 och forvaltas av Idrottsforvaltningen
(Beckomberga 1:16). Beckomberga 1:7 som ligger centralt i omradet star idag
tom.

Tillgéinglighet och avfallshantering

De nya husen samt utemiljon skall sa l&ngt som mojligt vara tillgdngliga {for per-
soner med rorelsehinder och orienteringshandikapp.

Detaljplanen medger att utrymmen anordnas for avfallshantering 1 enlighet med
stadens riktlinjer f6r god hantering av avfall.

Lek och rekreation

Planen innebir att friytor bebyggs men ingreppen i1 skogspartier 4r mycket be-
griansade. Nérlekplatser foreslas pd de egna gardarna medan en storre lekplats kan
ordnas i anslutning till den gemensamma gronytan. Den skogskldadda kullen 1 vés-
ter har hogt rekreationsvarde med mdjligheter till lek och promenadstigar. Sim-
och sporthallen drivs av Stockholms Handikappidrottsforbund som ett idrottens
hus for handikappidrotten.
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Gator och trafik

Omradets huvudinfart sker soderifran via Beckombergavigen, som blir allmin
gata. Det dr mojligt att dérifrdn nd Spangavagen och Rackstavigen med bil. Hu-
vudgata med busstrafik blir den Gst-véstliga gatan mellan Soderberga Allé 1 vister
och Beckomberga Allé i 6ster. En ny lokalgata anldggs i stort sett i samma lage
som Beckomberga Angsvig, som tervindsgata. I dvrigt forliggs vignitet pa
kvartersmark med en korbanebredd pa 5,5 meter. Bide bil och cykeltrafiken far
samsas pa lokal- och kvartersgatorna, som har laga trafikméngder. Gangbanorna
ligger bade pa gatumark och kvartersmark med en bredd som varierar frin 1,5 till
2,5 meter. Kvartersgatorna skall hallas 6ppna for fotgdngare och cyklister 1 enlig-
het med exploateringsavtalet.

Biltrafik genom omradet mellan Spinga- och Réckstavdgen ér inte 6nskvérd. Hu-
vudgatan i Ost- vastlig riktning, Klockhusgatan, kommer darfor att utformas sa att
den inte inbjuder till genomfartstrafik.

For att na forskolorna pa Beckomberga 1:11 och 1:14 laggs befintliga smavagar ut
som girdsgator. Girdsgata &r en gata dar motorfordon inte far framforas med
hogre hastighet dn géngfart, inte far parkeras och skall lamna foretrdde &t gdende.

Omrédet forsorjs med ett antal busslinjer som trafikerar Spangavédgen och Réck-
stavidgen. Nagra turer gir in och vinder vid Bromma sjukhus. Nér hela omradet ér
fullt utbyggt planeras nya busslinjer trafikera omradet mellan Spangavégen och
Rackstavigen.

Den mesta parkeringen forliggs som markparkering pa kvartersmark. Parkeringen
sker antingen pd en egna tomten eller pa en gemensamhetsanldaggning dels 1 form
av kantstensparkering dels pa samlad parkeringsyta. Liga hickar skall omgédrda de
storre parkeringsytorna for avskdrmning mot bl. a. billyktornas ljus. Langst i
nordvist byggs ett garage med parkering i tva plan. Parkeringsnormen for flerbo-
stadshus foreslés till 1 bilplats/lgh och f6r enbostadshusen 2 bilplatser/ldgenhet.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp och el dr gamla och har otillrdacklig funktion och ka-
pacitet. De kommer att erséittas med nya ledningar. Omradet forsorjs idag av fjarr-
varme. | samband med utbyggnaden maéste befintligt fjarrvarmenét 1dggas om och
kompletteras med nya ledningar da den nya bebyggelsen ska anslutas till syste-
met.
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Huvuddelen av omrédet bestér av lerjord med dalig infiltrerbarhet. Hur hantering-
en av dagvattnet skall ske har utretts tillsammans med Stockholm Vatten. Till viss
del kan vattnet infiltreras 1 anlagda gronytor, stenmagasin under parkeringsplatser
samt till drinerande material som anvénds vid plantering av trdd och buskar.
Eventuellt 6verskott pd dagvatten kommer att ledas i separat ledning till dagvat-
tenledning soder om planomradet.

Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1 plan- och bygglagen eller
miljobalken att en miljobedomning behdver goras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i1 planbeskrivningen, bilaga 1. De visentligaste miljofrdgorna att belysa
ar park-natur- och rekreativavirden och befintliga DeGeermorin.

Naturmiljo

For att sikra De Geermordnerna och det framtida nyttjandet for rekreation och
spridningskorridor har dessa delar utlagts till parkmark. Antalet nya trdd som
planteras Overstiger vl det antal trdd som tas bort.

En skdtselplan har uppréttats for hela sjukhusomradet. Planen, som &r knuten till
exploateringsavtalet kommer att verka som styrmedel for att fa till stind ett samlat
forhallningssitt till skotseln av natur- och parkytor inom hela Beckomberga sjuk-
husomrade oavsett vem som har huvudmannaskapet.

Exploateringsavtalens innehall

Exploateringsavtalet omfattar hela rubricerade planomrade. De flesta punkterna i
exploateringsavtalet dr de sedvanliga for denna typ av avtal.

Nedan foljer en sammanstéllning av nagra av de viktigaste punkterna i avtalet.
Markéverldtelse

Nér NVB-bolagets samtliga anldggningsarbeten ér avslutade ska NVB-bolaget till
staden Overlata marken dér den nyanlagda gatan &r beldgen. Kopeskillingen {or

marken motsvarar mervérdesskatten pd anldggningsarbetena for gatan. For fast-
stillande av kopeskillingen ska NVB-bolaget till staden 6verlamna en med faktura
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jamforlig handling innehéllande uppgifter som sédgs 1 8 kap. 19§ mervardesskatte-
lagen. Staden begér med stdd av denna handling ersittning for den specificerade
mervérdesskatt for anldggningsarbetena, som NVB-bolaget redovisat. Kopeskil-
lingen erldggs sedan till den del den begérda erséttningen utbetalats till staden.
NVB-bolaget dger ej pdkalla betalning av sddan del av kdpeskillingen som ej fi-
nansieras av utbetald erséttning. Utformningen av denna avtalsdel har skett i sam-
radd med stadens skattechef och juridiska avdelning.

For justering av plangridnsen overlatelse Staden en mindre markbit (ca 300 kvm)
till NVB-bolaget, som skall ingd 1 bolagets kvartersmark.

I exploateringsavtalet med LOCUM o6verléter Staden ca 300 kvm till LOCUM
och LOCUM d&verlater ca 350 kvm till Staden. De totala kdpeskillingarna for ovan
angivna Overlatelser bedoms ej bli hogre dn att dverlatelserna kan tas pd delega-
tion.

Kommunala anldggningar

NVB-bolaget och LOCUM utfor och bekostar samtliga blivande kommunala an-
laggningar inom exploateringsomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Denna utbyggnadsetapp av Beckombergaprojektet innebér inga investeringar for
staden.

Kontorets synpunkter

Exploateringskontoret har medverkat vid planens framtagande och kan konstatera
att planforslaget foljer intentionerna i det program som redovisade for gatu- och
fastighetsndmnden den 6 november 2001. Kontorets synpunkter har beaktats.
Genomforande och tidplan

Genomforandet av exploateringen regleras 1 bifogat exploateringsavtal (bilaga 4
och 5) mellan staden och byggherrarna, NVB-bolaget och LOCUM. Plansamrad
ager rum mellan 2 mars till 16 april 2010, utstéllning av planen berédknas till sep-

tember — oktober 2010 och ett berdknat antagande till december 2010.

Kontoret har under planarbetet forhandlat med markégarna, NVB-bolaget och
LOCUM om exploateringsavtalen till grund for detaljplanen. Exploateringsavta-
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len innebér att NVB-bolaget och LOCUM var for sig utfor och bekostar alla
kommunala anldggningar inom planomradet och dverlimnar dem dérefter till sta-
den.

Kontoret foreslér att avtalen godkénnes av exploateringsndmnden samt att ndmn-

den dverldamnar och &beropar detta tjansteutlatande som svar pd planremissen till
stadsbyggnadsndmnden.

Slut
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