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Exploateringsnimnden 2010-04-22

Forsiljning av fastigheten Knéckepilen 5 i
Hasselby Villastad till Derome Hus AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner kdpeavtal for fastigheten Knickepilen 5 i
Hésselby Villastad.

2. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Svensson

Sammanfattning

I anslutning till ”Stockholm — Europas Miljohuvudstad 2010 avser foretagen
Volvo Personvagnar, Vattenfall och Derome Hus AB med dotterbolaget A-hus
genomfora ett projekt som syftar till att visa hur man med bésta tillgdngliga teknik
inom husbyggnad, persontransporter och energisystem kan minska en
normalfamiljs koldioxidutsléapp kraftigt.

Tvé s.k. plus-energivillor ska uppforas dir byggnaderna har mycket lag
energiforbrukning och med integrerade solpaneler producerar elenergi.

Knickepilen 5 i norra Hésselby Villastad ar beldgen i ett smdhusomrade fran
1970-talet. Pa fastigheten har tidigare legat en barnstuga, som ér riven. 1996

Bilaga 1: Kopeavtal Knédckepilen 5
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antogs en ny detaljplan som medger att fastigheten delas i tvd tomter som kan
bebyggas med enbostadshus.

Fastigheten foreslas sdljas till marknadspris, 4,5 miljoner kronor (se bil 1). Priset
har satts efter extern vardering och forhandling. Expertradet behandlar drendet
2010-04-14 (Dnr E2010-385-151). Staden har inga kostnader 1 anslutning till
projektet utdver administrativa kostnader varfor forsiljningen ger ett ekonomiskt
overskott for staden.

Exploateringskontoret &r positivt till projektet, som faller vl inom ramen for
Stockholm — Europas Miljohuvudstad 2010 och samtidigt bidrar till att uppfylla
mal for kontorets verksamhet om bostadsbyggande, ekonomi och miljo.

Bakgrund

I anslutning till stadens aktiviteter under &ret ’Stockholm — Europas Milj6-
huvudstad 2010 har foretagen Volvo Personvagnar, Vattenfall och Derome Hus
AB med dotterbolaget A-hus presenterat ett gemensamt projektforslag. I korthet
syftar projektet till att visa hur man med dagens bésta tillgéingliga teknik inom
husbyggnad, persontransporter och energisystem kan minska en normalfamiljs
koldioxidutsldpp med uppemot 80 procent.

I projektet avser Derome Hus AB att uppfora tva villor i Stockholm som s.k. plus-
energihus. Byggnaderna har inte bara en mycket lag energiforbrukning och sol-
fingare som ger varmvatten, de forses dven med integrerade solpaneler som
producerar el for villans och de boendes behov och som tidvis levererar
overskottsenergi tillbaka till elnétet. I projektet bygger Derome Hus/A-hus
villorna, Volvo tillhandahéller bilar och Vattenfall svarar for energiforsérjningen.
Utover de tre ansvariga foretagen kommer andra partners att bjudas in, i syfte att
paverka de samlade koldioxidutsldppen.

Den andra villan nyttjas under projekttiden som demonstrationshus, for seminarier
mm. | projektet byggs ocksé en demonstrationsvilla i Géteborgsomrédet.
Resultaten méts och ska utvérderas efter projekttiden.

Fastigheten

Knickepilen 5 ligger i norra Hisselby Villastad, med adress Alghagsstigen 22-24.
Omrédet bestér helt av sméhus, friliggande villor och radhus, med detaljplaner
frén tidigt 1970-tal. Pa fastigheten har tidigare legat en barnstuga, som revs i
slutet av 1990-talet. 1996 antogs en ny detaljplan for fastigheten (Dp 96013) som
fortfarande géller. Planens genomforandetid 16per t.o.m. juni 2011.
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Villastads
skola

Detaljplanen mojliggor att fastigheten delas i tva tomter som kan bebyggas med
enbostadshus. Pa varje tomt fir uppforas en huvudbyggnad om hogst 120 kvm
byggnadsarea i tva vaningar, plus garage eller forrad/carport om hogst 30 kvm.
Sdder och Oster om fastigheten passerar en parkvig, som behalls. En mindre del

av fastigheten ska overforas till parkmark i samband med den fastighetsbildning
som ska genomf0ras.
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Gdllande detaljplan

Tidigare beslut

Detaljplanen antogs 1996, och behandlades av ddvarande Gatu- och
Fastighetsnimnden. Dérutover ér detta forsta och enda beslutstillfallet for
ndmnden 1 drendet.

Forslag till képeavtal
Exploateringskontoret har uppréttat forslag till kopeavtal, som godkénts av
koparen. Forslaget bifogas drendet (bil 1).

Fastigheten séljs till marknadspris, 4,5 miljoner kronor, dir priset har satts efter
extern vérdering och forhandling. Expertradet behandlar drendet 2010-04-14
(dnr E2010 383-151)

Ekonomi

Koparen forvirvar fastigheten for en 6verenskommen kopeskilling om

4,5 miljoner kronor. K&paren bekostar fastighetsbildning och lagfart och staden
har inga kostnader i anslutning till projektet utdver administrativa kostnader
varfor forsdljningen ger ett ekonomiskt overskott for staden.

Genomférande

Koparen har for avsikt att pdborja byggande sa snart kopebrev tecknats och
bygglov erhallits. Avsikten ar att villorna ska fardigstéllas till november 2010, och
att projektet genomfors med start / inflyttning preliminédrt den 1 december 2010.

Exploateringskontorets synpunkter

Exploateringskontoret dr positivt till projektet, som faller vél inom ramen for
Stockholm — Europas Miljohuvudstad 2010 och samtidigt bidrar till att uppfylla
flera av malen for kontorets verksamhet. Projektet har ett intressant angreppssatt i
arbetet med langsiktiga klimatmal da det kombinerar tekniker och erfarenheter
frén flera branscher och forsoker ta ett storre grepp pd vardagslivets
klimatpéaverkan @n vad som ryms enbart inom byggbranschen.

Forsédljningen dr 1 linje med ndmndens policy att fardigutvecklad, planlagd, mark
for smahus saljs till marknadsmaéssigt pris och den bidrar till bostadsbyggandet
med god ekonomi for staden.
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Visentliga fragor om natur- och miljévarden, tillginglighet och paverkan pa barn
mm dr bedomda och avgjorda under planprocessen. Platsen har sedan omréadet
planerades och byggdes ut i borjan av 1970-talet varit bebyggd, ursprungligen
med en barnstuga, varfor paverkan pa gronomraden ar mycket begrinsad.

Exploateringskontorets férslag

Exploateringskontoret foresldr att Exploateringsndmnden godkénner kopeavtal for
fastigheten Knéckepilen 5 1 Hésselby Villastad enligt bilaga 1 och att
Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Slut



