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KONTORET DNR E2008-513-00778
Christer Fliesberg Till

Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 261 04
christer fliesberg@expl.stockholm.se

Exploateringsnimnden 2010-03-25

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Ulvsunda 1:1 i Abrahamsberg till Skanska Nya
Hem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder inom fastigheten
Ulvsunda 1:1 till Skanska Nya Hem och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Néamnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Skanska Nya Hem har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om 25-30 ldgenheter i stadsdelen Abrahamsberg. Bolaget
foreslar att lagenheterna ska upplatas med bostadsrétt. Marken ska siljas till 1
markanvisningsavtalet angivet marknadspris. Expertrddet kommer att behandla
drendet den 2010-03-10 E2009-384-1936. Kontoret foreslar att exploaterings-
niamnden anvisar marken till Skanska Nya Hem samt godkédnner upprittat forslag
till markanvisningsavtal. Vidare foreslar kontoret att nimnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan for omradet.

Bilaga 1: Markanvisningsavtal

Bilaga 2: Ortofoto
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Bakgrund

Skanska Nya Hem (nedan kallad Skanska) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om 25-30 lagenheter 1 stadsdelen
Abrahamsberg.

For omrddet giller en detaljplan enligt vilken marken dr avsatt som parkmark.
Omrédet utgors av blandskog vid skidbackskogens norra entré. Norr om omradet
ligger smalhus fran 1940-talet i kv. Diktsamlingen och i sdder i kv. Naturldran
ligger hus fran 1990-talet. Omradet har direkt angdring till Abrahamsbergsvégen i
véster och 1 Oster ligger Stora Mossens Koloniomrade. Abrahamsberg bestar
uteslutande av flerbostadshus till storsta delen smalhus med smé lagenheter. En och
tvarumslégenheter utgdr ca 60 %, 3 rok ca 25 % och ca 15 % é&r 4 rok eller storre.

Hyresritterna utgor 87 % varav allménnyttan har 6 % resten (13 %) ér
bostadsritter. Pagédende bostadsprojekt i stadsdelen &dr kv Vikten vid Gustav I1I:s
véig dar Stockholmshem bygger 30 lagenheter och kv Agendan vid Abrahamsbergs
tunnelbanestation dir SKB b
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Tidigare beslut
SBN har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehdller nybyggnation av 25 - 30 ldgenheter i flerbostadshus. Bolaget
foreslér att 1dgenheterna ska upplatas med bostadsritt. Skisserna i forslaget visar i
stora drag projektets utformning. Exploateringens innehall och utformning kommer
att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen. Skanska har foreslagit
markparkering/carport.

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva r frdn
exploateringsnimndens beslut. Marken siljs till 1 markanvisningsavtalet angivet
marknadspris.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjdnsteutldtande (bilaga 1). Skanska

har godként och undertecknat markanvisningsavtalet. Bostdderna far upplatas med
bostadsritt och kvartersmarken skall 6verlatas med dganderitt till Skanska. Enligt
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bolaget och stadens gemensamma avsiktsforklaring i § 2 ska all parkering ske pa
kvartersmark i garage under mark. Parterna &r 6verens om att priset for
kvartersmarken vid denna forséljning skall vara for bostdder och eventuella lokaler
8 700 kronor per kvadratmeter ljus BTA.

I det fall att detaljplanen &nda skulle medge att huvuddelen av parkeringen far
anlidggas som markparkering/carport skall priset for kvartersmarken vid forsiljning
vara for bostédder och eventuella lokaler 9 100 kronor per kvadratmeter ljus BTA.

Expertrddet kommer att behandla drendet den 2010-03-10 E2009-384-1936.

Under 2009 fick Skanska en markanvisning om 90 ldgenheter i Norra Djurgérds-
staden genom anbud. Ingen annan byggherre har sokt markanvisning pa denna
plats.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvdrva marken till det pris som dverenskom-
mits 1 bifogat markanvisningsavtal. Inkomsterna av markforsiljningen har be-
raknats till ca 20 miljoner kronor. Stadens kostnader blir ringa da inga nya vigar,
ledningar eller annan investering kréivs.

Exploateringen ger ett Gverskott till staden. All ekonomisk risk avseende bygg-
herrens del av projekteringen dvilar Skanska. Skanska stér for plankostnader och
VA-anslutning. Projektet paverkar inte de framtida driftkostnaderna Trafikkontoret
eller Stadsdelsforvaltningen. Stadens kostnader begrinsas till kompensation for
ianspréktagen gronmark. Inriktningsbeslut och genomférandebeslut kan tas pa
delegation inom kontoret.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Kontorets bedomning &r att bebyggelsen endast medfor
begransad paverkan péa rekreation, landskap och naturmilj6. Sérskild hansyn till
pulkabacken i Skidbackskogen méste tas nér parkvigen som fran Arkitektvigen
leder in 1 skogen flyttas pga den nya bebyggelsen.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta
For att kompensera den gronyta som tas i ansprak for bebyggelsen foreslés att
parkvigen mellan Arkitektvigen och Nydngsvigen rustas upp.

- Tillganglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgédnglighet.
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-Méluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensi-
fiera arbetet med nya bostéder, samt att verka for att hélla uppe takten i bostads-

byggandet i Stockholm. Projektet dr ocksa 1 linje med malet om att arbeta for god
konkurrens bland byggherrar 1 Stockholm.

-Paverkan pé barn
Kontoret bedomer att projektet far en mycket liten paverkan pd barn och barnens
miljo.

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta bedomer
kontoret byggstart till &r 2012 och forsta inflyttning till &r 2013.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller nir detaljplanen ska ut pa
samrad och remiss preliminért under 2011. Nér kopeavtal dr triffat med exploato-
ren ska exploateringsndmnden slutligen fatta ett genomforandebeslut.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen i Bromma.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Kontoret
vill darfor att exploateringsndmndens hemstiller om en ny detaljplan hos stads-
byggnadsndmnden.

Kontorets synpunkter och férslag
Intékterna frén markforsdljningen véntas klart 6verstiga stadens utgifter och projek-
tet bedoms inte innebéra nigra risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar marken
till Skanska Nya Hem samt godkénner upprittat forslag till markanvisningsavtal.
Vidare foreslar kontoret att nimnden hemstéller hos stadsbyggnadsnimnden om
andrad detaljplan for omradet.
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