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Exploateringsnimnden 2009-02-11

Exploatering av omréde léings Valhallavagen péa
Ostermalm. Utredningsbeslut

Foérslag till beslut

Exploateringsnimnden ger exploateringskontoret i uppdrag att paborja
utredningen av forutséttningarna for ny bebyggelse langs Valhallavédgen i
enlighet med detta tjansteutlatande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Lars Berglund

Sammanfattning

Exploateringskontoret foreslar att forutséttningar utreds for exploatering av ett
omrdde ldngs Valhallavigens Ostra sida som stricker sig frdn korsningen
Valhallavigen/Korsbarsvagen fram till Roslagstull. Nér Norra ldnken fardigstills
ar 2015 kommer trafikmangden att minska langs den aktuella delen av
Valhallavdgen. Detta mgjliggor en utveckling av omrédet som bedoms kunna
inrymma bostéder i storleksordningen 500 — 800 lagenheter. Omradet har stor
potential och ett attraktivt l4ge vilket bor nyttjas béttre dn det gor idag. Kontoret
foreslér att forutsédttningarna for exploatering av omradet utreds i friga om
innehall, omfattning och dversiktlig ekonomi. For utredningarna foreslés 1 detta
skede en budget om 2 mnkr.
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Bakgrund

For omradet dster om Valhallavégen, som stricker sig frdn korsningen
Valhallavigen/Korsbéarsvéigen fram till Roslagstull, har under aren ett flertal olika
forslag om exploatering lagts fram. Ansokningar om markanvisning inom omrédet
har inkommit fran ett stort antal byggherrar. En anledning till att omradet inte har
provats for exploatering tidigare, trots det stora intresset, dr att det langs
Valhallavégen transporteras en stor mangd farligt gods som till storsta del
kommer fran Vartahamnen, Frihamnen och Loudden.

I samband med att Norra lanken 6ppnar 2015 forvéntas trafiken minska pa
Valhallavédgen och det farliga godset kommer ej att passera Valhallavigen léangre.
Detta 6ppnar for mojligheter att utveckla detta omrade och bebygga det med
foretrddesvis bostider.

Beslut
Detta dr forsta gdngen projektet redovisas for nimnden.

Forutsatiningar

Gdllande planer inom omrddet

I 6versiktsplan 99 anges det aktuella omridet som tét stadsbebyggelse medan
bebyggelsen péd andra sidan Valhallavigen ingér 1 stenstaden.

Gallande planer for omradet ér stadsplan Pl 1568A frdn 1941 samt detaljplan Dp
88154A frdn 1996 som anger omrddet som park och naturomrade.
Genomforandetiden for detaljplanen har upphort.

Agoforhdllanden
Marken dgs av staden.

Befintliga forhallanden
Det aktuella omradet dr beldget 1angs Valhallaviagens Ostra sida och stricker sig
frén korsningen Valhallavigen/Korsbarsvigen fram till Roslagstull.
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Omradet utgors idag till stor del av markparkering samt parkmark. Inom omradet
ligger ocksa en byggnad som anvénds av engelska skolan. Engelska skolan ligger
pé stadens mark som dr upplaten med tomtritt till SISAB.

uIN
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Aktuellt omrdde ldngs Valhallavigen.

Narheten till Valhallavdgen gor att omradet &r mycket bullerstort. Enligt
trafikflodeskarta fran &r 2000 passerar mellan 36 000 och 59 000 fordon per dygn
denna del av Valhallavdgen. Tung trafik och farligt gods frdn Véartahamnen,
Frihamnen och Loudden passerar omradet. Den hoga bullernivan inskranker pd
parkmarkens kvalitet och vistelsevérden.

Genomforande av Norra Linken

I samband med att Norra ldnken 6ppnar 2015 forvintas trafiken minska pa
Valhallavdgen och dven mangden tung trafik och farligt gods minskar. Detta
Oppnar for mojligheter att utveckla det aktuella omradet langs Valhallavigen.

Kommunikationer

Kollektivtrafikmissigt har omradet ett bra lage. Det dr gangavstand till
tunnelbanestation Tekniska Hogskolan och ett flertal busslinjer passerar omradet.
Omradet &r dven lattillgdngligt med bil.
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Forslag pd utvecklig av omradet

Inriktningen 1 detta tidiga skede dr att marken bebyggs med foretrddesvis
bostdder. Kontoret vill utreda mojligheten att inrymma 500 — 800 ldgenheter inom
omradet. Tyngdpunkten i utredningen bor ligga pa att idé-, programmassigt och
strukturellt utreda forutsittningarna ifraga om innehdll, omfattning och
overgripande ekonomiska konsekvenser for ny bebyggelse inom det aktuella
omrédet.

Behovet av forskolor, skola och annan kommunal service utreds i ett senare skede.

Markanvisning
Om utredningarna visar pa att forutséttningar for exploatering finns aterkommer
kontoret angaende markanvisning, inriktningsbeslut och planbestéllning.

Genomférande och tidplan

Forutséttningarna for projektet foreslds utredas under 2010. Om fGrutséttningar
for exploaterings finns dterkommer kontoret géllande markanvisning,
inriktningsbeslut och planbestéllning. Det ar lampligt att sikta pa att bebyggelsen
fardigstills 1 anslutning till Norra lankens dppnande ar 2015, dock ej tidigare.

Risker och osiikerhetsfaktorer
Det finns ett antal risker och osdkerhetsfaktorer i projektet. I detta tidiga skede
beskrivs riskerna endast dversiktligt.

Norra ldnken &r under byggnation och ska enligt tidplan vara fardig ar 2015.
Trafikméngden och mingden farligt gods pa Valhallavdgen kommer da att minska
men omradet kommer dock fortfarande att vara utsatt for buller fran
Valhallavdgen. Luftfororeningar fran trafiken maste utredas och dven riskerna
med den ev. aterstiende médngden farligt gods som kan komma att transporteras
langs Valhallavdgen. Utformningen av byggnaderna kommer sannolikt att behdva
anpassas p.g.a. de ovan ndmnda forutsittningarna.

Engelska skolan kan komma att behova flyttas och ett stort antal
markparkeringsplatser kan komma att behova tas i ansprak i ett omrade dir



20100113
TIANSTEUTLATANDE
DNR E2010-511-00111

parkeringssituationen idag &r problematisk. Vidare kommer ockséd parkmark tas i
ansprak. Parkmarken ar dock mycket bullerutsatt och projektet kommer att 6ppna
mojligheter for att skapa en tystare och mer kvalitativ parkmiljo.

Ekonomi

Eftersom forutsdttningarna for projektet dnnu ej &r utredda saknas 1 detta tidiga
skede ekonomisk redovisning som underlag for inriktningsbeslut.
Utredningskostnaderna for projektet bedéms uppga till 2 mnkr. Om
forutséttningar finns for exploatering av omradet avser exploateringskontoret att
aterkomma till exploateringsnimnden med ett underlag for markanvisning,
inriktningsbeslut och planbestéllning.

Exploatering av omradet kommer att innebidra utgifter for investeringar for gator
och park, evakuering samt dven flytt av ledningar som passerar omradet.

Inkomsterna beror forutom pa storleken pa de exploateringar som kan tillskapas,
ocksa pa hur stor del av kvartersmarken som séljs eller upplats med tomtritt. For
att skapa ett attraktivt omrade som samtidigt ar varierat och vil integrerat bor man
sOka en blandning av upplételseformer for nya bostider.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljsbedémning

Kontoret kommer att géra en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu-
och fastighetsndmnden antagit och godkint. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen dr bl.a. buller, luftkvalitet och risker
med transporter av farligt gods.

-Kompensation fér ianspréktagen grényta
En del av omridet utgors av gronyta som dock dr mycket bullerstord.
Kompensation for ianspraktagen gronyta kommer att utredas vidare i projektet.

- Tillganglighet
Tillgidnglighetsfragorna kommer i sedvanlig ordning att beaktas inom projektet.

-Méaluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
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-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-P&verkan pd barn
Projektet bedoms ha en positiv inverkan pd barn genom att gatumiljon forbéttras
och otrygga miljoer byggs bort.

Samréd och information till andra férvaltningar

Kontoret kommer att samrada med stadsdelsforvaltningen samt dvriga
forvaltningar och bolag inom staden som berdrs av projektet bl.a. trafikkontoret,
SISAB och idrottsforvaltningen.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Omradet ldngs Valhallavdgens Ostra sida som striacker sig fran korsningen
Valhallaviagen/Korsbarsvagen fram till Roslagstull dr idag ett mycket bullerutsatt
omrade och utgors till stor del av markparkering samt d&ven parkmark. Nér Norra
lanken fardigstélls 2015 kommer trafikmadngden och méngden farligt gods att
minska ldngs Valhallavigen. Detta 6ppnar upp mojligheter att utveckla omradet
och bebygga det med bostider i storleksordningen 500 — 800 ldgenheter. Omréadet
har en stor potential och ett attraktivt Iige med narhet till det stora serviceutbud
som Vasastaden/Ostermalm erbjuder och med stora gronomriden som Lill-
Jansskogen och Hagaparken inom gangavstand. Mark med sddant attraktivt ldge
bor nyttjas pa ett battre sitt 4n markparkering.

Kontoret beddmer det som lampligt att under varen 2010 starta med utredning av
forutsittningarna for exploatering av omradet. Utredningen skall belysa innehall,
omfattning och overgripande ekonomiska konsekvenser for ny bebyggelse inom
det aktuella omradet. Finner sedan kontoret forutsiattningar for en exploatering bor
ansdkan om detaljplan goras under andra halvan av 2010 for att bostédderna ska
kunna sté fardiga efter Norra lankens 6ppnande ar 2015.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnamnden ger
exploateringskontoret i uppdrag att pabdrja utredning av forutséttningarna for
exploatering med en budget om 2 mnkr.
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