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KONTORET DNR E2009-513-02057
Nils Tunving Till

Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 269 29
nils.tunving@expl.stockholm.se

Exploateringsnimnden 2010-01-21

Markanvisning fér handelséndamal inom
fastigheten Skéndal 2:1 i Skéndal till Plantagen
Sverige AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for handelsindamal inom
fastigheten Skondal 2:1 till Plantagen Sverige AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtande samt

2. oOvriga erforderliga avtal.

3. Nadmnden hemstéller hos stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Markanvisning foreslas till Plantagen Sverige AB av mark inom Skoéndal 2:1
mellan Tyresévigen och Skondalsvigen. Markanvisningen mgjliggdr evakuering
av Plantagen fran Klockelund 1 vid Drevviken dér staden avser att bygga
bostéder.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal

Bilaga 2: Ortofoto 6ver omréadet
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Pé grund av den relativt laga exploateringen foreslar kontoret att den anvisade
marken upplats med tomtrétt till Plantagen. Expertradet har godként drendet
2009-11-11.

Stadens utgifter 1 projektet uppskattas till ca 800 000 kr for ledningsflytt.

Bakgrund

Plantagen har 6nskat utvidga sin nuvarande tomtréttsfastighet Klockelund 1 1
Larsboda. Staden ar samtidigt intresserad av att bygga bostader pa och invid
Klockelund 1 som ligger vid Drevviken. Plantagen har darfor undertecknat ett
markanvisningsavtal for mark vid korsningen Tyresovigen/Nynésvigen,
(bilaga 1) for att mojliggdra en evakuering av verksamheten.

Markomrédet &r en éng 1 ndra anslutning till korsningen Tyresovdgen/Nynédsvigen
mot Skondalsviagen. Det har inga kvaliteter med tanke pd natur och rekreation.
Omradet dr avsett for parkdndamal enligt detaljplan.
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Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har 6verséant ett Program for Larsboda Strand pa samrad.
Programmet redovisas for exploateringsndmnden i sédrskilt tjinsteutlatande till
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ndmnden 2010-01-21. I programforslaget foreslés att den mark vid Drevviken
som rymmer Plantagens nuvarande anldggning och odlingslotter ska bebyggas
med 400 ldgenheter.

Utbyggnadsférslag

Plantagen har vid Skondalsvégen skissat in en ny handelstradgird/butik se
kartbilaga 1 till markanvisningsavtal bilaga 1. Omradet ger utrymme for
ytterligare en butik som kan dela parkeringsplats och infartsvig med Plantagen.
Stadsbyggnadskontoret har deltagit i arbetet och godként huvuddragen samt
kommit dverens med Plantagen att bolaget ska anvénda sitt tradgardskunnande till
att anldgga en mindre park/vixtutstillning pé kvartersmark vilket kommer att
tillféra omradet en sérskild kvalitet. Parkens utformning kommer att regleras i
exploateringsdverenskommelsen. Infarten for lastbilar sker sé tidigt som mojligt
pa Skondalsvagen for att undvika storningar for villorna langs végen.

Skissen 1 markanvisningsavtalet visar i stora drag projektets utformning. Projektet
kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Marken foreslas upplatas med tomtratt
eftersom verksamheten dr relativt extensiv och marken i framtiden kan fa en hogre
exploatering.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjdnsteutladtande (bilaga 1).

Den arliga avgélden beddms bli ca en halv miljon kronor.
Konsekvenser

-Ekonomi

Plantagen river sin anldggning pa Klockelund 1 och genomfor eventuell
marksanering. Staden flyttar ledningar vid Skondalsviagen for att mojliggora
Plantagens nybyggnation och vid behov sanerar marken. Stadens utgifter for
ledningsflytten uppskattas till ca 800 000 kronor och blir aktuell ar 2012. Négra
Ovriga utgifter dr inte planerade.
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Avgilden for Klockelund, 201 000 kr/ar, upphér nir Plantagen 1dmnar
fastigheten.

Expertradet har behandlat drendet 11 november 2009 (dnr E2009-385-307).

Staden avser att planldgga omradet vid Skondalsvigen med tva fastigheter. Den
viéstra fastigheten anvisas till Plantagen Sverige AB. Tillfartsvdgen byggs pa
kvartersmark och anvinds gemensamt av de bada fastigheterna. Nagra utgifter for
den Ostra fastigheten dr inte planerade. Kontoret dterkommer i detta drende vid ny
markanvisning.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett avsevért overskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven
staden har risk for forgévesprojektering, vilken vi sjdlva star for.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som markndmnden
antagit och godkéant. Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfor nagon
negativ paverkan pd miljon.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Stadsbyggnadskontoret och Plantagen dr 6verens om att ett omrade med
parkkaraktir ska anldggas av Plantagen pé kvartersmark. Parken blir ett vardefullt
inslag 1 stadsbilden vid Skondalsvdgen och védnder sig mot smahusbebyggelsen
soder om Skondalsvégen.

-Méluppfyllelse

Projektet att evakuera Plantagen stimmer med kontorets verksamhetsplan att
anvisa mark for 15000 nya bostdder samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1
Stockholm. Ny mark for handelsdndamal skapas.

-Néringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
Plantagen kan utoka sin verksamhet.

-Péverkan pé barn
Angen intill Tyresdviigen beddms inte ha ndgot sirskilt virde for barn idag vilket
gor att exploateringen inte har ndgon sérskild paverkan pé barn.
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Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till &r 2012 och inflyttning till &r 2013.

Inriktnings- och genomforandebeslut fattas av kontoret pa delegation. Aven
planremissen bedomer kontoret kan tas pa delegation.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen.

Planbestallning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret foreslar darfor att exploateringsndmnden bestéller en ny detaljplan.

Kontorets synpunkter och férslag

Evakueringen av Plantagen fran Klockelund 1 ar en forutsittning for Drevviken-
projektet och darfor av stor betydelse for bostadsbyggandet 1 Farsta. Det &r viktigt
att Plantagen kan flytta fran Klockelund och riva anldggningen sa att bostads-
byggandet kan starta utan forseningar.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkédnner
upprittat forslag till markanvisningsavtal.

Slut



