Slutversion

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd och dess trafik- och renhall-
ningsndmnd, nedan kallad Staden och Jernhusen AB (org nr 556584-2027), nedan kallat
Jernhusen, har enligt villkor som anges i § 5 nedan triffats foljande

AVSIKTSFORKLARING

rorande den framtida utvecklingen av bussterminalfunktion i Viastra City

BAKGRUND

Staden och Jernhusen ir i dag dgare till Stockholms Terminal AB, nedan kallat STAB, som
opererar Cityterminalen, den bussterminal som ar beldgen inom fastigheten Terminalen 1,
nedan kallad Fastigheten. Fastigheten dr upplaten med tomtrétt. Tomtréittsinnehavare ér Va-
saterminalen AB. Jernhusen har ingétt avtal med Vasaterminalen AB som innebdér att delar av
Fastigheten Overlats till Vasaterminalen AB och att tomtrétten, i samband dédrmed, upphor.
Resterande del av Fastigheten, innefattande bussterminalen, behélls av Jernhusenkoncernen
och kommer att utgora en tredimensionell fastighet, nedan kallad Terminalfastigheten.

En pendeltagstunnel under Stockholms innerstad, den s.k. Citybanan, planeras att tas i trafik
ar 2017. Pendeltagstrafiken genom Stockholm kommer da att ledas bort fran nuvarande spar
mellan Tomteboda i norr till station Stockholms Sodra i sdder. Detta kommer under nagra ar
att medfora en minskning av antalet tdg pa ytsparen genom Stockholms innerstad, vilket 6pp-
nar upp mojligheten att bygga om Centralstation Stockholm samt dédcka dver och exploatera
det sparomrade som stricker sig 6ver Klara Strandsomradet fram till Centralbron séder om
Stockholms centralstation.

Bangirdsomradet mellan fastigheterna Blekholmen 3 och 4 och Terminalen 1, nedan kallat
Bangirdsomridet, har under dren varit féremal for en rad programutredningar. Marken inom
omradet ar sedan mitten av 1980-talet, genom grundlaggningsatgéirder bekostade av SJ och
Staden gemensamt, delvis forberedd for en framtida 6verdackning.

§1

VISION FOR UTBYGGNAD

Parterna skall aktivt verka for att Bangardsomridet inom en tiodrsperiod detaljplaneldggs i
huvudsak nedanstdende principer.

e Befintligt spdiromrade dickas dver.

e Overdickningen skall ha som syfte att brygga dver och ddlja de barriérer som idag
finns pd grund av jarnvagssparen och vigramperna, men ett huvudsyfte dr att skapa ra-
tionella forhallanden for Centralstationen och en ny bussterminal.

e Inom Bangédrdsomrddet dr Centralstationen och bussterminalen, vilka tillsammans bil-
dar resecentrumfunktionerna, navet. Dessa integreras och véntsalsfunktionerna blir
gemensamma for alla trafikslag. Overdickade ytor i dvrigt skall i forsta hand exploate-
ras med kontor och handel.

e Nuvarande bussterminal omlokaliseras delvis till Bangardsomradet och utvecklas for
att integration med Centralstationen skall kunna genomforas.
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Parterna skall vidare — under forutséttning att bussterminalen kan utvecklas enligt ovan — gél-
lande Terminalfastigheten aktivt verka for att:

e Det fortsatta ianspraktagandet av Terminalfastigheten for bussterminalen planeras sa
att fristillda ytor typiskt sett later sig hyras ut som en eller flera rationella lokaler; och

e Detaljplan medgivande handel, service och kontor, erhélles for de sa fristdllda loka-
lerna.

Parterna dr ense om att dverdidckningen av Bangardsomradet ger nya mdjligheter att helt eller
delvis omlokalisera och forbéttra bussterminalen. En omlokalisering ger ocksd mojligheter att
avsevirt starka sambandet mellan bussterminalen och Centralstationen.

Parterna dr medvetna om att en total 6verdidckning av sparomradet sannolikt inte &r mojlig att
paborja innan Citybanan tagits i trafik. Parterna skall dock verka for att delar av sparomradet
skall kunna dickas 6ver och exploateras i fortid.

§2

UTREDNINGAR, ORGANISATION

Staden och Jernhusen har tidigare genomfort en programutredning for Bangardsomrédet. Pa-
rallellt med detta har Staden genomfort parallella uppdrag for ”Klara Strandsomradet”. For
arbetet har bildats en gemensam projektorganisation dér d&ven Banverket och Stockholms Léns
Landsting ingér. Organisationen utgdrs av en Styrgrupp med beslutsfattare fran parterna samt
underliggande arbetsgrupper.

Parterna i denna avsiktsforklaring ska f6lja arbetet med programutredningen och darvid beva-
ka att bussterminalens funktioner kan bevaras och stérkas.

§3
ATAGANDEN, ROLLER

Parterna dr ense om att Staden inte har ndgot ansvar for genomforande och finansiering av
Bangardsomradets 6verdickning, inklusive uppforande av en ny eller tillbyggd bussterminal.
Staden ska dock medverka till att visionen uppfylls och ha ritt till insyn i utredningar och pro-
jektering samt rétt att paverka utformningen.

Staden skall verka for att den allménna trafikplaneringen utformas s att bussterminalens ka-
pacitet och funktion utnyttjas pa ett &ndamélsenligt sétt.

Parterna dr vidare ense om att den nya bussterminalens langsiktiga fortbestand ska garanteras
funktionsméssigt och utifran det kundbehov som finns samt att garantier ska finnas att ango-
ringsavgifternas storlek dr rimliga utifran den kundnytta som skapas och att kvaliteten pa
bussterminalen vidmakthélls.

Under dessa forutsdttningar dr parterna éverens om att ocksa den nya terminalen kan opereras
av STAB eller annan operatdr med stdd av avtal med i forsta hand fastighetséigarna.
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§ 4

KOMMANDE AVTAL

4.1 Principoverenskommelser

Det fortsatta arbetet med utredningar enligt § 2 fOrutsétter att parterna traffar princip-
overenskommelser, dér dven andra intressenter kan ingd. I dessa verenskommelser skall
bland annat regleras forutséttningarna for ett fortsatt samarbete, hur arbetet med kommande
detaljplaner skall bedrivas mm.

4.2 Overenskommelser om exploatering

En forutsittning for att exploateringar enligt § 1 skall kunna genomf6ras ar att Staden och
Jernhusen traffar 6verenskommelse om exploatering for Bangérdsomradet respektive Termi-
nalfastigheten. I denna dverenskommelse skall bland annat regleras 1 forekommande fall er-
sattningar for eventuella markoverlatelser, vilka servitut och gemensamhetsanldggningar som
kommer att behova bildas och erséittningar for dessa, tidplaner for parternas respektive ex-
ploateringsatgarder, utformning av bussterminalen jimte kringutrymmen mm. Parterna skall
verka for att sddana dverenskommelser tréffas nir planarbetet hunnit sa 14ngt att parterna till-
sammans anser att detta kan ske.

4.3 Overgdngslosning for reglering av bussterminalen

Parterna forbinder sig att verka for att inte tidigare dverenskommelser, servitut eller annat
som kommit till stdnd for att mojliggora dvergéngslosningen forhindrar genomforandet av den
vision som beskrivs i § 1 ovan.

§5

VILLKOR

Denna avsiktsforklaring ar till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera parten om
den inte godkénts av Staden genom dess exploateringsndmnd och dess trafik- och renhéll-
ningsndmnd senast den 1 februari 2010 och av Stockholms kommunfullméktige senast den 1
juli 2010 genom beslut som senare vinner laga kraft.

Denna avsiktsforklaring géller fram till och med 2017-12-31. Atagande i denna avsiktsfor-
klaring som dessforinnan inte reglerats 1 principéverenskommelse eller annat avtal forfaller
utan att medfora ersittningsritt for ndgondera parten.

Jernhusen &r medvetet om att denna avsiktsforklaring inte dr bindande for kommunens organ,
med undantag for exploateringsnimnden och trafikndmnden, vid provning av forslag till de-
taljplan. Den har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.



Stockholm den 18 december 2009

For Stockholms kommun genom
dess exploateringsnimnd

For Stockholms kommun genom dess
trafik- och renhallningsndmnd

For Jernhusen AB
( )
( )
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