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Mellan Stockholms stad genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, och
Maxera Bostad AB (org.nr. 556260-2671) eller helagt dotterbolag, nedan kallat Bolaget, har
traffats foljande

Overenskommelse om upplatelse av mark och exploatering
inom Alvsjé Centrum kv 2 (del av kv Solberga 1:1 mm)

1 MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning
Marknamnden har enligt beslut 2006-01-26 lamnat markanvisning till Bolaget for att uppfora
bostader inom Alvsjoé Centrum kv 2 (del av kv Solberga 1:1 mm)..

1.2 Detaljplan
Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan inom kv Solberga 1:1 mm anta-

ges och vinner laga kraft i huvudsaklig éverensstammelse med detaljplanefdrslag Dp 2004-
18069-54 nedan kallad Detaljplanen. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen
benamns nedan Planomradet.

2  FASTIGHETSBILDNING , TOMTRATTSUPPLATELSE OCH OPTION PA OVERLA-
TELSE

2.1 Fastighetsbildning
Staden skall ans6ka om och bekosta de atgérder som erfordras for bildandet av fastigheten
inom Planomradet, nedan kallad Fastigheten 2 (Alvsjo C kv 2).

2.2 Upplatelse
Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har

vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal foér Fastigheten 2 pa i huvudsak de villkor som anges i
bifogat forslag till tomtrattsavtal, bilaga 1.Upplatelsedagen skall i tomtrattsavtalet bestam-
mas till senast sex manader efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Avgalden beraknas utifran ljus bruttoarea och har bestamts till 85 kr kvm ljus BTA. | det
slutgiltiga tomtrattsavtalet skall bruttoarean och tomtrattsavgalden baseras pa de ritningar
for vilka bygglov beviljas.

2.3 Markfdroreningar

Om en markférorening som forhindrar att Fastigheten 2 kan anvandas enligt detaljplanens
bestdmmelser skulle patraffas skall Staden pa sin bekostnad ombesoérja att platsspecifika
riktvarden for markféroreningar utarbetas. De platsspecifika riktvardena ska ligga till grund
for beddomningen av hur féroreningar i omradet skall hanteras. Massor vars halt av forore-
ningar 6verskrider de platsspecifika riktvardena definieras som férorenade massor. Bolaget
utfor och Staden bekostar hanteringen av férorenade massor. Staden skall godkanna for-
orenade massor.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

Med markféroreningar menas sadana enligt miljébalken 10 kap 1 §.

2.4 Anlaggningsavgifter
Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten 2 s& som kostnader for anslutning
av el och fjarrvarme m m.

2.5 Servitut
Bolaget skall medverka till servitut och dylikt till férman foér staden eller den staden satter i
sitt stalle for ingrepp i Fastigheternas fasad for hallplatser, belysning, konst och dylikt.

2.6 Skarmtak mot bussgata
Staden bekostar och Bolaget uppfor skarmtak mot bussgata i enlighet med detaljplan

2.7 Skétsel av portik )
Bolaget svarar for drift och skotsel av portik mellan Gétalandsvagen och Alvsjo6 torg for att
uppna hogre skoétselstandard.
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2.8 Option
Bolaget erhaller en option att férvarva Fastigheten 1 (Alvsjo C kv 1) som I6per till 19 mana-
der efter att detaljplanen och fastighetsbildningen har vunnit laga kraft. Tilltrdde ar 25 ma-
nader efter att detaljplanen och fastighetsbildningen har vunnit laga kraft. Priset ar 4.700
kr/kvm ljus BTA i prisniva 2009-04-01 och skall indexeras enligt den metod som staden
tilldmpar dvs

A =B+ 20 %*(C-D)
dar
A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltradet), kr/m2 ljus BTA
B = priset i 6k i kr/m2 ljus BTA (2009-04-01)
C = genomsnittspris pa bostadsratter i sdderort/alvsjo enligt Maklarstatistik
uttryckt i kr/m2 lagenhetsarea vid betalningstidpunkten
D = genomsnittspris pa bostadsratter i séderort/alvsjo enligt Maklarstatistik
uttryckt i kr/m2 lagenhetsarea vid uppgérelsetidpunkten (2009-04-01) enligt B ovan.

Slutreglering av kdpeskillingen gors baserat pa ljus BTA enligt godkanda bygglovshandling-
ar.

Om Bolaget utléser optionen skall sarskilt avtal om exploatering tecknas rérande Fastighe-
ten 1 pa motsvarande villkor som denna 6verenskommelse.

3  GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tider

Staden och Bolaget férbinder sig att genomféra exploatering pa Fastigheten 2 och intilllig-
gande allman plats i enlighet med Detaljplanen, denna dverenskommelse och huvudtidplan,
bilaga 2, fér Alvsjé Centrum.

Bolaget &r medvetet om att marken inom del av Planomradet kommer att iordningstéllas av
staden parallellt med bostadsbebyggelsen och att restriktioner for utbyggnad av bostaderna
kommer att upprattas och att en utékad samordning kommer att kréavas saval i tid som i
utformning och kvalité . Staden och Bolaget ska gemensamt uppratta planer och féreskrif-
ter for utbyggnadsordning, restriktioner och tider.

Staden svarar for samordning via trafikanordningsplaner mm mellan Stadens olika entre-
prendrer, 6vriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.
Bolaget ar skyldig att medverka i samordningen.

Bolaget och Staden skall vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende
far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostader
Bolaget skall inom Fastigheten 2 uppféra bostadsbebyggelse innehallande cirka 100 lagen-
heter.

3.3 Bygg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten 2.

Bolaget ansvarar fér och bekostar darvid aven projektering och genomférande av aterstal-
lande- och anslutningsarbeten, som maste goéras i allman platsmark invid Fastigheten 2 och
som ar en foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa Fastigheten 2.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gata och torg samt rese-
centrum enligt Detaljplanen.

3.4 Sopsuganlaggning

Bolaget forbinder sig att innan detaljplanen vinner laga kraft, besluta om man skall soka,
bekosta samt medverka till genomférandet av erforderliga férrattningar enligt anlaggnings-
lagen for anslutning till befintlig sopsuganlaggning, Prastgardsvreten GA:1.

Bolaget forbinder sig enligt forsta stycket aven att med 6vriga tomtrattshavare/ fastighets-
agare till de fastigheter som skall anslutas till anlaggningen snarast traffa 6verenskommelse
angaende dessa

3.5 Flyttning av ledningar
Bolaget bekostar erforderlig flyttning av ledningar inom Fastigheten 2.

3.6 Befintlig vegetation och park

Bolaget ansvarar for att park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa allman plats-
mark intill Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Bolaget skall
skydda trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgransa Fastigheten 2 med
ett stabilt tva meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot féretag som
Bolaget anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.
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Staden ska vid besiktning tillsammans med Bolaget faststélla skyddsvérda trad pa allman
mark som ansluter till byggetableringsytan.
Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 100.000 kronor per skadat trad, (galler nar
stammens diameter > 10 cm matt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget for
att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar
park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheterna utan tillstdnd skall Bolaget
utge vite i enlighet med § 3.8 nedan.

3.7 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt informe-
ra allmanheten om projektet och byggnadsarbetena och darvid ange Stadens medverkan i
projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet ska utformas efter
anvisningar fran stadens projektinformatdr (anna-karin.waback@expl.stockholm.se)

3.8 Bygaytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor, som
behovs for bygget och byggetablering och under hur Iang tid dessa behdvs. Upplatelse av
allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt staket avgransa Fastigheten 2 och av Staden
anvisade byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entre-
prendr haller sig inom Fastigheten 2 och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa ej
sker och detta har papekats av Staden skall vite utga med 5000 kronor per pabdrjad vecka
och kvadratmeter, om Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfér Fastigheten 2 och
av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.9 Stérningar under byggtiden
Kostnader for storningar i SL:s trafikering orsakade av Bolagets exploatering av Fastigheten
2 vilka inte dverenskommits i trafikanordningsplaner ska Bolaget ersatta till Staden.

3.10 Program fér miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads "Program fér miljdanpassat byggande”. Pro-
grammet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms Byggmastareférening
2005. Anvandning av programmet ar frivilligt. Programmet och dess bilagor finns pa
www.stockholm.se under exploateringskontoret och branschinformation.

3.11 Dagvatten
| enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom val

av byggnadsmaterial att inte fororena Fastigheten 2 dagvatten med tungmetaller eller andra
miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom Fastigheten 2 genom exempelvis
infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte méjligt eller lamp-
ligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvis-
ningar, avledas fran Fastigheten 2.

3.12 Tillganglighet i utemiljé

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten 2 félja Stadens pro-
gram: "Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo” (GFN 2001-05-29). Programmet finns pad www.stockholm.se under exploaterings-
kontoret och branschinformation.

Bolaget har tagit del av detta program. Bolaget skall darvid utse en person som ansvarar for
att programmet féljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmala och motivera eventuella énskemal om avvikelser fran pro-
grammet. Avvikelserna skall godkannas av Staden.

3.13 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av Fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet kommer ett gestaltningsprogram upprattas. Gestaltningsprogrammet
skall utgodra ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering, bygglov-
hantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom Planomradet.
Gestaltningsprogrammet utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samradd med exploaterings-
kontoret och byggherrarna inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling och
uppférande av bebyggelse pa Fastigheten 2 samt att ha kostnadsansvaret for dess genom-
férande.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar
Bolaget skall séanda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomférs inom
Fastigheten 2 till stadens geoarkiv.
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3.15 Avfallshantering
Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer "Projektera och bygg for god avfallshan-
tering”.

4  OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostader
Bolaget skall upplata lagenheterna med bostadsratt, hyresratt eller aganderatt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 12 mnkr, i penningvarde 2009-04-01 senast 2014-03-01 ha
uppfyllt samtliga ataganden enligt denna éverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om forse-
ning uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga med tid som
motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska darvid definieras enligt AB 04 kap 4

§ 3 punkt 2-5.

4.3 Overlatelse av dverenskommelse avseende Fastigheterna

Bolaget forbinder sig, vid vite av. 6 mnkr i penningvarde 2009-04-01, att vid 6verlatelse av
tomtratten till Fastigheten 2, de nya agarna dvertager samtliga forpliktelser enligt denna
Overenskommelse genom att i respektive avtal angaende overlatelse inféra foljande be-
stammelse. Om Fastigheten 2 delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet férdelas i pro-
portion till den totala byggratten inom Fastigheterna. Vid éverlatelse av sadan fastighet ager
Bolaget ratt att i nedanstdende bestammelse i avtalet angaende 6verlatelsen ange detta
lagre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stock-
holms stad och Maxera Bostad AB traffad éverenskommelse om exploatering inom kv Sol-
berga 1:1 mm (Alvsjd Centrum) daterad 2009-xx-xx. Overenskommelsen bifogas i avskrift.
Kdparen skall vid 6verlatelse av tomtratten/aganderatten tillse att varje efterféljande kopare/
tomtrattshavare binds vid dverenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna be-
stammelse, med i sak oférandrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker ej detta skall
képaren/ den blivande tomtrattshavaren utge vite till Stockholms stad med 6 mnkr i pen-
ningvarde 2009-04-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kdpare/tomtrattshavare.
Vitet skall omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.”

Bolaget skall i god tid innan 6verlatelse sker underratta Stockholms exploateringskontoret
om den planerade 6verlatelsen samt, sedan 6verlatelse skett, snarast éversénda en bestyrkt
avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens upphérande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anmala detta till sta-
den. Om Staden godkanner att alla ataganden ar genomférda kan parterna genom tillaggs-
avtal till 6verenskommelsen bekrafta att man ar éverens om detta samt att 6verenskom-
melsen darmed upphor att galla.

4.5 Fullgjorda dtaganden

For sina samtliga ataganden och 6vriga 6verenskommelser enligt denna 6éverenskommelse
har Bolaget erhallit full och slutlig ersattning. Parterna ar dverens om att nagon belastning i
dessa hanseenden inte skall anses foreligga vid avgaldsreglering.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera parten

om inte

dels stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige antager ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2010-05-31 genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmaktige senast 2010-05-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Fastigheterna, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska féregas av samrad med dem som berdrs av planen
och andra beredningsatgarder. Bolaget ar aven medvetet om att sakagare har ratt att
anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detalj-
plan kan prévas av lansstyrelsen och regeringen samt bli foremal for rattsprovning,
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att  detta avtal inte ar bindande fér kommunens organ, med undantag for exploaterings-
namnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm 2009-

For Stockholms stad genom For Maxera Bostad AB
dess exploateringsnamnd

( ) ( )
e ) e )
BILAGOR

1. Férslag till tomtrattsavtal
2. Huvudtidplan
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