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Markanvisning fér bostéder inom fastigheten
Sédermalm 3:1 m fl pa Sédermalm till Veidekke
Bostad AB. Markanvisning fér kommersiella
verksamheter inom fastigheten Sédermalm 3:21
p& Sédermalm till Wasted Space AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
S6dermalm 3:1 m fl till Vediekke Bostad AB och ger kontoret 1 uppdrag
att traffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsnimnden anvisar mark for kommersiella verksamheter
inom fastigheten S6dermalm 3:21 mm till Wasted Space AB och ger
kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

3. Néamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald
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Sammanfattning

Veidekke Bostad AB och Wasted Space AB har gemensamt inkommit med
ansOkningar om markanvisningar for ny bostadsbebyggelse, om 60-80 ldgenheter,
respektive kommersiella verksamheter i en befintlig byggnad i stadsdelen
Sodermalm. Ansdkningarna avser ett omrade i Hogalidsparken belédget ldngs
Hornsbruksgatan. Forsta inflyttning ar planerad till 2013.

Projektet avses att genomforas genom en process med fordjupat
medborgarinflytande, vilket bl a innebér att de berdrda ges utrymme att paverka
ny- och ombyggnad av allménna platser. Det 4r darfor inte mojligt for ndimnden
att fatta nagot inriktningsbeslut samtidigt som markanvisningen. Kontoret
kommer att styra projektet sa att nuvirdet dr acceptabelt och 1 paritet med
jamforbara projekt 1 staden.

Bakgrund

Veidekke Bostad AB och Wasted Space AB (nedan kallade Byggherrarna) har
gemensamt inkommit med ansdkningar om markanvisningar for ny
bostadsbebyggelse, om 60-80 ldgenheter, respektive kommersiella verksamheter 1
en befintlig byggnad i stadsdelen S6dermalm. Ansdkningarna avser ett omrade i
Hogalidsparken belédget langs Hornsbruksgatan. Den aktuella delen av parken
bestar av en bergskédrning som gor den otillgénglig och svaranviand. I omradet
finns en befintlig byggnad vars bottenplan delvis tas i ansprak av en
tunnelbaneuppgéng. Ovriga lokaler #r i behov av upprustning. Byggherrarna vill
utveckla forslaget genom en process med fordjupat medborgarinflytande med
sakdgare och niarboende.
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Programomradets ldige.

Aktuell mark och befintlig byggnad dgs av staden.

For omradet géller ett flertal detaljplaner. P1 246 som faststilldes 1923 reglerar
hela Hogalidsparken for parkmark samt kvartersmark for offentlig byggnad. Pl
681 som faststélldes 1930 reglerar fastigheten kv Mejseln 1 1 Hogalidsparkens
sydvistra horn for kvartersmark och byggnadskvarter. P1 3180 som faststélldes
1945 reglerar en utvidgning av kyrkofastigheten kv Templet 1:s urnlund. PL 5888
som faststélldes 1961 reglerar mark for trafikindamal samt parkmark med
underbyggnadsritt for trafikindamal. Dp 1999-04090A-54 som vann laga kraft
2003 reglerar mark for parkering 1 bergrum for 200 bilar, som dr under
uppforande.

Mitt i omradet héller Stockholm Parkering pa att fardigstélla ett bergrumsgarage
med ca 200 platser. Oster om omradet ligger kv Plankan, dir detaljplanearbete for
utokad bostadsbebyggelse pagar. Vister om omradet pagar detaljplanearbete
syftande till att tillskapa ett offentligt torg vid Hornstull samt att mojliggora
kompletteringar av befintliga kommersiella verksamheter.

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutldtande dr den forsta redovisningen 1 detta drende. SBN kommer
att ta upp en start-pm for godkdnnande 091210.
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Utbyggnadsférslag
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Forslaget innebér att Veidekke vill bygga 60-80 ligenheter i flerbostadshus samt
att Wasted Space bygger om de delar av en befintlig byggnad som inte ar
ianspraktagna av tunnelbaneuppgéng till hotell och andra kommersiella lokaler.
Veidekke foreslar att ligenheterna ska upplatas med bostadsrétt.

Syftet ar att aktivera Hornsbruksgatan, 6ka samspelet och tillgéngligheten mellan
Hornsbruksgatan och Hogalidsparken samt att géra Hornsbruksgatan till en ldnk
mellan Hornstull och 6stra S6dermalm, som en forlingning av det planerade
torget vid Hornstull. Forslaget innehaller parksekvenser mellan de foreslagna
bostadshusen utmed Hornsbruksgatan, som kan utformas som exempelvis trappor
eller ramper. Tak pa befintlig stationsbyggnad foreslas bli tillgdngligt som det en
gang var ténkt, 1 form av restaurang och terrass.

Byggherregruppen vill att forslaget utvecklas genom en process med fordjupat
medborgarinflytande med sakégare och boende, vilket innebér att en serie
forberedande moten och en planeringsworkshop genomfors, som leds av staden
anlitade experter pd processen, dar sakidgare, boende och intressenter i ett omrade
tillsammans med sakkunniga planerar hela eller delar av omradets utveckling.
Ambitionen ar att 6ka medborgarnas insyn och medverkan 1 planeringen.
Grundldggande 1 processen dr att forklara de ekonomiska forutsittningarna och
relationerna 1 projektet. Malsdttningen ar 6kad forstaelse for hur platsen slutligen
utformas och koncensus mellan olika intressenter. Idén &r att 6ka effektiviteten i
planeringsprocessen genom att processen som foljer efter planeringsworkshopen
ar tankt att ga snabbare. Den slutliga malséttningen &r ett forslag som vinner brett
gehor hos berdrda parter och ddrmed har goda forutséttningar att kunna
genomforas.

— |

Utopia

Situationsplan med exploateringens maximala utbredning och parksekvenser.
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Vy Hornsbruksgatan med exploateringens maximala utbredning och hojd.

Mot bakgrund av den foreslagna planeringsprocessen finns inga detaljerade
skisser framtagna, utan endast dvergripande volymredovisningar. Exploateringens
innehéll och utformning kommer att provas 1 detaljplaneprocessen.

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran exploateringsndimndens beslut.

Avsikten dr att sélja marken till byggherrarna. Veidekke forvarvar marken som
behovs for de tillkommande bostdderna och Wasted Space befintlig byggnad med
tillhorande mark. Om det visar sig att den befintliga byggnaden inte kan
omvandlas for kommersiella verksamheter, utan méste rivas ska det provas om
Veidekke kan bygga bostidder dven pa den ytan.
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asted Space

Byggherrarnas markanvisningar.

Enligt avtal mellan staden och SL har SL foretrdde att utveckla nyetablering av
kommersiell service 1 huvudsak avsedd for kollektivtrafikanterna pa av staden
dgda fastigheter i anslutning till tunnelbanestationer. Detta kan innebéra att det
utrymme som SL idag disponerar i den befintliga byggnaden kan komma att
utokas.

Vid forsédljning av marken till Byggherrarna skall priset baseras pa byggratten
enligt blivande detaljplan. Parterna dr 6verens om att priset skall motsvara
markens marknadsvérde uttryckt i kr/m” ljus BTA per den virdetidpunkt som
faststélls vid uppgorelsen.

Ambitionen r att det ska iordningstéllas parkeringsgarage under den
tillkommande bebyggelsen. Da tunnelbanan ligger direkt under omrddet kan det
dock visa sig att det inte ar tekniskt mojligt.

Veidekke har under de senaste fyra dren fitt 12 markanvisningar om totalt 519
lagenheter. Wasted Space har inte fatt ndgon markanvisning. Ikano och Jarntorget
har sokt markanvisningar pa samma omréde.
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Konsekvenser
-Ekonomi
Byggherrarna ska efter fastighetsbildning forvérva marken till marknadspris.

Eftersom projektet avses att genomforas med fordjupat medborarinflytande, vilket
bl a innebir att de berdrda ges utrymme att paverka ny- och ombyggnad av
allmdnna platser &r det inte mojligt for nimnden att fatta nagot inriktningsbeslut
samtidigt som markanvisningen.

I det fortsatta arbetet kommer savél intdkter som utgifter att nirmare preciseras.
Kontoret kommer dock att styra projektet sé att nuvérdet dr acceptabelt och i
paritet med jamforbara projekt 1 staden.

Kontoret bedomer dérfor att exploateringen ger ett dverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven
staden har risk for forgidvesprojektering, vilken vi sjdlva stér for.

-Tidig miljébedémning

I fortsatt arbete med forutsittningar for exploatering och parkgestaltning ska en
traddinventering med virdering av den foreslagna exploaterbara ytan, samt en
landskapsanalys av hela Hogalidsparken tas fram. Hur métet mellan bostadshus
och park ska gestaltas for att inte parken ska upplevas privatiserad blir en
huvudfraga i det kommande planarbetet.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Den gronyta som kommer att tas 1 ansprak for exploateringen utgors
huvudsakligen av en svarutnyttjad bergskidrning som medfor att kontakten mellan
parken och Hornsbruksgatan dr svag. Ambitionen ir att stirka sambanden mellan
park och gata samt att 6ka parkens kvaliteter.

- Tillganglighet
Malsédttningen &r att 6ka tillgédngligheten till Hogalidsparken frdn
Hornsbruksgatan genom att skapa nya, och forbéttra befintliga, kopplingar.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar och ddrmed verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm.
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-Péaverkan pé barn
Projektet kommer att ha en positiv pdverkan péd barn genom att tillgéngligheten till
parken kommer att 6ka .

Genomférande och tidplan
Vid genomforandet maste det sékerstéllas att Stockholm Parkerings och SLs
anldggningar inte skadas.

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Byggherrarna sin byggstart till ar 2011 och forsta inflyttning till &r 2013.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid programremissen,
preliminért kv 2, 2010. Vid detta tillfdlle kommer dven inriktningsbeslut for
projektet att fattas. Nér kopeavtal ér triffade med Byggherrarna ska
exploateringsndmnden slutligen fatta ett genomférandebeslut, prelimindrt kv 2,
2011.

Samréad och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret. Stadsbyggnadskontoret dr positivt och
SBN kommer att ta upp en start-pm for godkéinnande 091210. Ovriga vidtalade
forvaltningar har inte haft nagot att invinda mot att en planprocess inleds.

Projektet har dven diskuterats med SL och de dr positiva, under forutséttning att
funktionen hos tunnelbanans anlédggningar sdkerstélls. SL dr dven intresserade av
att utveckla den berérda tunnelbaneuppgangen.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och férslag

Forslaget innebér att nya bostader byggs 1 ett centralt lige. Vidare kommer
Hornsbruksgatan att aktiveras genom tillskott med publika verksamheter. Stérkta
kopplingar mellan park och gata kommer att dka tillgédngligheten till
Hogalidsparken.

Parkeringsfragan méste studeras vidare i det kommande arbetet. Vidare méste det
sdkerstéllas att Stockholm Parkerings och SLs anldggningar inte paverkas.
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Sammanfattningsvis bedomer kontoret att projektet ar positivt for staden genom
att nya bostader tillskapas i ett attraktivt lige.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Slut



