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Sammanfattning

Stadsdelsndmnden i Skidrholmen har inkommit med en skrivelse, ddr nimnden har
invdndningar mot att manga markanvisningar har skett, som inte ingar i det
omradesprogram som godkéndes av stadsbyggnadsndmnden hdsten 2007. 1
skrivelsen nimner nimnden bdde projekt som man menar bor utgd och sédana
som bor prioriteras.

Exploateringskontoret delar stadsdelsndmndens syn att omrddesprogrammet bor
foljas och prioriteras. Omridesprogrammet anger dock att fortétningar och
kompletteringar inom befintlig bebyggelsestruktur 4r en kontinuerlig process och
inte omfattas av programmet. De projekt frdn omradesprogrammet som inte
kommit till markanvisning dr antingen i utredningsskedet, har annat dgande eller
ar lasta av projekt utom stadens kontroll, sdsom Forbifart Stockholm eller
planerade kablifieringar av kraftledningar. I de fall dar bdde marken och en villig
exploator funnits tillgdnglig, har den redan anvisats. Kontoret arbetar fortsatt med
att omvandla Skdrholmsvagens dverstora trafikytor till en attraktiv entré till hela
Skérholmssektorn, kantad av en blandad stadsbebyggelse med béde verksamheter,

Bilaga: Skrivelse om framtida markanvisningar och byggnationer i
Skdrholmens stadsdel
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flerbostadshus och radhus. Projektets genomforande kriaver dock mycket stora
investeringar och den ekonomiska kalkylen 4r &nnu mycket osiker.
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Bakgrund

Skrivelsen fréan Stadsdelsnémnden

Skérholmens stadsdelsndmnd beslot 2009-10-22 att bla. for exploaterings-
ndmnden tillkdnnage sin mening gillande markanvisningar och byggnationer
inom Skirholmens stadsdel. Stadsdelsndmnden har tagit del av
exploateringskontorets planerade markanvisningar, och menar att det ar
anmarkningsvart att “flertalet av dessa markanvisningar inte ingéar i omrades-
programmet utan dr nya och okénda for oss lokalpolitiker och allménheten”.

Néamnden gor fyra huvudsakliga stdllningstaganden. For det forsta menar man att
det omradesprogram for Bredédng, Sétra, Skdrholmen och Varberg som togs fram
av Stadsbyggnadskontoret 2004-2006 1 stort ska foljas och prioriteras. For det
andra maste projektet Skdrholmsvagen prioriteras fore eller samtidigt med dvriga
projekt som pekas ut i programmet. For det tredje menar nimnden att projekten
Bredédngs Centrum, Bredidngs bollplan och Johannedals bollplan, som inte nimns 1
omradesprogrammet, inte bor komma till utforande. For det fjarde pekar nimnden
ut fyra projekt som ingar i omradesprogrammet, men diar man har synpunkter pa
utformningen. Dessa ir Bjorksitravigen/Sitragardsvigen och Ornsitrabacken
(markanvisat under namnet Omrade invid Kraksdtrabacken), dar man foresprakar
radhus, Varbergstoppen, diar man vill bevara parkytor och parkviagar samt
Kullholmen, dir man foresprékar byggande av bostédder framfor industriupplag.

Omréadesprogrammet

I maj 2004 gavs stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett forslag till
omradesprogram for Bredédng, Sitra, Skdrholmen och Varberg. Parallella
arkitektuppdrag genomfordes som utgangspunkt for programmet. I maj 2004
beslutade ocksé gatu- och fastighetsndmnden att markanvisa ett stort antal
lagenheter i de fyra stadsdelarna till fyra bostadsbolag i ett gemensamt, dver-
siktligt markanvisningsdrende. Omradesprogrammets utpekade exploaterings-
omréden kom delvis att verlappa dessa markanvisningar. Samtidigt med
omradesprogrammet togs ett forslag till naturreservat fram, vilket ledde fram till
beslut om inréttande av Sitraskogens naturreservat 23 maj 2006. Omrides-
programmet godkidndes av SBN 6 sept 2007.

I omrddesprogrammet ségs att det “’syftar till att ange ramar for omrédets
utveckling sett ur ett storre perspektiv samt behovet av nya infrastruktur-
satsningar”. Vidare anges att ”fortétningar och kompletteringar inom befintlig
bebyggelse tillkommer dérutdver antingen som ett resultat av en fordjupad
oversyn eller i en kontinuerlig process efter initiativ av staden, privata
fastighetségare eller byggforetag”.
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I samradshandlingen till omradesprogrammet for de fyra stadsdelarna inom
Skérholmssektorn fran varen 2006 pekas i en karta 9 exploateringsomraden ut
med vardera 2-4 delomraden. Totalt beskrivs 24 specifika byggprojekt. Dessa
projekt virderas med avseende pa ekologiska och rekreativa virden, paverkan pa
stadsbilden, trygghetsaspekter samt boendekvalitet. Totalt redovisar samrads-
handlingen ca 3 600 nya bostédder, varav 3000 1 flerbostadshus och 600 i radhus. I
stadsbyggnadsndmndens beslut fran 2007-09-06 undantogs dock delar av
samrddshandlingens bebyggelseomradden. Gransdragningen kring Satraskogens
naturreservat innebar att omradesprogrammets delomrade 3 A, norr om
Varholmsbackarna ocksa utgick.

Fyra pdgaende projekt innefattas av omradesprogrammet, Sétra Stall,
Varbergsvigen, Ekholmsviigen och Algrytevigen invid Varfrugillet. Det
sistndmnda ligger dock i stadsbyggnadskontorets plankd. Planarbetet véntas
kunna iglngsittas inom kort.

Kontoret planerar starta upp tre projekt frdn omradesprogrammet under 2010,
Algrytevigen invid Milarhdjdsvigen, Bjorksitraviigen och Varbergstoppen. De
tva forstndmnda projekten hor till dem som markanvisades 2004, medan
Vérbergstoppen kriver ett separat markanvisningsirende.

For tva av omradesprogrammets delomraden sker strategiska studier. Detta géller
Ostra delen av Skdrholmsvégen. Projektet krdver stora investeringar, sannolikt till
en kostnad 6ver 150 mnkr, och bade intdkts- och utgiftssidan behover penetreras
noggrant. Enligt beslut i SBN 070906 ska Skiarholmsviagen omvandlas till en
”stadsgata med radhusbebyggelse” och arbetet ska vara langsiktigt.

De delomraden som ligger under eller invid den kraftledning som 16per genom
stadsdelarna frigors nér krafledningen avvecklas, vilket planeras ske 2018.

Byggandet av Forbifart Stockholm innebér att en exploatering av tre stora
delomrédden maste vénta. Dels kridver bygget stora etableringsytor, dels ar
trafikledens utformning i detalj &nnu inte bestdmd och dels innebér sjilva
byggnationen storningar. Sannolikt innebér projektet att delar av delomrade 4B
permanent méste undantas fran bebyggelse, eftersom de separata kollektivtrafik-
tunnlar som planeras ansluta frén huvudtunneln mot Skédrholmens Centrum
sannolikt kommer att gd in 1 berget just hir. Forbifarten berdknas fardigstéllas
tidigast 2020.

Fyra delomrdden ligger helt eller delvis pd mark som exploateringskontoret inte
har rddighet over. Detta giller Varbergs sjukhem (&dgs av stadens bolag Micasa),
HSB:s tomtrétt norr om Sétra bollplan, Stockholmshems och Norsk Hydros mark
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norr om Skdrholmsvégen invid Sétra Centrum samt ett omrade soder om
Bjorksétravigen som dgs av Méangsitra Samfallighetsforening.

Ovriga markanvisningar

Sedan omradesprogrammets samrad har sex markanvisningar skett, som inte
omfattas av omradesprogrammet. [ Bredidng har omrade vid Vita Liljans Vg
anvisats till Ikano Bostaden AB, omrade vid Bredidng C till Byggvesta Bo
Breddng AB och plats for en Ruménsk-Ortodox kyrka har anvisats till Ruménsk-
Svenska vinskapsforeningen Fratia. I Skdrholmen har mark anvisats for en moské
till Skiarholmens islamska forening och i Véarberg har NCC Construction Sverige
AB getts en markanvisning for bostédder pa Johannesdals Bollplan.

Pé Bredéngs Bollplan dr en kommande markanvisning vid sidan av omrédes-
programmet sannolik under 2010. Projektet Varbackavagen ér heller inte
markanvisat, men beslut togs 1 EN 2007-11-15 om att bestélla plandndring for nya
bostider pa platsen. Arendet har utretts infor markanvisningstivling under hosten
och en markanvisning kommer sannolikt dga rum védren 2010.

Triangeltomten, ruménsk-ortodox
kyrka, markanvisad 06-12 till
rumaénsk-svenska
kulturfoéreningen Fratia

Bredings bollplan, planeras || Breddng C, markanvisad
markanvisas 2010 08-12 till Byggvesta

Kréksétrabacken,
markanvisad
09-02 till SMAA

| i F A\ siA

Moské, markanvisad Vita Liljans Vig,
09-06 till Skdrholmens [| markanvisad 09-06 |,
| Islamiska forening. till IKANO Bostaden.

1| Johannesdals
bollplan, markanvisad
08-08 till NCC.

Varbackavégen,
i| planeras
| markanvisas 2010 |

Genomférda och planerade markanvisningar vid sidan av omradesprogrammet
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Exploateringskontorets synpunkter

Exploateringskontoret haller med stadsdelsndmnden om att omrddesprogrammet
ska foljas och prioriteras i den meningen att de utpekade delomrdden som kvarstér
ska markanvisas s snart detta d&r mojligt. Andra projekt bor inte prioriteras fore de
delomréden inom omradesprogrammet som just d& 4r mojliga att markanvisa. Sa
har heller inte skett.

Omradesprogrammets exploateringsomraden har genomgatt en ordentlig analys
och det rader konsensus om att de dr lampliga att bebygga. Precis som sdgs i
omradesprogrammet, kan programmet dock inte anvindas for att utesluta all
annan exploatering eller ge en fullstdndig bild av hur den framtida bostads-
forsorjningen 1 Stockholms sydvéstra stadsdelar ska ske. Kontoret har ett politiskt
uppdrag att anvisa mark for kommande bebyggelse, och omréddesprogrammets
atkomliga projektstock dr begransad. Omradesprogrammet omfattar dessutom
enbart de bostadsprojekt som kriver infrastruktursatsningar och de projekt som
innebir en fordndring av mera dvergripande strukturell karaktér. I stadsbyggnads-
nidmndens godkidnnande av samradet fran 07-09-06 podngterades dessutom att nya
fortdtningsmdjligheter 1 omradet, utéver omrddesprogrammet, aktivt ska sokas.

Nya projekt uppstar kontinuerligt. Forutséttningar fordndras pé sétt som inte gick
att forutse dd omradesprogrammet togs fram. Olika byggherrar inkommer med
forslag pa bebyggelse som ibland innehaller 16sningar som leder till att tidigare
stillningstaganden behdover omvirderas.

For tillfallet &r flodet av inkomna markanvisningsansokningar lagt och det intresse
som dnda finns ligger hos ett fatal bolag. Dessa byggherrar har ofta en egen,
marknadsmassig prioritering som skiljer sig fran stadens. Ibland maste kontoret
vélja mellan att markanvisa i ’fel ordning” eller att inte markanvisa alls.

De markanvisade projekten Breddngs Centrum, Vita Liljans Vig och Kriksétra-
backen (av stadsdelsnimnden kallat Ornsitrabacken) ingick i diskussionerna kring
omradesprogrammet, men togs bort, eftersom de bedomdes vara av infillkaraktér,
en del av den befintliga strukturen. Projektet Breddangs Centrum markanvisades
redan 2004 till HSB och Stockholmshem, men bolagen valde att avsta frén
markanvisningen. Detta dr dirfor inte en ny plats for ett bostadsprojekt.

De projekt som innebdr att bollplaner exploateras, har av exploaterings- och
stadsbyggnadskontoret ocksa bedomts vara av infillkaraktér. Idrottsforvaltningen
har gett sitt samtycke till dessa projekt, som da innebér att idrottséndamalet kan
kompenseras genom att medel frigdrs som mdjliggdr byggande av konstgréas-
planer eller andra anldggningar.
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Marken ldngs sddra sidan av Varbackavigen ar bebyggd med fem sméa
sommarhus. I omedelbar anslutning av projektet, inom Huddinge kommun,
planeras for ett storre smadhusomrade. I nuldget har allmdnheten inget tilltrade till
strandzonen. I slutet av 1960-talet planlades marken for parkdndamal och man
téankte sig att husen skulle rivas. Planen har dock inte genomforts. Husen har vissa
kulturvérden, men &r i daligt skick, ar svéra att angdra och saknar vatten och
avlopp. En utredning har visat att det 4r mojligt att tillskapa 20-30 sméhus pa
platsen. En forutséttning for projektet &r att stranden fredas fran bebyggelse och
tillgdngliggors for allmédnheten.

Markanvisningen av Moskén i Skdrholmen skedde efter starka lokala 6nskemal.
Markomradet ligger 1 direkt anslutning till bade mark som 1 omrddesprogrammet
pekats ut som ldmplig att bebygga och till befintlig bebyggelse.

Nar det géller de projekt som ingér i programmet, men som inte markanvisats, har
det 1 samtliga fall funnits skl till detta. Nér det géller Varbackavigen, har studier
av markforhdllanden péagatt, men av marknadsmaéssiga skal har projektet vantat
under hosten. Projektet bedoms kunna markanvisas under 2010. Projekten
Bjorksitravigen/Sitragardsvigen och Algryteviigen/Milarhdjdsvigen 4r som
tidigare namnts redan markanvisade, men har fordrojts av ldngdragna
forhandlingar. Initiering av planldggning och eventuella inriktningsbeslut
beréknas ske under 2010.

Stadsdelsndmnden har invandningar nir det géller utformningen av projektet
Vérbergstoppen. Sddana fragor samrader exploateringskontoret regelbundet med
stadsdelsforvaltningen kring. Under kommande plansamrad ges dessutom
ndmnden ett mera formellt tillfdlle att inkomma med synpunkter.

Néamnden ifrdgasitter vald bebyggelsetyp i projektet Bjorksétravigen/Séatra-
gérdsvigen 1 Sdtra. Enligt omrddesprogrammet kan marken exploateras med
flerbostadshus och kontoret har inte haft ndgon anledning att ifrdgasatta detta.
Sétra véster om Bjorksatravigen utgdrs enbart av smahus. Marken avses anvisas
for bostadsritter. Stadsdelsndimnden ges mdojlighet att komma med synpunkter
under kommande plansamrad.

Pé fastigheten Kullholmen 1, invid Svanholmsvégen 1 Vérberg, bedriver
Stockholm Entreprenad AB sedan linge upplagsverksamhet for skotsel och
underhdll av gator och parker. Tidigare har marken varit planlagd som park och
arrenderats av SEAB. Ndamnden ifrdgasitter permanentandet av anldggningen.
Markanvisning skedde genom beslut i kommunfullméaktige hosten 1999, i
samband med stadens forséljning av bolaget, om att anldggningen pd Svan-
holmsvigen ska detaljplaneldggas sé att SEAB pa marknadsmissiga villkor ska
kunna forvédrva marken.



2009-11-25

Y . <
A . = @ =
TJANSTEUTLATANDE o én

DNR E2009-511-01775 "8 ra®

Nir det géller projektet Skdrholmsvégen, héller exploateringskontoret med
stadsdelsndmnden om projektets potentiellt stora betydelse for stadsdelarnas
utveckling. Kontoret har under 2009 fortsatt utreda om trafikfloden kan ledas dver
fran Skdrholmsvégen till en forlingd Murméstarvag, for att minska
trafikstorningarna ldngs Skdrholmsvégen. Utredningarna har visat att detta
sannolikt &r mojligt. Studier av projektets utgiftssida pagar.

Det beslut som togs 1 SBN 070906 att prioritera radhusbebyggelse framfor fler-
bostadshus har dock inneburit svéra hinder for projektet, bade gestaltningsméssigt
och med tanke pa projektets ekonomi. Radhus med sin laga exploateringsgrad
medfor betydligt lagre intdkter dn flerbostadshus, samtidigt som ombyggnaden av
gatan r kostsam alldeles oavsett vilken typ av bebyggelse man véljer. Det 1 delar
valdigt utstrackta exploateringsomradet, med fortsatt timligen stora trafikméngder
pa den kvarvarande gatan, innebdr dessutom att det &r svart att astadkomma en
attraktiv radhusmilj6. Samtidigt torde ett storre markomrdde i nirheten av ett nytt,
utrymmeseffektivt Breddngsmot vara vil lampat att planldgga for verksamheter.

For att inte projektet ska generera stora ekonomiska underskott for staden,

foresprakar kontoret en stadsméssig blandning av flerbostadshus, radhus och
verksamheter lings en ny, attraktiv Skdrholmsvag.

Slut



