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Margareta Catasts Till

Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 260 62
margareta.catasus@expl.stockholm.se

Markanvisning fér férskola inom del av
fastigheten Skarpnécks géard 1:1 i Bagarmossen
till SISAB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for en forskola inom fastigheten
Skarpnicks gard 1:1 till SISAB och ger kontoret i uppdrag att traffa
erforderliga avtal.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

SISAB avser att uppfora en ny forskola pa fastigheten Kansliskrivaren 7 samt
inom del av fastigheten Skarpnécks gard 1:1 1 Bagarmossen. Den befintliga
forskoletomten foreslds utdkas for att ge plats for en storre byggnad samt
utrymme for lekgard. Markanvisningen avser en utokning av befintlig tomtrétt
vilket ger en hogre tomtréttsavgald.

Exploateringen innebér inga storre kostnader for kommunala anldggningar. Den
totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att inriktnings-

Exploateringsnimnden 2009-11-19




Y . <
2009-10-26 o @ 2
TJANSTEUTLATANDE o én

DNR E2009-513-01772 FA®

beslutet kan tas pa delegation inom kontoret. Kontoret gor bedomningen att
exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Bakgrund

SISAB (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ansékan om markanvisning
for att bygga en ny forskola pa tomtratten Kansliskrivaren 7 och inom del av
Skarpnicks gard 1:1. P4 tomten finns idag en forfallen oanvind byggnad (Sol-
garden) av standardmodell frdn 1970-talet som anvints till fritidsverksamhet. For
denna byggnad har rivningslov beviljats d& den inte gar att konvertera till forskola
med géllande myndighetskrav vad giller takhdjder, ljudkrav m.m. Skarpnécks
stadsdelsforvaltning dr i behov av en storre byggnad med tre avdelningar och ett
tillagningskok for sex avdelningar som dven ska laga maten at forskolan
Solbacken. Solbacken och den nya Solgarden utgér samma forskoleenhet.

Befintlig forskolebyggnad omfattas av P1 0180-6978 antagen 1969. Omrédet norr
och véster om planomradet dr naturmark. Planforslaget ar forenligt med
Stockholms oversiktsplan, didr omrédet dr angivet som tét stadsbebyggelse.
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I syfte att kunna utnyttja tomten maximalt och fa ut storsta mojliga lekgard
behover detaljplanen dndras sa att tomtmarken utdkas pa sa sitt att den nya
tomtgrinsen foljer befintlig parkvég pa norra och véstra sidorna av tomten.

Tomten foreslas utékas i norr och vist med ca 1000 kvm.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva éar
fran exploateringsndamndens beslut. Befintligt tomtréttsavtal for Kansliskrivaren 7
kommer att utokas.

Forskolan byggs pé uppdrag av stadsdelsforvaltningen i Skarpnick. Stadsbygg-
nadskontoret har informerats.

Befintlig byggnad
som ska rivas och
ersdttas med en

stérre byggnad.

— = — planomradet ) forslag till markanvisning

Konsekvenser

Ekonomi

Stadens utgifter i projektet bedoms vara sma varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut beddms kunna tas pa delegation inom kontoret. Befintlig
tomtrittsavgild kommer att utdkas vilket ger 6kade inkomster for staden.

All ekonomisk risk avseende bolagets del av projekteringen vilar pé bolaget.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Bolaget ansvarar for finansiering av forskolan och forskolegarden samt alla
kostnader for planldggning och projektering.
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Tidig miljsbedémning
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som marknimnden
antagit och godkéant. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare i planeringen

ar forskolans paverkan pa den intilliggande naturmarken. Kontorets bedomning &r
att forskolan inte medfor ndgon storre negativ paverkan pa miljon i omréadet.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Omradet har god tillgang till friyta och ligger néra natur- och rekreationsomraden
som till exempel Nackareservatet. Den del av omradet som skall bebyggas bestar
av bevuxen naturmark. Befintliga trdd ska bevaras sé langt det dr mdjligt och
bergspringning undvikas. Ovrig gronkompensation beddms inte vara aktuell.

P&verkan p& barn

Naromradet bestar av bostdder. I detta ndromrade byggs och planeras dessutom
for ytterligare bostdder. Den nya forskolans tomt med lekutrustning kommer att
utgora en vilkommen och bra resurs for niromradet dd marken och lekutrust-
ningen dven kan nyttjas efter att forskoleverksamheten stiangt for dagen.

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i cirka ett ar. Mot bakgrund av detta planerar
bolaget sin byggstart till ar 2010.

Da investeringsutgifterna dr smé kan inriktnings- och genomférandebeslut tas pa
delegation. Aven remiss av detaljplan beddms kunna tas pa delegation. Detta ér
dérmed forsta och sista beslutstillféllet for nimnden.

Kontorets synpunkter och férslag

Den mark som anvisas dr idag naturmark. En forsiktig anpassning ska gélla for lek
och redskap. Bergspriangning skall undvikas och trdden bevaras. Slutligt
stallningstagande till projektet och dess utformning bor ske under detaljplane-
processen.
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