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Markanvisning fér bostéder inom fastigheterna
Teodoliten 1 och Mattstocken 1 i Fagersijé fill
ByggVesta Bo Teodoliten AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Teodoliten 1 och Mattstocken 1 till ByggVesta Bo Teodoliten AB for
upplételse med tomtratt.

2. Niamnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa erforderliga avtal.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

ByggVesta Bo Teodoliten AB foreslds anvisas fastigheterna Teodoliten 1 och
Mattstocken 1 1 Fagersjo for att bygga 46 lagenheter. Upplatelseformen ér
hyresrdtt och marken upplats med tomtrétt. Byggstart planeras till ar 2010.
Bolaget far den reducerade tomtréttsavgdlden vilket ger en intdkt for staden om
4 340 000 kr. Utgifterna for projektet uppskattas till 7 mnkr. Exploateringen
medfor ett underskott for staden, omkring 2,6 mnkr. Upprustningen av den
nedslitna lekplatsen vid stranden och strandpromenaden 4r en kompensation for
ianspriktagen gronyta.

Bilaga 1: Ortofoto dver omréadet
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Bakgrund/Tidigare beslut

Teodoliten 1 (bilaga 1) anvisades efter anbudstivling till HSB 2001-05-29 som
projekterade for bostdder men drog sig ur projektet nir marknaden for
bostadsritter borjade vika. Wallenstam har studerat ldget men beddmt att projektet
ligger alltfor langt ifran deras Ovriga bestand av hyresritter for att kunna drivas
rationellt. Darefter inkom ByggVesta AB med en ans6kan om att bygga
hyresritter.

Mattstocken 1 dr en fastighet som bildats mitt emot Teodoliten 1, en utvidgning
av projektet som initierades under planprocessen. Nimnden behandlade
planremissen 2005-06-23 och planen har vunnit laga kraft.

Forslag till markanvisning

Markanvisningsavtal tecknas normalt ett par ar innan detaljplanen &r klar och en
overenskommelse om exploatering strax innan detaljplanen antas. Nu har
detaljplanen vunnit laga kraft vilket gor det naturligt att efter ndmndens beslut om
markanvisning istillet teckna en 6verenskommelse om exploatering. Nagot
markanvisningsavtal behdver ddrmed inte uppréttas. ByggVesta Bo Teodoliten
AB har undertecknat exploateringsdverenskommelsen som foljer sedvanliga
villkor. Bolaget ska bygga 46 hyresrittsldgenheter och marken upplatas med
tomtrdtt. Moderbolaget ByggVesta AB har ocksa skrivit pa 6verenskommelsen
och har diarmed solidariskt ansvar for att genomfora projektet.

Detaljplanen har vunnit laga kraft och omfattar tva fastigheter som bolaget
anvisas: Teodoliten 1 och Mattstocken 1. Bolagets skisser redovisar sammanlagt
46 lagenheter. Utformningen foljer befintlig detaljplan.

Projektet innehdller 0,96 parkeringsplatser per ligenhet. Detaljplanen foreskriver
en plats per ligenhet men projektet innehaller en stor andel smaldgenheter vilket
ger ett godként antal platser per rumsenhet.
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Konsekvenser

-Ekonomi

Da bolaget avser att upplata bostdderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt.

Staden flyttar ledningar, tar bort bussfickan, forbattrar trafiksédkerheten vid ett
overgangsstille och rustar upp lekplatsen vid stranden. Utgifter for inlosen av
mark for att skapa en sammanhingande strandpromenaden nedanfor fastigheterna
belastar ocksa projektet.

Bolaget far den reducerade tomtrittsavgilden vilket ger en intdkt for staden om

4 340 000 kr. Utgifterna for projektet uppskattas till 7 mnkr. Exploateringen
medfor ett underskott for staden, omkring 2,6 mnkr. Projektet hade ursprungligen
ett overskott, vilket reducerades nér staden valde att inte sdlja marken till en
bostadsréttsbyggare. Underskottet uppstod i samband med att staden beslutade att
reducera tomtréttsavgélden.

Teodoliten 1 har varit en Shell-mack vilket innebér att Shell dr ansvarigt for
eventuella markfororeningar. Omradet har sanerats och kontrollerats 1 enlighet
med géillande lagstiftning. Staden har gjort kompletterande markundersdkningar 1
samband med planarbetet for att minska risken for att nya fororeningar uppticks
under byggtiden.

Genomforandebeslut kommer att fattas av kontoret pa delegation. Darmed
kommer exploateringsndmnden inte att fatta fler beslut angdende projektet.

Bolaget planerar sin byggstart till & 2010 och forsta inflyttning till &r 2011.

-Kompensation fér ianspréaktagen grényta

Fastigheten Mattstocken 1 ianspréktar en grasmatta vid Havsdrnsvidgen som varit
parkmark. Som kompensation har strandpromenaden nedanfor fastigheterna
fogats ihop till en langre sammanhéngande promenadvig genom inldsen och
nybyggnad av ca 75 meter gdngvig i enlighet med gillande detaljplan. Lekplatsen
vid vattnet kommer att rustas upp.

- Tillgéinglighet

Utemiljon kring den foreslagna bebyggelsen skall planeras sa att den blir
tillgénglig for personer med funktionshinder. Exploateringen skall genomforas
inom ramen for utemiljoprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for att skapa en
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tillgdnglig och anvandbar utemiljo. Ombyggnad av overgangsstillet ger en
forbattrad tillganglighet.

-Méluppfyllelse
Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostader samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pé néringslivet i
regionen, t ex ett 6kat kundunderlag till butikerna 1 Fagersjo. Nya arbetstillfdllen
skapas under utbyggnadstiden och bebyggelsen mojliggdr ocksa ytterligare
inflyttning av arbetskraft 1 regionen.

-Péaverkan pé barn

Lekplatsen vid sjon och strandpromenaden som bekostas av projektet forbattrar
for barnen 1 omrédet. Grasmattan som Maéttstocken 1 tar 1 ansprdk minskar
utrymmet for utelek men méjligheten till lek pa grasmattan séder om Mattstocken
finns kvar.

Samréad och information till andra férvaliningar

Kontoret har forankrat utbyggnadsforslaget hos stadsbyggnadskontoret i samband
med bolagets omprojektering av bostadshusen. Trafikkontoret har godként
fordandringarna 1 gatumiljon.

Kontorets synpunkter och férslag
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar de
tva fastigheterna till ByggVesta Bo Teodoliten AB.

Slut



