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Avdelningen fér projektutveckling
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christer.fliesberg@expl.stockholm.se

Exploateringsndmnden 2009-11-19

Detaljplan fér Akeshovs slottsomréde i
stadsdelarna Akeshov, Norra Angby och
Nockebyhov. Markanvisning. Remiss.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa éndrad detaljplan for Akeshovs
slottsomrade, S-Dp 2006-20743-54.

2. Niamnden anvisar mark for hotell och konferensverksamhet inom fastigheten
Akeshov 1:1 till Akeshovs Konferensforum och ger kontoret i uppdrag att
triffa erforderliga avtal.

3. Nimnden anvisar mark for minneslund inom fastigheten Akeshov 1:1 till
Svenska Hundskyddsforeningen och ger kontoret i uppdrag att triffa
erforderliga avtal.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversint ett forslag till detaljplan for
Akeshovs slottsomrade. Omradet griinsar i norr till tunnelbanan vid Akeshovs
station. I vister grinsar omrdet till Naturreservatet Judarskogen och i dster till
Akeshovsviigen. Inom omradet finns Akeshovs slott med flyglar, Orangeriet,
Tulpanens hus, Farstallet, Hundstallet och ett arboretum.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Akeshovs Slott med flyglar och Orangeriet forvaltas av Stadsholmen som med
hyresritt upplater byggnaderna till Akeshovs Konferensforum AB for hotell och
konferensverksambhet.

Syftet med planen ér att Akeshovs Konferensforum ska fi en ny byggritt samt att
markanviandningen for de andra verksamheterna ska dndras fran parkmark till
kvartersmark. Kostnaderna for genomforandet av projektet beddms inte overstiga
intdkterna.

Kontoret foreslar att nimnden anvisar marken pa den obebyggda tomten vister om
slottet till Akeshovs konferensforum och att marken upplats med tomtriitt.

Kontoret foreslar att exploateringsnamnden 6verlamnar och aberopar kontorets
tjansteutlatande som svar pa detaljplaneforslaget samt ger kontoret i uppdrag att
teckna erforderliga avtal.
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Bakgrund

Akeshovs Slott med flyglar och Orangeriet forvaltades tidigare av stadens
fastighetsforvaltning (nu fastighetskontoret), som med hyresritt sedan 1988 upplatit
byggnaderna till Akeshovs Konferensforum AB (Lennart Stromberg) for hotell och
konferensverksamhet.

Kommunfullméktige beslutade 15 december 2003 att kulturhistoriskt viardefulla

byggnader skulle dverforas frin Staden till Stadsholmen. Overforingen har gjorts
etappvis. Overforingen av Akeshov slott skedde fran den 1 januari 2007. Samtidigt
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transporterades stadens hyresavtal med Lennart Stromberg till Stadsholmen och
kontoret uppldt marken med nyttjanderitt till Stadsholmen.

Enligt det avtal som traffades mellan fastighetskontoret, markkontoret och
Stadsholmen med amledning av Kf's beslut skall staden vidta och bekosta de
atgirder som ankommer pa staden i egenskap av fastighetségare for bildande av
fastigheter och upplata marken med tomtritt. For omradet giller att all mark utom
hundstallet dr parkmark 1 detaljplanen.
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversint ett forslag till detaljplan for
Akeshovs slottsomréde i stadsdelarna Akeshov, Norra Angby och Nockebyhov.
Remissen ska besvaras senast den 26 oktober 2009. Kontoret har informerat
stadsbyggnadskontoret att drendet tas upp i exploateringsndmnden den 19
november. Stadsbyggnadskontoret pabdrjade planarbetet &r 2007.

Akeshovs slottsomréde griinsar i norr till tunnelbanan vid Akeshovs station. I vister
grinsar omradet till Naturreservatet Judarskogen och i dster till Akeshovsviigen. I
soder grinsar slottsomradet till bade Judarskogen och Akeshovs ridhus.

Inom omradet finns centralt i parkomradet Akeshovs slott med flyglar. I norr
mellan tunnelbanan och Akeshovs géirdsvig ligger Orangeriet och Tulpanens hus.
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I Gster ligger ett omrade med odlingslotter. I vister finns Farstallet, Hundstallet och
ett arboretum. Farstallet dr upplatet till Stockholm Entreprenad med arrende. For
Hundstallet giller en ny detaljplan fran 2002. Fastigheten dr sedan 2004 upplaten
med tomtrétt till Svenska Hundskyddsforeningen. All annan mark utgor park.

Syftet med planen #r att Akeshovs Konferensforum ska fi en ny byggritt pa
kvartersmark sa att marken kan upplatas med tomtratt. Mark for en minneslund i
anslutning till Hundskyddsforeningens verksamhet kopplas till deras
tomtriittsfastighet Hundstallet 1. Aven markanvindningen for de andra
verksamheterna ska dndras fran parkmark till kvartersmark sa att marken kan
upplatas med tomtrétt eller arrende.

Markanvisning

I sydvistra delen av slottsomradet finns en outnyttjad tomt som senast varit
upplagsomrdde m m for Stockholm Entreprenads verksamhet som i 6vrigt bedrivs 1
Férstallet. Tidigare fanns pa tomten ett gammalt trihus av loftgangstyp (Roda
stugan) som brann ner 1998. Idag bedrivs ingen verksamhet pa tomten.

Redan 2001 1 samband med att slottets dstra flygel skulle repareras ansdkte Lennart
Stromberg i1 samarbete med fastighetsforvaltningen om markanvisning och
planidndring for uppforande av en erséttningsbyggnad pé den sydvést om slottet
beldgna tomten.

Som en tillfallig l16sning fick Lennart Stromberg tillatelse att pa parkmark oster om
slottet uppfora en tillfallig evakueringsbyggnad. Byggnaden star fortfarande kvar
och marken dr upplaten med nyttjanderétt. Avsikten &r att denna byggnad skall tas
bort och upplatelsen upphora.

Svenska Hundskyddsforeningen har framfort onskemdl om att fa anldgga en
minneslund for nedséttning av kremerade smédjur. Kontoret har i samrdd med
foreningen pekat ut en ldmplig plats véster om arboretet.

Kontoret foreslér att nimnden anvisar foreslagen mark till Akeshovs
Konferensforum respektive Svenska Hundskyddsforeningen. Markanvisning sker
enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tvé ar frdn nimndens beslut.

Beslut

Aktuellt omrade har inte tidigare varit pa forslag att bebyggas. SBN har den 19
april 2007 godkaént ett start-pm for detaljplaneldggning av omrédet. Kontoret
beddmer att ndgon ytterligare redovisning till exploateringsnimnden inte behovs.
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Detaljplaneférslag

Forslaget innebar att markens anvindning éndras fran park till kvartersmark for de
olika verksamheterna. En ny byggritt tillskapas for att kunna uppfora en ny
byggnad for hotellrum och konferenslokaler. Foreslagen byggnad innehaller 20
rum. Byggnaden uppfors i tva vaningar med trafasad och tegeltak. Parkering sker
pa tomtmark. Anvindningsbestimmelsen foreslés till hotell och konferenslokaler.
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Vy over foreslagen byggnad sedd fran slottsparken

Slottet, flyglarna och Orangeriet far Q-méarkning f6r anpassning till natur- och
kulturviardena. Parkering anordnas i anslutning till men utanfor byggnadskvarteren.
I huvudsak samma yta som nu nyttjas for parkering. Vixthusen (Tulpanens hus) far
anvandningsbestammelsen handel (H). For parkering foreslas att nuvarande
parkeringsyta nyttjas. Kolonilotterna blir kvartersmark med
anviandningsbestimmelsen kolonilott (L).

Farstallet blir kvartersmark med anvindningsbestimmelsen upplagsomrade (U).
Parkering far anordnas pé kvartersmark. Véster om arboretet som forblir parkmark
foreslds ett mindre omrade for nedséttning av kremerade smadjur. Omradet blir
kvartersmark med beteckningen M1 och kopplas till hundstallet.

Akeshovs Gardsvig foreslas bli gata p4 striickan mellan Akeshovsvigen och
Hundstallet/Férstallet . Védgen ligger idag pd parkmark och avslutas med en
vindplan. Vidare foreslds att gatan rustas upp och breddas dir s erfordras.
Géangbanan som idag gar upp till tunnelbanestationens entré forlings upp till
véandplanen.

Vid hundstallet finns en allmén parkering med sex platser for besdkande till
naturreservatet. Planen medger att ytterligare parkering for besokande till
naturreservatet och kolonilotterna kan anléiggas pa gatumark (Akeshovsviigen).
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Om detta gors som fickor lings Akeshovsvigen p4 samma sitt som vid Akeshovs
ridhus skulle ca 30 p-platser kunna byggas.

Genomforande och tidplan

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Detaljplanen handliaggs med
normalt planforfarande utan program. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att antagas fore sommaren 2010. Mojlig byggstart bedoms
kunna ske tidigast hosten 2010.

Risker och osiéikerhetsfaktorer
Projektet bedoms inte ha nagra risker, osdkra grundlaggningsforhéallande eller
problem med buller.

Den nya hotell- och konferensbyggnaden ligger ca 80 meter frin hundstallet vilket
ar nagot lingre dn dagens avstand till slottet och den vistra flygeln. Terrdngen
mellan ar kuperad och skogsbevuxen varfor kontoret bedomer att storningar fran
hundstallet blir sma. Dessutom kan byggnaden forses med ljudisolerade fonster.
Avstandet till ridhuset dr 150 meter och en ridstig gir pa Akeshovs gardsvig forbi
den nya anldggningen. Eftersom det inte ror sig om permanentboende utan endast
tillfdlliga 6vernattningar borde verksamheten kunna accepteras.

Ekonomi

Kontoret har endast sméa kostnader for genomforande av projektet. Byggherren
bekostar savil projektering som uppforande av bebyggelse pa kvartersmark.
Byggherren ska sta for plankostnader med 1/3 och staden med 2/3. Staden star dven
for VA-anslutningar. Kostnaden for dessa dr svarbedomda och behdver utredas.
Staden bekostar aven upprustningen och utbyggnaden av Akeshovs gardsvig.
Inriktningsbeslut och genomfoérandebeslut kan tas pd delegation.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott och att stadens kostnader inte
Overstiger intdkterna.

Tillgénglighet
Den nya detaljplanen paverkar inte tillgdngligheten for befintliga hus. Stadens
utemiljoprogram skall tillimpas pa nybyggnationen.

Kompensation fér ianspréaktagen grényta
Omradet for nybyggnation dr redan exploaterat varfor ingen kompensation ér
aktuell.

Exploateringskontorets férslag
Kontoret tycker att planen i huvudsak ar bra. Idag gér tva allménna parkvigar dver
den foreslagna ’slottstomten”. Den ena kommer sdderifran via allén och den andra
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fran den nya véndplanen vid hundstallet. Malet for gdende som véljer dessa
parkviigar 4r Akeshovs tunnelbanestation. I det fortsatta planarbetet bér man utreda
om allménhetens ritt att passera over slottstomten inte behover sakras.

Plankartan kan behova kompletteras med text parkering pad K1-tomten. Granserna
for omrdde med kolonilotter behdver ses 6ver och gangforbindelser genom omradet
behdver studeras vidare.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverldmnar
och dberopar kontorets tjénsteutlaitande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

Slut



