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ANTAGANDE AV FORSLAG TILL DETALJPLAN
FOR DEL AV FASTIGHETEN ULVSUNDA 1:39 M FL
| STADSDELEN ULVSUNDA (CA 20 LAGENHETER
OCH BEKRAFTELSE AV BEFINTLIG VILLA)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden antar forslaget till detaljplan.

Susanne Lindh
Torsten Malmberg Fredrik Legeby
tf

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndamnden beslutade den 20 november 2008 att godkdnna redovis-
ning av plansamrad och uppdra at kontoret att upprétta ett slutligt detaljplanefor-
slag i1 enlighet med 1 beslutet givna riktlinjer och stilla ut planforslaget.

Planens syfte dr att genomfora ett bostadsprojekt avsett for seniorboende med tva
mindre flerbostadshus, i tvd viningar och inredd vind och med sammanlagt 20
lagenheter, samt att pagdende bostadsanvdndning av fastigheten Ulvsunda 1:42
ska bekréftas i planen.

Under planprocessen har foljande synpunkter inkommit: man avstyrker bestdmt
ny bebyggelse - den orsakar orimligt stort intrang i parken som har unika vérden
och utnyttjas flitigt av ménniskor i alla dldrar. Huskropparna passar inte in, de r
for stora och fula. Forslaget strider mot Oversiktsplanen och miljobedémningen
strider mot MKB-forordningen. Odlingsverksamheten hotas. Underlaget &r osak-
ligt - att marken tidigare varit bebyggd é&r inte ett argument, eftersom marken &r
planlagd som parkmark.

Kontoret har inte funnit att framforda synpunkter féranleder omprovning av for-
slaget. I 6vrigt har inga negativa remiss- eller samradssvar inkommit. Kontorets
beddmning dr att foreliggande forslag har utarbetas utifrdn Ulvsundas forutsétt-

ningar och behov av fornyelse. Kontoret anser att forslaget bor genomforas. Ett

genomforande av planforslaget medfor inga kostnader for staden.

Bilagor: Plankarta med planbestdmmelser, planbeskrivning, genomforandebeskrivning,
samradsredogdrelse och utstillningsutlitande.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 518. stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4 www.stockholm.se/sbk


mailto:stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se

Godkant dokument - Susanne Lindh. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2009-09-29. Dnr 2005-21443

¢
A

sTo

o3 <
K&

=)

>

.Sw,\

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2005-21443-54

Utlatande
BAKGRUND

Planens syfte dr tvadelat. Det &r dels att gora det mojligt att genomfora ett bo-
stadsprojekt avsett for seniorboende med tva mindre flerbostadshus, 1 tvd vaningar
och inredd vind och med sammanlagt 20 lagenheter, for vilket Seniorgarden AB
fick markanvisning 2005-10-13. Det &r ocksa att bekrifta pagaende anvindning
av fastigheten Ulvsunda 1:42.

Platsen for foreslagen ny bebyggelse ér tydligt praglad av méinskliga aktiviteter
och kan inte beskrivas som orord naturmark. Invid Lillsjondsvagen har planomré-
det varit bebyggt med bostdder fram till mitten av 1900-talet. Den vegetation som
finns idag dr slyskog som vuxit upp sedan bostdderna rivits och marken lamnats.
Omradet ingdr i ett ssmmanhédngande parkomréde kring Lillsjon, som i Stock-
holms &versiktsplan OP 99 definieras som parker, naturomraden och rekreations-
anldggningar mellan stadsdelarna. Det berdrda omridet har tidigare varit bebyggt
med numera rivna smahus. Eftersom det ligger vid en fardig gata ar en utbyggnad
tekniskt och ekonomiskt forménlig.

Fastigheten Ulvsunda 1:42 ir 1 privat 4go och bebyggd med ett bostadshus - Villa
Stenhyddan. Fastigheten har varit bebodd sedan bostadshuset uppfordes under
1910-talet. Fastigheten saldes 1 borjan av &r 2008. De nya dgarna avser att bo
permanent pa fastigheten. I 1942 ars stadsplan, Pl 2650, lades marken ut som
parkmark. Denna plan har dock aldrig genomforts pa Ulvsunda 1:42. Fastigheten
saknar anslutning till allmén gata, tillfart har skett via parkvagar for att na tomten.

Omgivande bostadsbebyggelse bestar av dldre egnahems- och flerfamiljsbostidder
som ofta saknar hiss och ir illa anpassade for dldres behov. Bostadsbebyggelsen —
sarskilt smahusomradet — har betydande kulturhistoriska varden.

TIDIGARE BESLUT

Markanvisning

I tjansteutlatande 2005-04-05 foreslog davarande gatu- och fastighetskontoret att
markanvisning skulle goras till Seniorgarden AB och att kontoret skulle f& 1 upp-
drag att gora ett forslag till kompensationsprogram. Markanvisningen omfattade
fyra mindre flerbostadshus med sammanlagt ca 40 ldgenheter.

Davarande markndmnden aterremitterade drendet till markkontoret 2005-05-12
och uttalade 1 sitt beslut:

med rétt antal trevaningsfastigheter och en ldmplig intresseavvigning mellan
nya bostidder och de befintliga kolonitrddgirdarna och rekreationsomradet sa
finns det mojligheter att bibehélla den fina Lillsjoparken och samtidigt bereda
vég for ett antal seniorldgenheter. For att inte gora for stora ingrepp i omradet
bor den fastighet som planeras pa mark med befintliga kolonilotter strykas ur
markanvisningen och i stéllet bor kontoret utreda hur ett vaningsplan kan lag-
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gas till den fastighet som &r tankt att placeras ndrmast promenadstriket. Pa sa
sétt bibehélls s& mycket som mojligt av kolonilotterna och den nuvarande kéns-
lan av Lillsjoparken.

I beslutet deltog (s), (m), (fp) och (kd), medan (v) och (mp) reserverade sig.

Tillsammans med davarande markkontoret och byggherren togs ett nytt forslag
fram. Genom att minska avstandet mellan de tre norra husen och vidga avstandet
till det s6dra huset kunde kolonitrddgardarna sparas samtidigt som exploateringen
kunde bibehallas. Kontoret bedomde att markndmndens krav pé sa sitt uppfylldes
utan att antalet lagenheter minskade.

Start- pm och programsamrad

Stadsbyggnadsndamnden beslutade den 19 januari 2006, § 16, att uppdra at konto-
ret att pdborja planarbete med programsamréd i enlighet med utlatandet. Stads-
byggnadskontoret utarbetade tillsammans med Seniorgarden och Sédergruppen
arkitekter ett forslag med fyra bostadshus med sammanlagt ca 40 ldgenheter.

Programsamrad kring detta forslag pagick mellan november 2006 till januari
2007. Sakégare inbjods till informations- och samradsmdote med representanter for
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret t byggforetaget Seniorgarden.

3 A\

Situationsplan med de fyra hus som visades i start-PM
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Redovisning av programsamradet med bearbetat bebyggelseforslag
Forslaget bearbetades efter programsamradet med beaktande av inkomna yttran-
den. Bebyggelsen vid Lillsjondsvigen minskades till tre hus, som placerades be-
tydligt ndrmare gatan och parkering foreslogs helt 1 garage under mark. Flerfa-
miljshuset langst 1 soder utgick. I stillet foreslogs ett mindre radhus pé en ny plats
vid Faltmarskalksvigen. Forslaget innehdll nu ca 35 lagenheter.

Efter programsamrdd bearbetat forslag

Forslaget presenterades for stadsbyggnadsnimnden, som den 17 oktober 2007, §
5, beslutade att:

enbart ga vidare med de tva nordligaste husen, att centrera de tvé kvarvarande
husen och flytta dem nérmare Lillsjondsvagen, att uppdra dt kontoret att tillse
att den foreslagna bebyggelsen gestaltas pa ett sétt som ligger i samklang med
Ovrig bebyggelse i omradet, att uppdra at kontoret att i den framtida bearbet-
ningen av forslaget tillse att den befintliga vegetationen i stérsta mojliga mén
bevaras, samt att darutover anfora foljande.

Trots att flera omarbetningar gjorts av det ursprungliga forslaget finns en fort-
satt stark kritik mot det foreliggande projektet. Bland annat déarfor ar det viktigt
att den foreslagna nybyggnationen i storsta mdjligaste méin utformas sé att in-
verkan pé och tillgidngligheten till det befintliga gronomradet minimeras.

For att sékra tilltradet till parken och kolonitradgérdarna skall bebyggelsen dér-
for minskas och de tvd kvarvarande husen centreras samt flyttas ndrmare va-
gen. Detta mojliggdr ett battre bevarande av viardefulla gronkilar.

SID 4 (14)
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Gestaltningen av husen skall anpassas bittre efter den omgivande bebyggelsen.
Exempel pa hur detta tidigare gjorts finns i omradet, bland annat s& uppfordes
ett hus 1 korsningen Smedjevéigen-Ulvsundavigen for ndgra ar sedan som pé ett
bra sétt smélter in i omradets nuvarande karaktér.

For att parken dven i fortsdttningen skall vara en gron oas i omrédet bor in-
greppen pa den befintliga vegetationen vara si sparsam som mojligt.

Exploateringsndmnden skrev 1 sitt remissyttrande den 25 januari 2007, § 14,

att de menar att omradet kan utvecklas, men det bor 1 sadant fall ske med en
byggnation som dverensstimmer med omréadets karaktir och i en mindre om-
fattning &n det som remissen omfattar. Reservationer fran (s, v, mp).

Plansamrad

Plansamradet pagick under tiden 9 juni - 15 september 2008. Forslaget hade dnnu
en gang bearbetats, efter stadsbyggnadsndmndens och stadsbyggnadsrotelns direk-
tiv.

Forslaget som visades under plansamrddet, de bdda husen vid Lillsjondsvdgen till vins-
ter, huset vid Filtmarskalksvigen till héger

Redovisning av plansamradet
Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 20 november 2008, § 16, att i huvudsak
bifalla kontorets forslag till beslut, samt att ddrutover anfora foljande:

Trots att flera omarbetningar gjorts av det ursprungliga forslaget kénner sig
stadsbyggnadsndmnden dnnu inte helt tillfreds med husens gestaltning. Vi in-
stimmer med stadsbyggnadskontoret i att byggnaderna bor gestaltas s att de
battre anpassas efter den omgivande bebyggelsen.

Fasaduttrycket méste dgnas mer omsorg. Volymerna bor ges mer liv, ett mer
varierat uttryck och eventuellt &ven brytas upp négot sa att intrycket av enkla
(om &n panelklddda och rodfargade) lameller minskar. Det finns nyligen upp-
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forda hus i omradet som béttre anpassats till stadsdelens karaktir. Den byggnad
som uppfordes i korsningen Smedjevdgen-Ulvsundavégen for ndgra ar sedan
kan tjina som exempel.

Exploateringsndmnden beslutade den 11 september 2008, § 16, bland annat att:

inte anvisa mark i omradet lings Féaltmarskalksvégen och att 1 Gvrigt aterremit-
tera drendet.

Dérutover anfordes att exploateringsndmnden ser positivt pa ett tillskott av se-
niorbostdder 1 omradet. Foreliggande drende har dock inte tillrackligt beaktat
de synpunkter som tidigare framforts vad avser byggnationens omfattning. For-
slaget till markanvisning bor darfor revideras for att béttre dverensstimma med
de av exploateringsnimnden och stadsbyggnadsndmnden tidigare anforda syn-
punkterna, vilka i korthet dterges nedan. (reservationer mp, v, erséttaryttrande

mp).

Utstdllning
Utstéllning pagick under tiden den 25 mars — den 22 april 2009.

L .,
h""\ \

Utstdllningsforslaget, de bada husen
villan till vinster om dessa

o

Utformning av utstdillningsforslaget, med tva vaningar och inredd vind
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER UNDER SAMRAD
OCH UTSTALLNING

Det dr 1 huvudsak samma invéndningar som framforts mot forslaget badde under
samraden och under utstdllningen. Nedan foljer en sammanfattning av inkomna
synpunkter. De kompletta skrivelserna finns i akten.

Merparten av de boende i omradet som har haft skriftliga synpunkter har framfort
foljande:

- Man avstyrker bestimt ny bebyggelse.

- Forslaget strider mot Oversiktsplanen.

- Genom lédget pa huskropparna skadas kulturhistoriska vérden i villaomrédet,
viarden som é&r ldnkade till planeringsidén med néarhet till omgivande grénom-
rade.

- Huskropparna passar inte in, de tre vaningar hoga och stora huskropparna
kommer att helt dominera i denna del av villaomradet. De &r 6ver 8 ganger
storre dn den kringliggande villabebyggelsen och byggnadshdjden ar 20 m.

- Bebyggelsen orsakar orimligt stort intrdng i parken som har unika virden och
utnyttjas flitigt av ménniskor i alla &ldrar.

- Om planerna genomfors pd nya stadsdelar i nairomradet, med namn som Ulv-
sunda stad, Bromma Garden City och Ulvsunda Sj6 och med tusentals nya 14-
genheter, sa Okar behovet av strovomraden. Behovet av att bevara Lillsjoparken
som gronomrade Okar ytterligare.

- Miljébedémningen strider mot MKB-forordningen.

- Bebyggelsen kan innebéra slutet for odlingsverksamheten vid Lillsjovégen,
eftersom de hamnar i skuggan av husen.

- Det ir inte ett sakligt underlag som presenterats. Att marken tidigare varit be-
byggd ér inte ett argument, eftersom marken &r planlagd som parkmark.

STADSBYGGNADSKONTORETS BEDOMNING

Oversiktsplanen och Stockholms byggnadsordning

Kontoret anser att forslaget har utformats i dverensstimmelse med intentionerna i
Oversiktsplan 1999 och Stockholms byggnadsordning. Beddmningen ir att de nya
bostdderna i kanten av Lillsjoparken dr mojliga att bygga samtidigt som natur- och
rekreationsvérdena i1 parken behalls och dessutom kan stdrkas genom kompensa-
tionsdtgirder. Behovet av funktionella bostdder med god tillgdnglighet &r sdrskilt
stort 1 Stockholms villastadsdelar. Punktvisa kompletteringar med mindre flerbo-
stadshus &r ett sétt att ge sarskilt dldre mdnniskor mojlighet att bo kvar i den om-
givning man ar van vid.

Kulturhistoriskt varde i villaomradet

Den stadsdel omradet ligger i ar klassisk tridgardsstad med sin karaktéristiska
blandning av villor och mindre flerfamiljshus som kantar gatorna i ett relativt
strikt monster. Den nya bebyggelsen gestaltas sa att den bidrar med samma tyd-
lighet, ldsbarhet och uttryck for tiden som finns hos den dldre bebyggelsen. Den
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infogas med omsorg om stadslandskapets helhetsverkan i medveten kontrast till
omgivande bebyggelse. Den nya bebyggelsen utformas med arkitektonisk och
konstnérlig kvalitet. Strdvan har varit att finna en tidlos enkelhet i arkitekturen
och en skala som samverkar med omgivningen och kénns igen i tradgérdsstaden.
Planomradet ligger invid kvarter dér flerbostadshus ar forlagda. Forslaget foljer
diarmed ett monster 1 stadsdelen. De foreslagna flerbostadshusen har en hojd och
utbredning som kénns igen fran flerbostadshusen pd Faltmarskalksvigen och vid
Ulvsundavégen, i kv. Faltmarskalken, Ulvskogen och Bergsryggen. Daremot blir
de med nodvéndighet storre &n omgivande villor.

Byggnaderna innebér sjilvklart en stor fordndring av platsen. I den provning de-
taljplanearbetet innebar, stoder sig kontoret bland annat pa den variation som
tridgdrdsstadsdelarnas bebyggelse uppvisar, dir dven flerfamiljshus av denna
storlek alltid ingatt, liksom pa att platsen ursprungligen har varit bebyggd. Konto-
rets bedomning &r att bebyggelsen &r vl avvigd for detta lége.

Stadsdelens tradgardsstadskaraktér &r mycket stark. Kontorets bedomning dr att
den foreslagna kompletteringen utformats i samklang med trddgardsstadens prin-
ciper och att den visar pd en god anpassning till miljon — till terrdng, véxtlighet
och omgivande bebyggelse.

Storlek och gestaltning av byggnaderna

Den tilldtna genomsnittliga byggnadshdjden (= takfotens hdjd) dr ca 10 meter, inte
20 meter som hdvdas i utstdllningsyttranden. I planbestimmelse uttrycks detta
som “hogsta byggnadshdjd dver nollplanet ar + 19,5”. Omgivande mark ligger pa
+9 - +10 m 6ver nollplanet.

Strdvan har varit att finna en arkitektur med hog kvalitet som uttrycker vér tid och
med en skala som harmonierar med omgivningen. Forslagets byggnadsutformning
har en enkelhet 1 arkitekturen, inspirerad av flerbostadshusen 1 omradet, manga
fran 1910-talet. De édldre husen karaktériseras av sina enkla volymer. De enkla,
sldta huskropparna har vertikala fonsterproportioneringar och stdende rédmalade
tripanelfasader. Takfallen &r, i likhet med manga av villorna hér, branta och be-
lagda med tegel. De nya, foreslagna husen tar upp huvudteman frén dessa hus:
enkla, sléta fasader i rodmalad trépanel med fonsterséttning i lugn rytm samt bran-
ta takfall. Trabyggnads- och plétdetaljer sasom omfattningar, takfot, offerbriada,
kupor och huvar ges omsorgsfull utformning. Panelskarvar utfors utan synliga
tackplatar. Balkongriacken gors likaledes i rod trdpanel. Pa gavlarna ligger veran-
daliknande blomsterrum.

Rekreation och landskapsvirden

Kontorets bedomning &r att bebyggelsens pdverkan pé rekreation och land-
skapsvarden dr mycket mattlig och kan accepteras. Exploateringen beror endast
parkens perifera del. Bebyggelsen ligger sidoordnad i forhallande till parkens
hogsta virden. Vattenrummet paverkas inte. Parkens véardekérna, de vegetations-
klddda naturstrinderna och vatmarkerna samt sjon och de 6ppna griasytorna, be-
rors inte av den foreslagna bebyggelsen Den vegetation som finns pa platsen idag
ar slyskog som vuxit upp sedan de tidigare bostdderna rivits och marken ldmnats.

SID 8 (14)
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Platsen ér svarframkomlig idag. Skyddsvirda naturobjekt kan sparas. En triddin-
matning visar att av 106 stycken inmétta trdd mellan Lillsjonsvdgen och sjon dr 33
stycken ddellovtrad, ek, alm, lind och ask. Av dessa kommer endast tre ekar att
behova fillas.

De lokala rekreationsvirdena bedoms inte paverkas i ndmnvérd grad da det finns
gott om strovomraden runt Lillsjon. Strandpromenaderna kring Lillsjon och utmed
Ulvsundasjon, liksom friytorna séder om flygplatsen tillgodoser det lokala rekrea-
tionsbehovet vil. Vad giller storre rekreationsomraden dr det ett par kilometer till
naturreservatet Judarnskogen.

Nya stadsdelar i niromradet

Om och nir planerna genomfors péd nya stadsdelar i nairomradet med tusentals nya
bostdder, sd dkar behovet av gronomraden. Detta innebér inte att behovet av att
bevara Lillsjoparken som gronomréade okar ytterligare. Vid planering av nya
stadsdelar ingér alltid att skapa nya parker for de nya invanarnas behov.

Nar det géller Vision Ulvsunda, som det hinvisas till i utstdllningsyttranden, vill
kontoret understryka att inga beslut &r fattade. Syftet ar att idag, 1 ett mycket tidigt
skede skapa en framtidsbild, att med ett 30-arsperspektiv titta pa en langsiktig
utveckling i gransen mellan de tre kommunerna Stockholm, Solna och Sundby-
berg. Det ar ett sétt att hdlla samman stora fragor rorande gransoverskridande
strukturer, t ex gronstruktur och infrastruktur. Vision Ulvsunda avser inte att i
detalj visa vare sig innehall eller utbredning av eventuell kommande bebyggelse.

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret har gjort en behovsbedomning av planprojektet enligt
plan- och bygglagen och miljobalken och redovisar skilen till sitt stéllningstagan-
de i planbeskrivningen, under rubrik ”Behovsbeddmning”.

Odlingsverksamheten

Kontoret delar inte oron att bebyggelsen skulle innebara slutet for odlingsverk-
samheten vid Lillsjondsvagen. Husen dr placerade sa att avstandet fran odlingslot-
terna dr mellan 10 och 20 meter. Mellan husen och lotterna star ridaer av fullvux-
na trdd, som redan idag skuggar odlingslotterna.
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Osakligt underlag

Platsen for foreslagen ny bebyggelse ar tydligt praglad av méinskliga aktiviteter 1
form av bostdder och odlingsverksamhet. Den kan inte beskrivas som orord na-
turmark. Fyra fastigheter 1:42, 1:43, 1:44 och 1:3 ligger inom den storre fastighe-
ten 1:39 och var tidigare bebyggda med boningshus. Idag star enbart ett av husen
kvar. Marken niarmast Lillsjondsvagen var fran 1800-talet fram till mitten av
1900-talet bebyggd med ett mindre torp och tva uthus. Kartutdragen nedan visar
att marken har varit bebyggd och ianspréktagen och inte &r orérd naturmark.
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Bilden till vinster visar dagens fastighetsindelning med befintlig villa inritad

Bilden till hoger visar tidigare bebyggelse genom utsnitt ur gdllande detaljplan 2650 som
visar forhdllandena nér den upprdttades dar 1942 (den befintliga villan dr morktonad).

STADSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Kontoret anser att i det hér fallet viger det allmédnna intresset nya bostidder tyngre
an grannars oro for parkens anvéndbarhet, en oro kontoret inte delar. Byggnaderna
innebér sjédlvklart en stor fordndring av platsen. De som péaverkas mest dr de nér-
mast liggande villorna samt odlingslotterna vid Lillsjondsvagen.

Kontoret vidhéller den tidigare gjorda beddmningen och anser att framforda in-
vandningar inte foranleder omprovning av forslaget. Platsen dr mycket lampad f6r
seniorbostider. Forslaget innebér ett bra tillskott av bostdder i ett 1dge néra befint-
liga kommunikationer och service. Tillgangligheten till kollektivtrafik dr tillfreds-
stdllande med ca 200 meter till buss med god turtéthet och ca 500 meter till Abra-
hamsbergs centrum med tunnelbana och butiker. Forslaget klargor ocksé situatio-
nen for den befintliga villan - fastigheten far en bostadsanviandning och den fér en
nodvindig tillfart till allmén gata enligt Trafikkontorets krav. Idag anvands park-
vigen som infart, vilket inte dr lampligt.

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget bor genomforas.

Godkint dokument - Susanne Lindh. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2009-09-29. Dnr 2005-21443
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