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Exploateringsndmnden 2009-11-19

Programsamréd fér Akka 9, 10 m.m i Alvik och
Traneberg. Remiss

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden dverlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa programremiss for fastigheterna Akka
9, 10 med flera 1 Alvik och Traneberg, S-Dp 2009-10487-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Programomradet ligger vid Viddangsvigen och omfattar bl a det s. k. KFUM-huset,
S:t Ansgars kyrka och forsamlingshus. Programmet innehdller nytt lagenhetshotell
med lokaler mot Vidéngsvigen, aterskapande av studentbostidder i KFUM-huset,
pabyggnad av befintligt forsamlingshem samt nybyggnad av bostadshus.

Den planerade byggnationen ligger pd mark som &r uppliten med tomtritt samt pé
mark som tidigare har varit upplaten med tomtritt till SL och som fortfarande
disponeras av SL. Ett omrade dir ny bebyggelse diskuteras ligger pa parkmark
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som dgs av staden. Kontoret bedomer att exploateringsresultatet bor ge ett

Overskott till staden.
Remissen

Stadsbyggnadsnimnden har péd remiss dversént ett programforslag for Akka 9 och
10 med flera inom Alvik och Traneberg. Remissen ska besvaras senast 2009-11-

17.

Tidigare beslut

Exploateringsnimnden och stadsbyggnadsnimnden godkénde 2007-06-14
startpromemoria for omradet och gav kontoren i uppdrag att uppritta program for

omradet kring Gustavslundsvigen.

Programférslag

Forslaget syftar till att skapa nytt ldgenhetshotell med lokaler mot Vidédngsvigen,
aterskapa studentbostéder 1 det s.k. KFUM-huset, bygga pa forsamlingshemmet

och tillskapa bostadslédgenheter.
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Oversiktsbild med planomrdidet markerat med rott

Idag finns inom programomradet det s.k. KFUM-huset dér hotellverksamhet
bedrivs, S:t Ansgars kyrka och forsamlingshus, parkeringsplatser, rastlokal for
personal pa SL samt parkmark.

P& Akka 9 foreslés ett nytt bostadshus med ca 20 ldgenheter samt en pabyggnad
av det befintliga forsamlingshuset. Pabyggnaden av forsamlingshuset foreslas ske
med hotelldgenheter i tre vaningar. Ligenheterna i bostadshuset avses upplatas
med bostadsritt.

P& Akka 10 och 11 foreslas en storre hotellbyggnad med cirka 150 rum. Hotellet
ar utformat som en halvcirkelformad byggnad som vixer fran 4 vaningar vid
KFUM-huset till 11 vaningar vid tunnelbanestationen. Byggnaden binds samman
med KFUM-huset genom en 1&g entredel.

Forslaget utgér ifran att det befintliga hoghuset, KFUM-huset, renoveras och
byggs om till studentligenheter mellan vaningar 2-11 (ca 120 rum). De dversta
vaningarna, vaning 12-16, planeras kvarstd som hotellrum.

Volymstudie fran norr som visar det planerade bostadshuset i rott, pabyggnaden
av forsamlingshuset i gult och hotellbyggnaden i gront.
Bergkrantz arkitekter 2009-09-24
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Aven norr om Vidiingsvigen, inom ett omridet som idag 4r parkmark, diskuteras i
programmet mojligheten att bygga bostéder eller lokaler men detta har inte
studerats ndrmare. Fragan méste utredas vidare och behandlas inte ytterligare i
detta tjansteutlatande.

Kommunen dger all mark inom programomradet men Akka 9 och 10 dr upplatna
med tomtratt, Akka 9 till Visterleds forsamling och Akka 10 till Fastighets AB
Assar. Akka 11 disponeras av SL som tidigare haft tomtritt pa fastigheten.
Tomtrétten har upphdrt men SL har en rastlokal som de fortfarande anvinder pa
fastigheten. Avsikten dr att ytor motsvarande dagens rastlokal ska inrymmas 1 den
planerade hotelbyggnaden. Innan detaljplanen antas ska avtal mellan staden och
SL tréffas. Initiativtagare till byggnationen dr befintliga tomtréttsinnehavare.

Planomradet har god tillgéng till service 1 Alviks centrum och &r vil forsorjt med
kollektivtrafik. Inom kort avstand fran programomradet finns bdde tunnelbana och
tvirbana samt ett flertal busslinjer.

Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets
synpunkter

-Miljokonsekvenser

Den planerade bebyggelsen sker i ett stadsutvecklingsomrade med goda
kollektivforbindelser och till stor del pd redan hardgjord yta, vilket bedoms vara
positivt ur miljosynpunkt.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta
Ingen kompensation for ianspraktagen gronyta planeras eftersom den édr av mindre
omfattning och pa kvartersmark.

-Ekonomiska konsekvenser

Staden kommer att fa intdkter fran markforséljningen for det planerade
bostadshuset pa Akka 9. Det planerade hotellet innebér inkomster for staden i
form av utdkad tomtrattsavgéld alternativt i form av markforsiljning.

Utgifterna for staden bestér i mindre dtgérder 1 gaturummet. Utgifterna beddms
rymmas inom kontorets delegationsgrans och inriktningsbeslut kommer att tas p
delegation. Kontoret bedomer att exploateringsresultatet bor ge ett overskott till
staden.
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-Péaverkan pé barn

Forslaget i stort bedoms inte paverka barn da byggnationen sker pd kvartersmark
och pé i huvudsak redan hardgjord mark. Hur barn ror sig till och fran
Alviksskolan som ligger i anslutning till planomradet bor dock undersdkas vidare
i det fortsatta planarbetet.

- Parkering

Ett parkeringsgarage planeras under Akka 10 och Akka 11 med plats for cirka 90
bilar. Parkeringsbehovet for de planerade bostdderna pa Akka 9 avses att 16sas
antingen genom garage 1 souterrdng alternativt genom att samnyttja det planerade
parkeringsgaraget under Akka 10 och Akka 11. En parkeringsutredning kommer
att goras under det fortsatta planarbetet.

-Maéluppfyllelse
Projektet uppfyller stadens mél om att bygga fler bostdder med olika
boendeformer och 1 bra kollektivtrafikldgen.

-Néringsliv och jobb i regionen
Lokalerna och hotellet skapar fler arbetstillfallen i regionen.

-Preliminar tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen tidigast kommer att antagas under hosten ar 2010.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndmnden blir i samband med markanvisning
for Akka 11 vilket prelimindrt kan ske under varen ar 2010.

Exploateringskontorets férslag till beslut

Kontoret anser att forslaget dr bra da det ger ett tillskott pd hotellrum,
studentldgenheter och bostéder i ett attraktivt omrade med god tillgénglighet pé
kollektivtrafik och service.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsnimnden dverldmnar
och dberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa programforslaget.

Slut



