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Mellan svenska staten genom Banverket, nedan kallat Banverket, Stockholms kommun
genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden, och Jernhusen AB (org nr
556584-2027), nedan kallat Jermhusen, har enligt villkor som anges i § 5 nedan triffats
foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

rérande dverdickning av sparomradet mellan Kungsbron och
Vattugatan/Centralbron (Véstra City)

GEOGRAFISKT OMRADE

Det markomrade som denna principéverenskommelse omfattar utgors av bangards-
omradet mellan Kungsbron och Vattugatan/Centralbron (sparomrddet inom omréde 2
och 3 pa bifogad karta, Bilaga 1), nedan kallat Bangarden.

BAKGRUND

En pendeltagstunnel under Stockholms innerstad, den s.k. Citybanan, planeras att tas i
trafik ar 2017. Pendeltagstrafiken genom Stockholm kommer d4 att ledas bort frén
nuvarande spar mellan Tomteboda i norr till station Stockholms Sédra i séder. Detta
kommer under ndgra ir att medfora en minskning av antalet tdg pé ytsparen genom
Stockholms innerstad, vilket 5ppnar upp méjligheten att décka ver och exploatera det
sparomrade som stricker sig dver Klara Strandsomrédet fram till Centralbron sdder om
Stockholms centralstation.

Bangérden har under ren varit forem4l for en rad programutredningar. Senast ar 2000
genomforde stadsbyggnadskontoret ett programsamrad for en framtida Sverdéckning.
Marken inom Bangarden 4r sedan mitten av 1980-talet, genom grundliggningsétgarder
bekostade av SJ och Staden gemensamt, forberedd for en framtida 6verddckning. Det &r
dock osikert i hur stor utstriickning den forberedda grundléggningen kan utnyttjas vid en
kommande dverdickning eftersom det idag stills hdgre krav pa flexibilitet &n tidigare vad
giller spartrafikens mojligheter till framtida férandringar.

‘Huvudsaklig fastighetsigare inom Bangarden &r Jernhusen, genom dess dotterbolag
Jernhusen Blekholmen AB (org.nr 556617-8512), Jernhusen Norrmalm AB (org nr
556012-4645) och Jernhusen Stationer AB (org nr 556616-7366). Jernhusen skall tillse
att dess &taganden enligt denna principdverenskommelse fullgérs av respektive
dotterbolag.

Staden och Jernhusen har denna dag tecknat ett samarbetsavtal rérande program-

utredningar for Vision Vistra City, Klara Strandsomradet mm. Denna principdverens-
kommelse fullfsljer delar av samarbetsavtalet.
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§1
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Parterna skall aktivt verka for foljande:

o Bangérden skall inom en tiodrsperiod planléggas for i huvudsak kontor och
handel, med visst inslag av bostéder.

o Den nya bebyggelsen skall uppforas pa en 6verdidckning 6ver befintligt
sparomrade p4 Bangérden. Denna dverdickning skall konstrueras och anldggas
med stor hinsyn till pdgéende och framtida jarnvigsverksamhet.

o Exploateringen skall, vad géller anvindning och omfattning, planeras sa att den
ekonomiskt uppfyller Jernhusens avkastningskrav.

Parterna dr medvetna om att en total 6verdickning av Bangérden sannolikt inte &r
méjlig att genomfora innan Citybanan tagits i trafik. Parterna skall dock verka for att
delar av Bangérden skall kunna déckas dver och bebyggas i fortid.

§2
DETALJPLANER, JARNVAGSPLAN

Overdickning och exploatering av Bangarden enligt § 1 ovan forutsitter detaljplane-
andring. Separata detaljplaner for delar av Bangdrden kan komma att tas fram innan
hela omrédet planliggs. Eventuellt kan 4ven en jérnvégsplan behova tas fram for
ombyggnaden av sparomrédet.

Parterna beddmer dock att den inledande programutredningen skall omfatta hela

Bangarden, och eventuellt kan komma att omfatta de vriga omréden som markerats pa
bifogade karta, Bilaga 1. Programarbetet bedoms kunna paborjas under forsta kvartalet
2008 forutsatt att Stadsbyggnadsnamnden dessforinnan godkanner start-PM for arbetet.

Parterna skall tillsammans verka for att erforderliga detalj- och jarnvégsplaner enligt
forsta stycket ovan tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret si onskar skall detaljplanarbetet genomféras med konsult-
medverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Jernhusen skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for
den projektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§3
UTREDNINGAR

3.1 Organisation av utredningsarbetet

En rad fragor maste utredas och belysas under planarbetet. Huvudansvaret for att dessa
utredningar genomfors ligger pa Jernhusen. Banverket och Staden skall i erforderlig
utstrickning delta i utredningsarbetet och for vissa utredningsmoment leda utredt ings-
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arbetet. Parterna har dverenskommit att den forsta fasens inledande utrednings- och
planeringsarbete skall organiseras enligt nedan. Organisationsstrukturen kan komma att
gndras om parterna s overenskommer.

For styrning av utredningsarbetena bildas en Styrgrupp med representanter frén
respektive part. Styrgruppen skall fatta beslut om malsittning for planeringsarbetet,
inriktning av utredningsarbetet, vilka utredningsmoment som skall genomftras samt
budget fér gemensamma kostnadsataganden. Styrgruppens beslut skall om mojligt
bygga pa enighet mellan alla parter. Om enighet inte kan uppnés i ndgon fraga skall i
forsta hand den som har storst ekonomiskt intresse i frigan félla avgorandet, sévida
avgorandet inte #r fraga for myndighetsutvning. I andra hand far frigan hénforas till
sirskild forhandling mellan de parter som berérs av fragan.

Vardera parten utser en projektledare. Projektledarna bildar tillsammans en Projekt-
ledningsgrupp som har till uppgift att svara for den kontinuerliga projektledningen och
samordningen mellan de olika delutredningarna. Huvudproj ektledare och sammankal-
Jande i Projektledningsgruppen ér Jernhusens projektledare.

Projektledningsgruppen utarbetar, féljer upp och reviderar tidplaner och gemensam
budget samt rapporterar till Styrgruppen. Var och en av projektledarna ansvarar inom
Projektledningsgruppen for att de ataganden betriffande utredningar som enligt
Styrgruppens beslut avilar respektive part fullfsljs.

3.2 Inledande utredningsmoment

Parterna bedomer att detaljplanearbete enligt § 2 ovan med syfte att dverddcka och
exploatera delar av Bangarden fére 2017, inledningsvis kommer att omfatta nedan
angivna utredningsmoment. Behov av ytterligare utredningar kan tillkomma som foljd
av att arbetet fortskrider. Det 8ligger Styrgruppen att fatta beslut om sédana eventuellt
tillkommande utredningsmoment.

Utredningsmoment Huvudansvar

A MKB, riskanalyser mm Jernhusen
B Omrédets innehall Jernhusen
C  Bussterminalen Jernhusen
D  Trafikfragor — lokalt inom Bangarden Jernhusen
E  Trafikfrdgor — §vergripande Staden

F  Bangirdsutredning Banverket
G  Konstruktioner o genomforande Jernhusen
H  Kostnadsbeddmningar Jernhusen

§ 4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Jernhusen stér for de utrednings- och proj ekteringskostnader som behovs for detalj-
planearbetet och for att Jernhusen och Staden skall kunna tréffa ex;?gg)ateringsavtal.
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Banverket och Staden star dock for kostnaderna for egen persona
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For utredningar, som &ven berdr omraden utanfSr vad som omfattas av detta avtal
(Bangarden) eller som ligger inom det normala ansvaret f6r nagon annan av parterna,
skall berorda parter dverenskomma om annan kostnadsfordelning som aterspeglar
respektive parts intresse i frdgan. Utredningsmomenten A, E och F dr exempel pa dér
detta kan aktualiseras, beroende pa hur omfattande utredningar som kommer att
genomforas.

Fér detaljplanearbete enligt § 2 ovan skall Jernhusen triffa avtal med stadsbyggnads-
kontoret, om stadsbyggnadskontoret s begir.

4.2. Bvgg- och anliggningskostnader

Kvartersmark
Jernhusen skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande

kvartersmarken.

Jernhusen bestiller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for
att klarldgga och bedéma behovet av efterbehandlingsétgérder inom den blivande
kvartersmarken som f51jd av den planerade exploateringen, samt tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgérder som krévs
for att marken ska kunna anvéindas enligt 4ndamalet i den blivande detaljplanen.
Banverket och Staden tar inte pa sig nigra kostnader for eventuella efterbehandlings-
atgarder, annat 4n vad som framgér av vid varje tidpunkt géllande lagstiftning.

Jernhusen skall ansvara f5r och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom
den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Jernhusen skall ansvara for och bekosta projektering samt byggande av gator och
parker. Parterna kan verenskomma om annat. Projektering och genomforande skall ske
i samrad med Staden.

Jernhusen skall vidare svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av Jernhusens bygg- och anldggningsarbeten pa den
blivande kvartersmarken.

4.3, Kommande avtal

En forutsétining for att exploatering ska kunna genomfdras ér att Jernhusen och Staden
tréffar exploateringsavtal, och att avtal triffas med Banverket ddr gransdragningen
mellan Banverkets jirnvigsanliggning och §verddckningen preciseras. Parterna skall
verka for sddana avtal triffas nér planarbetet hunnit sa 1angt att parterna tillsammans
anser att detta kan ske.

Separata exploateringsav};xalﬂavseende delar av Bangérden kan komma att tréffas innan
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§5
VILLKOR

Denna principéverenskommelse ér till alla delar forfallen utan ersittningsratt frin
négondera parten om inte

dels stadsbyggnadsnimnden senast 2008-12-31 godként start-PM for Bangérden,

dels  exploateringsndmnden senast 2008-04-30 godként principdverenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft.

Principsverenskommelsen upphdr att gélla nér exploateringsavtal enligt § 4.3 har
triffats for hela Bangarden, vilka godkénts av respektive parts beslutande organ genom
beslut som vinner laga kraft. Dock skall principdverenskommelsen upphora att gilla
senast 2017-12-31 #ven om sédana exploateringsavtal inte har tréffats. Vid tidpunkten
for principsverenskommelsens upphorande skall respektive part dock vara bunden att
fullfslja eventuella i principdverenskommelsen kvarstiende ekonomiska forpliktelser
gentemot de andra avtalsparterna.

Parterna dr medvetna om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samréd med dem
som berdrs av planen och andra beredningsétgérder. Parterna ar dven medvetna om
att sakéigare har riitt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for réattsprovning,

- att detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid provning av forslag till detaljplang% {{
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For svenska staten genom Banverket For Stockholms kommun genom
dess exploateringsnamnd

{ F "r,E Jernhusen AB
v [

BILAGOR
1. Karta 6ver utredningsomraden
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