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Exploateringsnimnden 2009-10-22

Detaljplan for del av fastigheten Isafjord | mm i Kista,
Remiss. Exploateringsavtal mellan staden och Klovern
Disa AB om utbyggnad av kontor, industri och handel
inom del av fastigheten Isafjord |. Genomforande-
beslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden Overldmnar och &beropar detta tjdnsteutlatande
som remissvar pa forslag till detaljplan for del av Isafjord 1 mm, S-Dp
2008-14572-54.

2. Exploateringsndmnden godkdnner rubricerade forslag till exploaterings-
avtal mellan staden och Klovern Disa AB.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss Oversédnt ett forslag till ny detaljplan for
utbyggnad av kontor, industri och handel inom fastigheten Isafjord 1 i Kista,

Bilaga 1: Forslag till detaljplan, S-Dp 2008-14572-54

Bilaga 2: Forslag till exploateringsavtal
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bilaga 1. Planforslaget innebér fastigheten far en utdkad byggratt pa ca 52 000 m2
BTA i tre nya kontorsbyggnader pé 7-8 véningar.

Detaljplaneforslaget innebér dven att Gronlandsgatan, som idag endast ar tillaten
for busstrafik pa strackan utmed fastigheten Isafjord 1, blir allmén gata fram till
Gronlandstorget.

For genomfGrandet av planforslaget har exploateringskontoret uppréttat ett forslag
till exploateringsavtal, bilaga 2, med Klovern Disa AB, som dgs av Klovern AB.

Enligt avtalet skall staden bygga ut Torshamnsgatan och Gronlandsgatan pa de
delar som grénsar mot fastigheten Isafjord 1. Klévern ersitter staden med 3 mnkr
for den del som byggs ut mot Torshamnsgatan och 3 mnkr for den del som byggs
ut mot Gronlandsgatan. Exploateringsbidragen betalas ut i samband med att
respektive gatudel byggs ut.

Exploateringsavtalet, som undertecknats av bolaget, &r till alla delar forfallet utan
ersittningsritt for ndgondera parten om inte dels Stockholms exploateringsndmnd
fore 2009-12-31 godkint exploateringsavtalet och dels om inte ny detaljplan
antagits fore 2009-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Projektet innebir inga intikter eller kostnader for staden. Utbyggnadsforslaget star
1 Overensstimmelse med stadens framtidsvision for Kista.

Mot redovisad bakgrund foreslas att exploateringsndmnden Overlimnar och
aberopar detta tjansteutlaitande som remissvar péd rubricerade detaljplaneforslag
samt godkinner upprittat forslag till exploateringsavtal.

Bakgrund

Stockholms kommunfullméktige godkénde 2001 en framtidsbild for Kista, som
skulle ligga till grund for skapandet av det nya Kista Science City — ett samhille
med boende, niringsliv och skola i ndra samverkan. En malsittning for Kista
Science City 4r att ge sdvil nya som befintliga foretag i Kista goda forutséttningar
for expansion i en dynamisk stadsmiljé6 med levande gatustrdk. En annan &r att
stirka integrationen mellan bostads- och foretagsomradena. Som ett led 1 arbetet
med att forverkliga Kista Science City har staden tagit fram en strukturplan for
gatunitet och bebyggelsen i omrédet.

En viktig del i strukturplanen dr att bryta ner de stora kvarteren i foretagsomradet
till mindre fastigheter omgivna av nya lokalgator. En utveckling i denna riktning
inleddes 2005 genom att ny detaljplan for sodra delen av Kloverns kvarter Isafjord
upprattades enligt strukturplanens riktlinjer.
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Stadsbyggnadskontoret har nu upprittat ett detaljplaneforslag for den éterstaende
norra delen av fastigheten Isafjord, S-Dp 2008-14572-54, bilaga 1, som nu gétt ut
pa samrdd. Parallellt med detaljplanearbetet har kontoret fort forhandlingar med
Klovern och parterna har traffat ett preliminért exploateringsavtal, se bilaga 2.

Detaljplaneforslaget, S-Dp 2008-14572-54 (bilaga 1)

Eriksson har sitt huvudkontor i en nyligen upprustad kontorsbyggnad om ca
35 650 m2 BTA inom fastigheten Isafjord 1. Planforslaget innebér att fastigheten
fir en utdkad byggritt pa ca 52 000 m2 BTA 1 tre nya kontorsbyggnader pd 7-8
vaningar.
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Den f d fabriken, som har tjdnat ut, foreslas byggas om till parkeringshus med tre
parkeringsplan ovan mark och tva plan under mark. Parkeringshuset forbinds med
en korbar bro till ett nytt cirkuldrt parkeringshus i tio plan. Parkerings-
anldggningen kommer totalt att innehalla 2 300 bilplatser.

Fotomontage Byggnad WG

Detaljplaneforslaget innebér att Gronlandsgatan, som idag endast ar tilliten for
busstrafik pa strickan utmed fastigheten Isafjord 1, blir allmdn gata fram till
Gronlandstorget. For genomforandet av planforslaget har exploateringskontoret
traffat ett prelimindrt exploateringsavtal, bilaga 2, med Kldvern Disa AB, som 4gs
av Klovern AB.

Avtalet (bilaga 2)
Klovern har upprittat ett utbyggnadsforslag for kontor, industri och handel inom

del av fastigheten Isafjord 1, som &4gs av bolaget. Exploateringsomradet har
markerats med heldragen rod begransningslinje, se nedan.
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U thyggnadsforslaget/Exploateringsomrddet

Utbyggnadsforslaget innehéller bl a tre nya byggnader i 7-8 véningar med en
sammanlagd kontorsbyggratt pd ca 52 000 m2 BTA. Forslaget innebdr att
angransande kommunala anldggningar i Gronlandsgatan och Torshamnsgatan mot
den nya bebyggelsen maste byggas ut.

Parterna ska verka for att detaljplan antas 1 huvudsak enligt detaljplaneforslag S-
Dp 2005-22699-54. Utbyggnaden kommer att ske i etapper, genom att nya
fastigheter bildas genom avstyckning fran fastigheten Isafjord 1. Klovern bekostar
fastighetsbildningen.

Staden och Bolaget skall uppritta en huvudtidplan for samordning av
utbyggnaden for allmén platsmark och kvartersmark.

Fastigheten Isafjord 1 grdnsar mot Torshamnsgatan och Gronlandsgatan. Den del
av exploateringsomradet (se ovan), som utgor allmidn gata och som skaffrerats
med rott, projekteras och byggs ut av staden. Klovern ersitter staden med 3 mnkr
for den del som byggs ut mot Torshamnsgatan och 3 mnkr for den del som byggs
ut mot Gronlandsgatan. Exploateringsbidragen betalas ut i samband med att
respektive gatudel byggs ut.

Bolaget skall folja stadens dagvattenstrategi och stadens program: ”’Stockholm en
stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéndbar utemiljo.”.
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Exploateringsavtalet, som undertecknats av bolaget, &r till alla delar forfallet utan
ersittningsritt for ndgondera parten om inte dels Stockholms exploateringsndmnd
fore 2009-12-31 godkint exploateringsavtalet och dels om inte ny detaljplan
antagits fore 2009-12-31 genom beslut som senare vinner laga kratft.

Projektet innebar inga intdkter eller kostnader for staden.

Kontorets synpunkter och forslag

Utbyggnadsforslaget stir i Overensstimmelse med stadens vision for Kista och
foljer strukturplanens idéer med byggnader med publik verksamhet i
bottenvaningarna i grins mot gata.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden Overldmnar
och aberopar detta tjansteutlatande som svar pa remitterat detaljplaneforslag samt

godkinner upprittat forslag till exploateringsavtal.

Slut



