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Margareta CatasuUs

Avdelningen for Projektutveckling
Telefon: 08-508 26062
margareta.catasus@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostider inom del av fastigheten
Skarpnidcks gard I:1 i Bagarmossen till Byggnadsfirman
Erik Wallin AB.

Forslag till beslut

1. Namnden anvisar mark for bostdder inom del av fastigheten Skarpnécks gard
1:1 till Byggnadsfirman Erik Wallin AB och ger kontoret 1 uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal.

2. Néamnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan for
omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Byggnadsfirman Erik Wallin AB har ans6kt om markanvisning for att bygga
bostider vid Klardlvsvigen i Bagarmossen inom del av fastigheten Skarpnécks
géard 1:1. Forslaget innehaller tva grupper med radhus om totalt tio bostéder.
Parkering for de nya bostdderna sker pa den egna tomten. Husen avses att upplatas
med bostadsritt eller 4ganderétt. Det foreslagna bebyggelseomradet ligger pé en
obebyggd gronyta utmed Klardlvsvdgen i anslutning till Nackareservatet.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs.
lagre &n 10 mnkr. Projektet beddms inte innebéra nagra investeringar for staden.

Bilaga: Markanvisningsavtal
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Marken foreslas att siljas till marknadspris, men prisforhandlingarna ar
framskjutna med hénsyn till det osédkra marknadsléget. Expertradet kommer dérfor
att behandla drendet senare.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 detaljplaneprocessen.

Bakgrund

Byggnadsfirman Erik Wallin AB (nedan kallad bolaget) har sokt markanvisning
for ny bostadsbebyggelse om ca tio radhus i stadsdelen Bagarmossen.

Bolaget har under de senaste aren fatt en markanvisning om 45 lagenheter, samt
tva anvisningar via Stockholmsbyggmaistarna om totalt cirka 40 14genheter. Alla
anvisningar avser radhus i soderort.

Flera byggherrar har tidigare sokt markanvisning i omradet for radhus och for
flerbostadshus. Kontoret bedomer att platsen dr lamplig for bebyggelse 1 mindre
skala och omfattning. Bolagets forslag bedoms vara bast anpassat till naturen och
omkringliggande bebyggelse.
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For omréddet giller en detaljplan enligt vilken marken ar avsedd for naturandamal.

Marken ér kuperad och bevixt med skog. Pa Ostra sidan av Klardlvsviagen finns
stigar in till Nackareservatet. P4 den vistra sidan dr marken mer brant och
otillgidnglig. Narmast ligger ett smahusomrade med bebyggelse frdn 50-talet, en
gruppbostad for funktionshindrade och en forskola.

Endast 7 % av bostadsbestandet i Bagarmossen dr smahus. Resten av stadsdelen
ar bebyggd med lameller och punkthus fran 50-70-talet. I flerbostadshusen &r 78
% hyresritter, varav tva tredjedelar dr allmidnnyttans. Halften av alla ldgenheter &r
1-2 r ok, en tredjedel &r 3 r o k och en sjéttedel &r 4 r o k eller storre.

Det har tillkommit ett 20-tal radhus 1 stadsdelen sedan 2006. Darutover har cirka
210 ldgenheter med bostadsritt i flerbostadshus uppforts.

Planering pagér for ytterligare fortdtning av stadsdelen. Detaljplan for ett trettiotal
lagenheter med Hokerum som byggherre ér under framtagande och
markanvisning har ldmnats till Svenska Bostéder for 30-60 lagenheter, dér
planeringen dnnu inte har kommit igéng. Utredningar for nya bostdder pagér dven
for den delvis nedlagda Bergholmsskolan och dess ndaromrade.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende.

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planlédggning

Forslag till markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av tio ldgenheter 1 smahus med parkering pa
den egna tomten. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplatas med dganderitt
alternativt bostadsritt. Skisserna 1 forslaget visar 1 stora drag projektets
utformning. Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
sedvanlig ordning 1 detaljplaneprocessen.

Markanvisning sker enligt gillande markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva r frdn exploateringsndmndens beslut. Marken foreslas séljas till
marknadspris, men prisforhandlingarna dr framskjutna med hénsyn till det osékra
marknadsldget. Expertradet kommer dérfor att behandla drendet senare. Kontoret
har tecknat ett markanvisningsavtal med Bolaget.

Hllustration frdan
Klardlvsvigen mot
sydost

Hllustration frdn skogen mot
nordvdst
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Dagvattnet avses att omhandertas inom kvartersmark.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 detaljplaneprocessen.

Kontorets synpunkter
Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret. Bolaget
skall efter fastighetsbildning forvirva marken till marknadspris. Foérhandlingar om
priset skjuts upp i vantan pa att marknaden ska stabilisera sig.

Eftersom priset inte &r klart dr storleken pé stadens intdkter i projektet &nnu ej
fastlagda. Da intidkterna bedoms Overstiga utgifterna kommer exploateringen att
ge ett Overskott till staden.

Staden far kostnader for administration for projektet. De framtida
driftskostnaderna paverkas marginellt.

Bolaget skall sta for plankostnader, VA-anslutning och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av huset. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av
projekteringen dvilar bolaget. Aven staden har risk for forgivesprojektering,
vilken vi sjédlva star for.

Mal och bedémningar

Projektet bedoms i detta tidiga skede ha mdjlighet att uppfylla de mal och
riktlinjer som kan anses tillimpbara for denna typ av exploateringsprojekt.
Kontoret har bl.a. gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden godként 1999-02-02. Tillgang till natur- och rekreation &r i det
nirmaste obegrinsad p.g.a. nérheten till Nackareservatet. Kontoret bedomer att
bebyggelsen inte heller medfor ndgon paverkan pa landskapsvirden, ekologi,
hydrologi och kulturmiljo.

Kontoret avser att i samband med detaljplanearbetet verka for att f6ljande
aspekter, med anknytning mot verksamhetens mal, studeras ndrmare:

Blandad bebyggelse och upplatelseformer

Enligt gillande budgetdirektiv dr ett viktigt medel fOr att bryta segregationen en
mer blandad bebyggelse och olika upplatelseformer. Det dr viktigt att i nya
bostadsomrdden bygga bade hyresritter, bostadsritter och sméhus eller s kallade
stadsvillor.
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Den nu aktuella exploateringen avser cirka tio ldgenheter i smahus. I stadsdelen
finns i dag 7 % sméhus. Exploateringen kommer siledes att innebéra ett positivt
inslag av blandade boendeformer i stadsdelen.

Tillganglighet

Enligt gillande budgetdirektiv ska Stockholm vara vérldens mest tillgédngliga
huvudstad ar 2010. All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn
till behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning. Stadens
handikappolitiska program ér géllande styrdokument. Klardlvsvagen sluttar ned
mot Rusthéllarvigen, vilket kommer att beaktas 1 planprocessen.

Paverkan pa barn

Det foreslagna bebyggelseomrddet vister om Klardlvsvédgen ligger pa naturmark i
anslutning till en forskola. Marken &r otillgéinglig och nyttjas inte av forskolan
eller boende. Bebyggelseomrddet dster om Klardlvsvigen nyttjas som passage till
Nackareservatet via en stig, bade av forskolan och av boende i omradet. Det &r
viktigt att denna passage bibehalls.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kompensation beddms inte nddvandig dé tillgdngen pa natur- och rekreation &r i
det ndrmaste obegransad.

Genomférandefragor

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i cirka 1,5 ar.
Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till a&r 2011 och forsta
inflyttning till &r 2013. Tidplanen &r prelimindr och forutsétter att planarbetet
startas vid arsskiftet 2009/2010.

Nir kopeavtal ska triaffas med exploatoren ska exploateringsndmnden, enligt
stadens investeringsregler, fatta ett genomforandebeslut. Detta berdknas
preliminért ske under varen 2011.

Samrad och information

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
Skarpnicks stadsdelsforvaltning.

Nir detta drende skickas ut till exploateringsndmnden skickas det ocks4 ut till
ledaméterna 1 Skarpnicks stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Det dr positivt att Bagarmossen fér ett tillskott av radhus och att utbudet av bostéder
1 stadsdelen breddas. De nya bostdderna féar god tillgang till park- och naturomraden.

Bostdderna ar en komplettering i befintlig stadsbygd och innebér inga kostnader for
staden for utbyggnad av ny infrastruktur eller dylikt.

Forslaget fran Byggnadsfirman Erik Wallin AB ar vil anpassat till naturen och
omkringliggande bebyggelse i sdvil skala som omfattning. Bolaget har genomfort
flera radhusprojekt 1 sdderort med gott resultat.

Slut
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