Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnidmnd, nedan kallad Staden,
och Byggnadsfirman Erik Wallin AB (org.nr. 556082-1166), nedan kallat Bolaget, har
under forutséttning som anges i § 6 nedan triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING
Exploateringsnimnden har 2009-10-22 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda

karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Skarpniicks gard 1:1 i stadsdelen Bagarmossen, med utmed Klardlvsvigen.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva &r fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive képeavtal for detta markomréde.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omrédet planldggs
for ny bebyggelse med cirka 10 bostadsldgenheter.

Bostiderna far upplitas med bostadsriitt alternativt dganderitt
Kvartersmarken ska upplatas med dganderiitt till Bolaget.

§3

DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa énskar skall planarbetet genomféras med konsultmed-
verkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behéver goras i samband med detaljplancarbetet.
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§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for detaljplane-
arbetet och for att parterna skall kunna triiffa en 6verenskommelse om exploatering
inklusive kopeavtal. Staden star dock for kostnaderna f6r egen personal péa
exploateringskontoret.

Bolaget skall triiffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret si
begér.

4.2. Byegg- och anléggnineskostnader

Kvartersmark

Vid behov bestiller, utfor och bekostar Staden erforderliga provtagningar och utred-
ningar for att klarligga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgérder inom den
blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsétgirder som krévs for att marken ska kunna anvéndas enligt
dndamadlet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga atgérder enligt forra
meningen bestéllda av Bolaget.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for eventuella efterbehandlings-
atgirder skall regleras i den 6verenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan
skall trdffas mellan parterna.

Bolaget skall dircefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlidggningsatgérder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker.

Parterna kan éverenskomma om annat.

Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten pa den
blivande kvartersmarken.

4.3. Markoverlatelse

Staden skall till Bolaget med dganderétt 6verlata den blivande kvartersmarken for
bostider. Parterna skall triiffa dverenskommelse om exploatering niir planarbetet hunnit
sd langt att parterna tillsammans anser att en sadan kan triffas, dock senast 2011-10-31.

Vid forsiljningen av marken skall priset baseras pa byggriitten enligt blivande detalj-
plan. Parterna fir 6verens om att priset skall motsvara markens marknadsvarde uttryckt i
ki/m” ljus BTA per den virdetidpunkt som faststills vid uppgorelsen. I dagsliget dr
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marknadsvirdet svart att bedéma pé grund av radande situation pa finans-, bostads- och
fastighetsmarknaden. Med anledning hérav dr parterna Gverens om att skjuta fram
prisférhandlingarna och inleda dessa senast 2009-12-31 for att na en uppgorelse.

Vid uppgorelsen skall ett tilldggsavtal till detta markanvisningsavtal uppréttas som
anger kopeskillingens storlek uttryckt i ke/m? ljus BTA vid virdetidpunkten, index
mellan virdetidpunkt och betalningstidpunkt (marktilltride) m m.

Képeskillingens storlek ér bestdmd 1 prisldge [4a34-mm] (uppgorelsetidpunkten) och
skall regleras — uppat eller nedat — fram till betalningstidpunkten i relation till
fordndringar i priset pa forsiljningar av bostadsrétter pa den 6ppna marknaden. I forsta
hand skall reglering ske enligt nedanstidende formel.

A =B + [procentsats] * (C - D) (procentsatsen framgar av virderingen)

ddr

A = képeskilling vid betalningstidpunkten (tilltréidet), kr/m? ljus BTA

B = offererat/Gverenskommet pris vid uppgorelsetidpunkten, kr/m* ljus BTA

C = genomsnittspris pa bostadsritter inom statistikomriade Séderort enligt
Meiklarstatistik uttryckt i ki/m? ligenhetsarea vid betalningstidpunkten

D = genomsnittspris pa bostadsritter inom statistikomrade Soderort enligt
Miiklarstatistik uttryckt i kr/m” ligenhetsarea vid uppgérelsetidpunkten enligt B
ovan

Om denna formel inte dr anvéndbar pa grund av dndrade statistikredovisningsmetoder
eller killor skall reglering ske utifran den vid tilltradestidpunkten mest relevanta

statistiken.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall félja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnamnden, markndmnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav dr att integrera olika former av socialt boende och specialbostdder, att gora
ute- och inomhusmiljon tillgdnglig fér ménniskor med funktionshinder mm.
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GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal dr till alla delar forfallet utan ersattningsrétt fran ndgondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § | och § 4.3 ovan tréffats

mellan Staden och Bolaget senast 2011-11-31.

Bolaget dr medvetet om
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- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnémnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregéds av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningséatgérder. Bolaget ér dven medvetet om
att sakégare har ritt att anfora besvir mot beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av linsstyrelsen och regeringen samt bli féremal

for rédttsprévning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd

( )
( )
BILAGOR

1. Karta Markanvisning Klarilvsvigen
2. Markanvisningspolicy

For Byggnadsfirman ErikWallin AB
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