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Slutredovisning av utbyggnad for hotell inom fastigheten
Akern 17 pa S6dermalm med Aspelin-Ramm
Fastigheter i Stockholm.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad for
hotell inom fastigheten Akern 17 pa Sédermalm med Aspelin-Ramm
Fastigheter 1 Stockholm.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Berglund

Sammanfattning

Ett konsortium bestdende av Folke Eriksson Byggnads AB, Aspelin-Ramm
Fastigheter 1 Stockholm AB och Choice Hotels Scandinavia erhdll markanvisning
for byggande av hotell vid Skanstull 1998-06-09. Kopeavtalet skrevs senare med
enbart Aspelin-Ramm. Syftet var att bygga ett hotell med ca 500 rum pé en
overdickning av Soderleden. Detaljplan antogs 2001-01-07. Senare tillkom att en
gingtunnel skulle byggas under Ringvigen vid Skanstulls tunnelbananestation..
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Hotellet 6ppnade april 2003 och stadens anldggningsarbeten i den forlingda
Soderledstunneln och pa gator samt gangtunnel fardigstdlldes 2006. Gangtunneln
Oppnades for allmédnheten i december 2005.

Ett genomforandebeslut togs 1999-11-30 som angav 47 mnkr for utgifter. Revi-
derat genomforandebeslut togs 2004-05-18 som angav 62 mnkr. Utfallet har blivit
ca 60 mnkr.

Forséljningsinkomsterna uppgér till 41,8 mnkr. Sponsorbidrag till tunneln uppgér
till 6 mnkr. Om man bortser fran inkomst/utgift for gdngtunneln sa ger
hotellprojektet ett positivt resultat om 9 mnkr.

Bakgrund

Ett konsortium bestaende av Folke Eriksson Byggnads AB, Aspelin/Ramm Group
Inventure och Choice Hotels Scandinavia erhdll markanvisning for byggande av
hotell vid Skanstull 1998-06-09. Kopeavtalet skrevs senare med enbart Aspelin-
Ramm.

Malet var att bygga ett hotell med ca 500 rum pa en dverdéckning av Sdderleden.
Inriktningsbeslut for byggande av en gangtunnel under Ringvigen beslutades
2000-04-11. Gangtunneln var ingen forutsittning for hotellprojektet men gatu-
och fastighetskontoret ansag det lampligt att anldgga gangtunneln inom ramen for
hotellprojektet och den upprustning av tunnelbanestation Skanstull, som SL
gjorde samtidigt.

Projektbeskrivning och genomforande

Detaljplanarbetet startade 1998 och detaljplanen vann laga kraft 2001-01-18.
Byggritten omfattade en 6verddckning dver Soderleden med ett hotell inne-
hallande ca 500 hotellrum.

Hotellbygget startade april 2001 och inflyttning 1 hotellet skedde 1 april 2003.
Stadens gatuarbeten bestod frimst av inredning av den forlangda Séderleds-
tunneln. Stadens installationsarbeten i tunneln pégick frdn 2003 till viren 2004. I
stadens dtagande ingick ocksa att flytta en VA-ledning. Byggandet av géng-
tunneln startades hosten 2004 och forvéantades da vara klar hosten 2005.

Tidplanen for hotellet var att ha inflyttning under varen 2003, vilket ocksd kunde

uppnds. Gangtunneln 6ppnades for allménheten december 2005. Entreprenad-
arbeten pagick dock till varen 2006.
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Maluppfyllelse

Mal uppsatta vid start var att &stadkomma en dverdackning av Soderledstunneln
med ett hotell och dirigenom fé en béttre och tystare gatumiljo vid Skanstull, samt
att det i inriktningsbeslut 2000-04-11 tillkom att bygga en gdngtunnel under
Ringvigen inklusive en hiss fran gdngtunneln pa sddra sidan av Ringvégen. Dessa
mal har uppnatts.

- Miljo

Inom projektet hanterades luftkvaliteten i den forldngda Soderledstunneln. Buller-
fragor for hotellet hanterades av byggherren. Sikerhetsfragor for farliga transpor-
ter var ej aktuella eftersom sddana transporter inte far gd genom Soderleds-
tunneln.

-Trafik

P g a hotellprojektet flyttades en busshéllplats och en angdringszon anordnades
utanfor hotellet. I 6vrigt beholls det ursprungliga gatunitet. Lokalgatan fran
Hammarby slussvig till Ringvédgen gar genom hotellbyggnaden.

-Offentliga rummet
Géangtunneln och en hiss pa sodra sidan forbéttrar den offentliga miljén och
kommunikationen med tunnelbanan avsevirt.

-Tillgédnglighet

Malen for tillgdngligheten for det offentliga rummet har uppfyllts. Daremot sé
fick byggherren foreldggande fran stadsbyggnadskontoret pa den invdndiga
tillgdngligheten. Byggherren har i efterhand byggt en hiss fran gatuplanet till
resterande hotell, p g a Johanneshovsbron s finns det en lang invéndig trappa fran
entrénivén till planen med hotellrum, restaurang mm.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgér till 59,9 mnkr. Utgifterna avser framst instal-
lationer 1 den forldngda Soderledstunneln, ny gangtunnel, gatuarbeten, flytt av
VA-ledning och anpassning av grundldggningen for hotellet till en eventuell
”Centraltunnel”.

Genomforandebeslutet angav de sammanlagda utgifterna till 47 mnkr, varav

gingtunneln uppskattades till 16 mnkr. Reviderat genomforandebeslut angav de
sammanlagda utgifterna till 62 mnkr varav 22 mnkr for gdngtunneln.
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Okningen berodde frimst pa 6kad kostnad for gdngtunneln, fordyringar for
installationer och ovriga atgirder 1 vigtunneln.

Marken har sélts. De sammanlagda inkomsterna uppgick till 47,8 mnkr, varav
huvuddelen utgdrs av det markvirde som skapades vid planldggningen. 6 mnkr
var sponsorbidrag fran Skandia och Aspelin-Ramm till byggandet av gangtunneln.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut/
reviderat
genomforandebeslut
Anldggn-installationer och 32,8 26,5/34,8 2
gator
Anldggning- gdngtunnel 27 16/22 -5
Inkomster
Forsdljningsinkomst 41,8 37,5 4.3
Sponsorsbidrag -gangtunnel 6 8 -2

Sammantaget blir resultatet for projektet negativt. Men om man bortser fran
inkomst/utgift for gdngtunneln sa ger hotellprojektet ett positivt resultat om 9
mnkr.

Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafiknimndens ansvarsomrade som upp-
kommer till foljd av genomforandet av projektet berdknas uppga till 0,5 mnkr per
ar for de nya vigtunnlarna. For Stadsdelen sker ingen foridndring av drift- och
underhallskostnader. Drift- och underhallskostnader for gingtunneln och hissen
bekostas av SL. Kapitalkostnaderna kalkylerades till 4,5 mnkr och uppgér nu till
4,3 mnKr.

Riskfaktorer

Anldggningsarbetena for installationer 1 Soderledstunneln och for nya gangtun-
neln under Ringvégen krivde nattarbeten och manga komplicerade trafik-
avstdngningar. Ménga ledningsflyttar ingick ocksa i gadngtunnelbygget. Men
stadens anldggningsarbeten har 1 det stora hela gatt bra.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen.

Slut



