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Markanvisning for badanlaggning och bostader inom
fastigheten Sturen Storre 12 i stadsdelen S6dermalm till
Deli Bygg & Montage AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for badanlédggning och bostéder
inom fastigheten Sturen Storre 12 till DeLi Bygg & Montage AB och
ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Lars Berglund

Sammanfattning

Syftet med projektet dr att tillskapa ett turkiskt bad samt 14 lagenheter i den
nedbrunna gymnastiksalen till Katarina Véstra skola pad Sédermalm.
Markndmnden anvisade 2006 det aktuella omrédet till Hydroscand AB, vilka
avsdg att bygga ett turkiskt bad. Hydroscand har senare fatt problem med
finansieringen och kontaktade darfor Deli Bygg & Montage AB for att studera
mojligheterna att kombinera badet med bostidder. Varen 2009 drog sig
Hydroscand ur projektet. Kontoret har direfter arbetat vidare med DeLi Bygg &
Montage for att studera genomforbarheten av det kombinerade forslaget. DeLi
Bygg & Montage har inldmnat en markanvisningsansdkan som innefattar turkiskt
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bad samt 14 ldgenheter. Byggstart dr planerad till vren 2010 och inflyttning till
véren 2011.

Stadens utgifter i projektet omfattar endast nedlagd tid. Marken med tillhdrande
byggnadsskal kommer att uppldtas med tomtrétt. Inkomsterna utgors av
avgildsunderlaget.

Kontoret ser positivt pa forslaget som mojliggor den av nimnden tidigare
anvisade markanviandningen . Det dr viktigt att snabbt starta projektet, eftersom
byggnadsskalet har statt oanvént en langre tid. Detta medfor att byggnaden utgor
ett oattraktivt inslag i1 stadsbilden samtidigt som den sakta forfaller.

Bakgrund

Gymnastikhallen till Katarina Vistra skola som uppfordes 1881 eldhirjades under
2003. Byggnadens omgivande sidoskepp byggdes till 1926. Golv, tak och
inredning forstordes efter branden och kvar star endast byggnadens yttermurar och
grundsocklar. Byggnaden ar blaklassad i stadsmuseets klassificering, vilket
innebdr att dess kulturhistoriska varde ar mycket hogt.

T.v. byggnadens sidoskepp dr skadade och nedklottrade. T.h. fasaden mot Ostgétagatan.

2006 markanvisade markndmnden fastigheten till Hydroscand Fastighets AB.
Hydroscand avség att uppfora ett hamam, dvs ett turkiskt bad, i byggnaden. Néar
Hydroscand drev utvecklingsarbetet vidare visade det sig att det var svért att fa
ekonomi i projektet. Hydroscand &terkom under 2008 med en samarbetspartner,
Deli Bygg och Montage AB, nedan kallad Bolaget. Syftet var dé att kombinera
hamamet med bostdder i de 6vre planen. Varen 2009 drog sig Hydroscand ur
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projektet. Kontoret har darefter arbetat vidare med som har inkommit med en
ansOkan om markanvisning for badanlaggning samt ny bostadsbebyggelse om ca
14 ldgenheter.

For omrddet giller en detaljplan som &r speciell, da den inte reglerar
anvindningen utan endast att anviandningen ska provas mot byggnadens
kulturvérden.

Kv Sturen Storre 12 dr centralt beldgen pa Sédermalm.

Beslut

2006-12-14 Markndamnden markanvisade aktuellt omrdde f6r badanldaggning till
Hydroscand Fastighets AB.

2007-10-11 ExpIN 6verldmnar svar pa planremiss till SBN.

2007-11-08 SBN antar tillagg till detaljplan for fastigheten.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller ett hamam pa bottenvaningen som omfattar ca 580 kvim BTA.
I de tre 6vre planen planeras 14 ligenheter med en total yta av ca 1600 kvimm BTA.
Bolaget foreslar att ligenheterna ska uppldtas med bostadsritt. Det
kulturhistoriska vérdet avses att vidmakthallas, d4 forslagna dndringar héller sig
inom befintlig byggnadsvolym och nédvéndiga éndringar av fasaden kommer att
utforas med stor varsamhet. Den foljande bygglovprovningen kommer att inriktas
pa att sidkerstélla att de kulturhistoriska véirdena bevaras.
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Forslaget kommer inte att foranleda nagra fordndringar av infrastruktur eller
liknande.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva r
fran nimndens beslut. Marken avses att upplatas med tomtrétt, med
bostadsavgild. Motivet for att upplata med tomtrétt, istdllet for att sidlja marken, &r
att det 4r mycket svart att faststélla ett varde for hamamet, da referensobjekt
saknas.

Expertradet har godkant arendet/kommer att behandla drendet den 2009-10-14
(dnr M06-381-459).

Genomforande och tidplan

Eftersom gillande detaljplan 6verensstimmer med utbyggnadsforslaget krivs det
endast bygglov for att starta projektet. Bolaget planerar sin byggstart till varen
2010, vilket mojliggor inflyttning varen 2011.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Kontoret bedomer att det inte finns ndgra storre osékerheter 1 projektet. Forutsatt
att de kulturhistoriska vérdena kan sikerstéllas bor darfor den planerade
byggstarten varen 2010 kunna héllas.

Ekonomi

Stadens utgifter i projektet omfattar endast nedlagd tid, varfor nagot
genomforandebeslut inte behover fattas. Marken med tillhdrande byggnadsskal
kommer att upplatas med tomtrétt. Inkomsterna, som uppgar till ca 6 mnkr, utgors
av avgildsunderlaget.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar Bolaget.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har haft en dialog med stadsbyggnadskontoret. Planavdelningen &r
positivt till forslaget och bygglovavdelningen ser goda mdjligheter att
astadkomma hamam samt bostéder, samtidigt som de kulturhistoriska vdrdena
sdkerstills.
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Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser positivt pa forslaget som mojliggér den av ndmnden tidigare
anvisade markanviandningen. Det &r viktigt att snabbt starta projektet, eftersom
byggnadsskalet har statt oanviant en langre tid. Detta medfor att byggnaden utgor
ett oattraktivt inslag i stadsbilden samtidigt som den sakta forfaller.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i

uppdrag att triaffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektet.

Slut
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