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Detaljplan for fastigheten Linneduken | i stadsdelen
Riksby. Remiss.

Forslag till beslut

Namnden 6verldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa dndrad detaljplan inom fastigheten
Linneduken 1 i stadsdelen Riksby. S-Dp 2009-00171-54.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant forslag till ny detaljplan for
bostidder inom Linneduken 1 i stadsdelen Riksby. Planomradet omfattar i
huvudsak Linneduken 1, Riksby 1:44 samt Klddesvédgens vindplan. Linneduken 1
innehas med dganderitt av Linneduken KB (Granen). Pa fastigheten finns idag ett
storre och tva mindre télt som rymmer sporthallar. Géllande plan frdn 2002 anger
att fastigheten fir anvéndas for kontor.

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 180 ldgenheter i flerbostadshus. Bolaget
avser upplata ldgenheterna med bostadsritt. Huvuddelen av parkeringen sker 1
garage under bostidderna. Parkeringstalet dr 1,0 p-platser per ldgenhet. Pa
kvartersmark anlidggs en allmin géng- och cykelvidg som forbinder Klddesvagens
vandplan med gc-védgen ldngs Drottningholmsvégen. Foreslagen bebyggelse
forutsitter att bolaget forvérvar ca 700 kvm mark i anslutning till Kapplandsvégen
(Riksby 1:44).

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Kontoret anser att projektet ger ett inte obetydligt tillskott av lite stérre ldgenheter
som stadsdelen har brist pa. Kontoret foreslar att exploateringsnimnden
overldmnar och aberopar kontorets tjansteutlatande som svar pé
detaljplaneforslaget.
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversédnt forslag till ny detaljplan for
bostdder inom Linneduken 1 1 stadsdelen Riksby. Remissen ska besvaras senast
den 15 oktober 2009. Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret att drendet
tas upp 1 exploateringsndmnden den 22 oktober.

Planomradet omfattar i huvudsak Linneduken 1, Riksby 1:44 samt Klddesvédgens
vandplan. Linneduken 1 ligger 6ster om Brommaplans centrum mellan
Drottningholmsvégen 1 norr och tunnelbanan i sdder. Linneduken 1 innehas med
dganderitt av Linneduken KB (Granen), nedan kallat bolaget. Riksby 1:44 dgs av
staden.

Pé fastigheten finns idag ett storre och tvd mindre tilt som rymmer sporthallar.
Dessa dr uppforda med tillfélligt bygglov och hyrs ut till bl. a.
Idrottsforvaltningen.
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Linneduken 1 foreslds nu bebyggas med bostdder. Forslag innehaller totalt ca 180
lagenheter, som ska uppldtas med bostadsritt. For genomforande av planen kravs
att Bolaget forvirvar hela Riksby 1:44 och mindre delar av Akeshov 1:1.

Beslut

Gillande plan fran 2002 anger att fastigheten far anvéndas for kontor. SBN har i
ett start-pm den 23 april 2009 godkint att planarbete pabdrjas. I ett sdrskilt
uttalande sades att genomforandet forutsétter att bollhallarna ersétts i nairomradet.

Kontoret berdknar att under varen 2010 aterkomma till nimnden med forslag till
avtal om exploatering inklusive dverlatelse av mark (Riksby 1:44).

Detaljplaneforslag/Utbyggnadsforslag

For omrddet giller 1 huvudsak Dp 1999-05848 faststdlld 2002-11-21, som anger
kontorsindamail. Oversiktsplanen OP99 anger tiit stadsbebyggelse for omridet och
omradet bedoms inte ha kulturhistoriskt vérde.

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 180 lagenheter 1 flerbostadshus. Mot
Drottningholmsvigen foreslas tre bostadshus i fyra vaningar med en femte
indragen véning och mot tunnelbanan ett bostadshus 1 fyra véningar. [
bottenvaningen finns mojlighet att inrédtta lokaler for handel med ca 100 kvm.
Huvuddelen av parkeringen sker i1 garage under bostdderna. En mindre del utfors
som markparkering. Parkeringstalet &r 1,0 p-platser per ldgenhet inklusive
besoksparkering. En allmén géng- och cykelvdg som forbinder Kladesvigen med
gc-végen lings Drottningholmsvigen anlidggs pa kvartersmark Foreslagen
bebyggelse forutsétter att Bolaget forvéarvar ca 700 kvm mark 1 anslutning till
Kapplandsvégen (Riksby 1:44). Marken utgors 1 huvudsak av en asfalterad yta.
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Genomforande och tidplan.

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Detaljplanen handlédggs med
normalt planférfarande utan program. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att antagas fore sommaren 2010. Mojlig byggstart beddms
kunna ske hosten 2010 och forsta inflyttning till forsta kvartalet 2012.

Nista beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller nér avtal om exploatering
inklusive Overlatelse av mark skall traffas med bolaget, preliminért kvartal 2
2010.

Risker och osakerhetsfaktorer

Drottningholmsvigen utgor en primér transportled for farligt gods. Detta
tillsammans med nérheten till tunnelbanan gor att WSP har tagit fram en
fordjupad riskbedomning for planomradet. Forslag till atgérder finns redovisade 1
planbeskrivningen.

Buller

Planomradet &r dven utsatt for buller men med foreslagna étgirder pa byggnader
och planlosning i lagenheterna uppfylls Stockholmsmodellen/avstegsfall B, d.v.s.
55 dB(A) ekvivalentnivé utanfor minst hilften av boningsrummen i varje
lagenhet, och hogst 70 dB(A) maximalniva pa uteplats.

Markfororeningar

P& Linneduken 1 har tidigare funnits Arlas anldggning med bilverkstad och
bensinstation. Har finns forhojda halter av PAH (polyaromatiska kolvéten).
Marken kommer att till storsta delen schaktas bort . Ytterligare utredning behdver
troligen goras. Aven stadens fastighet Riksby 1:44 har hdga halter av PAH.

Ekonomi

Kontoret har endast smé kostnader for genomforande av projektet. Byggherren
bekostar savil projektering som uppforande av bebyggelse pa kvartersmark.
Bolaget skall dven projektera, utfora och bekosta utbyggnad av Klddesviagen och
de atgérder pa anslutande allmén plats som orsakas av exploateringen.
Byggherren ska sté for plankostnader och VA-anslutning. Genom f{6rsiljning av
mark ger exploateringen ett dverskott till staden. Inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pd delegation.
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Tillginglighet
Samtliga lagenheter och garage blir tillgdngliga for funktionshindrade. Den nya
detaljplanen pdverkar inte tillgéngligheten for befintliga hus.

Paverkan pa barn
Detaljplanen beddms inte ha nagon paverkan pa barn.

Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret anser att projektet ger ett inte obetydligt tillskott av lite storre ldgenhet
som stadsdelen har brist pa. Laget dr mycket bra med nérhet till Brommaplans
tunnelbanestation och den service i form av handel som finns i Brommaplans
centrum. Gang- och cykelvdgen genom kvarteret utgor ett bra alternativ for
géende och cyklister som ska till och frdn Brommaplan. Mot redovisad bakgrund
foreslar kontoret att exploateringsnimnden 6verldmnar och aberopar kontorets
tjdnsteutlatande som remissvar pad detaljplaneforslaget.
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