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Markanvisning for bostader vid Solberga Bollplan i
Solberga till NCC Boende AB, Wallenstam AB samt
Stockholmshem AB. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsaindamal vid Solberga
Bollplan i Solberga till NCC Boende AB, Wallenstam AB och
Stockholmshem AB samt ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att pabodrja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3. Némnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

I enlighet med ett tidigare redovisat ”Program for nybebyggelse 1 Solberga
foreslar kontoret en markanvisning vid Solberga bollplan om totalt ca 325 Igh,
fordelat med ca 155 Igh till NCC, ca 130 Igh till Wallenstam och ca 40 Igh till
Stockholmshem. NCC avser upplata med bostadsritt varfor marken kommer att
séljas till marknadspris. Markférhandlingarna ar dock framflyttade med hiansyn
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till det osdkra marknadsliaget och Expertradet kommer darfor att behandla drendet
senare. Stockholmshem och Wallenstam avser att upplata med hyresritt och
marken upplats darfor med tomtrétt. Projektet ger ett Overskott med ett nuvirde
om ca 59 mnkr. Kontorets investeringsutgifter bedoms darvid bli ca 14,5 mnkr.
Till detta kommer idrottsndmndens utgifter om ca 20 mnkr for en ny 11-manna
konstgriasplan som ersitter befintlig grusplan, vilket idrottsndmnden tillstyrkt i ett
inriktningsbeslut 2009-09-15.

Bakgrund

En “Idekatalog for ny bebyggelse 1 Solberga” sammanstilldes av ddvarande gatu-
och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret, med foreslag till 11
utbyggnadsomréden med totalt ca 600 Igh, samt ett omrade for kontor.
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Gatu- och fastighetsndmnden godkénde “Idékatalogen” 2004-05-04 och
markanvisade 6 omraden med totalt ca 260 Igh, vilka nu 4r byggda och inflyttade.
De aterstaende projekten &dr beroende av tunnelforldggning av den hdgspénnings-
ledning som gar genom Solberga, vilket berdknas vara klart hosten 2011. Ett av
dessa projekt 4r Rubinvégen (ca 100 Igh), som 2009-08-24 har markanvisats
Stockholmshem. Nu foreslar kontoret att projektet Folkparksvagen resp. Solberga
bollplan, med totalt ca 325 1gh, markanvisas till NCC, Wallenstam och
Stockholmshem.

Omrédet ligger inom fastigheten Véstberga 1:1 och enligt gillande detaljplan ar
omrddet avsett for idrottsindamal och parkmark. Hér inryms Langbro bollplan, en
11-manna grusplan, samt en forskola som ligger pa parkmark och som skall vara
avvecklad 2011-06-30. Kringliggande bebyggelse bestér i huvudsak av 3-vénings
flerbostadshus dgda av Stockholmshem.
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Ortofoto dir markanvisningsomrddet dr markerat liksom ldget for en ny bollplan

Tidigare beslut

e GFN besvarade och godkénde 2005-04-05 remissen “Program for ny
bebyggelse i Solberga” som sammanfoll med den tidigare redovisade
”Idekatalogen”.

e SBN godkinde programsamradet 2005-04-07, med foljande sdrskilda
uttalande: ”En alternativ strackning for sparvégslinjen fran Folkparks-
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viagen via Vistberga trafikplats och Mikrofonvégen till Telefonplan bor
utredas. Omrédet kring Telefonplan kommer att bli ett viktigt och stort
regionalt arbetsplatsomrade, ndgot som kriver goda tvarforbindelser...”

Enligt stadsbyggnadsndmndens sérskilda uttalande utreddes en lamplig strackning
for en eventuell snabbsparvigslinje Alvsjo — Telefonplan for att dirigenom sikra
att nytillkommande bebyggelsen inte skulle hindra en framtida sparvéig. Lamplig
strackning var ldngs Folkparksvégen, ner vid Solberga bollplan och vidare langs
Vistbergaviagen, Mikrofonvédgen och fram till Telefonplan. Den nu aktuella
bebyggelsen ldmnar utrymme for en sddan sparvégsstrackning .

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 1 storleksordningen 325 ldgenheter i
5-vénings lamellhus, se figur nedan. Férdelningen av markanvisningen foreslas
fordelas med ca 155 Igh till NCC (ndrmast Véstberga industriomrade), ca 130 Igh
till Wallenstam (nérmast Folkparksvigen) och ca 40 Igh till Stockholmshem
(ndrmast Stockholmshems befintliga hus 1 kv. Téhéttan). NCC avser att upplata
sina lagenheter med bostadsratt medan Stockholmshem och Wallenstam avser att
upplata med hyresritt. Exploateringens innehdll och utformning kommer att
provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

T i e L Nt ...!'u.'-: ! I
Skissforslag over ny bebyggelse pa Solberga bollplan.

e A

i H
s

Forslag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
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frén exploateringsnidmndens beslut. Den tomtmark som NCC skall disponera
avses siljas, medan den tomtmark som tillfaller Stockholmshem och Wallenstam
avses upplatas med tomtrétt. Kontoret har tecknat forslag till markanvisning med
byggherrarna.

I dagsldget 4r marknadsvérdet svart att bedoma pa grund av rddande situation pa
finans-, bostads- och fastighetsmarknaden. Med anledning hérav ér staden och
NCC 6verens om att skjuta fram prisforhandlingarna och inleda dessa senast
2009-12-31 for att nd en uppgorelse. Expertradet kommer dérvid att behandla
arendet. Till Stockholmshem och Wallenstam sker en vanlig tomtrittsupplatelse.

Staden svarar samtidigt for att befintlig bollplan ersitts med en ny 11-plan med
konstgrds. Den foreslés laggas pa en parkyta, ca 200 meter dster om den
nuvarande bollplanen.

Sedan 2005-01-01 har NCC fatt 6 markanvisningar om totalt 449 ldgenheter,
Stockholmshem 11 markanvisningar om 738 ligenheter och Wallenstam 2
markanvisningar om 120 ldgenheter 1 Stockholms stad.

Aven Sodermalms Bygg AB har i sokt markanvisning for de aktuella omradet
men kontoret anser det oldmpligt med ytterligare en byggherre.

Konsekvenser

-Ekonomi

Investeringens mal ar framst att tillskapa i storleksordningen 325 ldgenheter och
att anordna en 11-manna konstgréisplan och en omkladdningsbyggnad. Dessutom
skall Solbergaskolan fa en angoring fran Folkparksvagen vilket forbattrar
tillgéngligheten till skolan.

NCC avser att upplata bostdderna med bostadsritt och ska dérfor forvarva marken
till marknadspris, efter genomford fastighetsbildning.

Stockholmshem och Wallenstam avser att uppldta bostdderna med hyresritt och
marken kan darfor upplatas med tomtritt enligt stadens markanvisningspolicy.

Stadens intikter géller dels markforséljning till NCC dels tomtréttsupplatelsen till
Stockholmshem och Wallenstam.

Investeringskostnaderna géller framst anldggande av en ny gata och en ny

angoring till Solbergaskolan. Dartill kommer viss ledningsflytt samt vissa
rivningskostnader.
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Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hinsyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i lopande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftskostnader och intikter.
Investeringsanalysen redovisar ett positivt nettonuviarde om ca 59 mnkr,
motsvarande ett Overskott om 181 000 kr per ldgenhet. De sammanlagda
utgifterna i lpande prisniva berdknas till ca 14,5 mnkr. Nuvirdeskalkyl, nyckeltal
och budgetkonsekvenser redovisas 1 bilaga.

Till detta kommer idrottsndmndens kostnader for anldggning av en ny 11-manna
konstgrasplan (ca 12 mnkr) och en ny omkladnadsbyggnad (ca 8 mnkr), totalt ca
20 mnkr, vilket idrottsndmnden tillstyrkt 1 ett inriktningsbeslut 2009-09-15.

De framtida driftskostnaderna for trafikkontoret och stadsdelsférvaltningen
bedoms dka marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrarnas del av projekteringen 4vilar Bolagen. Aven staden
har risk for forgévesprojektering, vilken vi sjdlva stér for.

-Tidig miljobed6mning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som marknamnden
antagit och godként. Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfér nagon
negativ paverkan pa omrédet.

I omrédet har SISAB en forskola vid Folkparksvégen. Den drivs privat och den
forutsétts rivas nédr hyreskontraktet gar ut sommaren 2011. Stadsmuseet har dock
bedomt forskola som sdrskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt (gronklassad).
Eventuellt framtida behov av forskolor far utredas i1 det fortsatta planarbetet.

Nagra markfororeningar bedoms inte forekomma men fragan fér utredas 1 det
fortsatta arbetet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Det aktuella bebyggelseomradet bestar i huvudsak av en grusplan samt ett
parkstrdk ndrmast Folkparksvigen. Kompensation foreslas ske genom att
projektet far bidra med en 11-manna konstgriasplan, en omkladningsbyggnad och
viss upprustning av kringliggande parkmark.
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- Tillgéinglighet
Omradet &r relativt plant och tillgdnglighetsfragorna bor kunna utredas och 16sas 1
den kommande planldggningen och exploateringen.

-Maluppfyllelse

Utbyggnadsforslaget ger bostider 1 ett bra ldge med utbyggd infrarstruktur och
stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med mark-
anvisningar samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm.

-Nairingsliv och jobb i regionen
Projektet ger ett positivt tillkott savél lokalt, genom att ge underlag till befintliga
skolor och nérservice och regionalt, genom att forstirka bostadsmarknaden.

-Paverkan pa barn

Den foreslagna nybebyggelsen ger ett tillskott av stora ldgenheter som underlittar
for barnfamiljer att finna bostad inom omradet. Entréforhallandena till Solberga-
skolan forbdttras och en bollplan med konstgris tillskapas.

Genomforande och tidplan
Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar

bolagen sin byggstart till slutet av &r 2011 och forsta inflyttning till arsskiftet
2012-2013.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller preliminirt 4:e kvartalet
2010, nér tomtritts- och kopeavtal ar triffat med byggherrarna och ett
genomforandebeslut skall tas,

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har visat utbyggnadsforslaget for stadsbyggnadskontoret som varit
positiva och Alvsjd stadsdelsforvaltning som 2009-06-17 informerat sin
stadsdelsndmnd via nimndens tvirpolitiska grupp.

Idrottsndmnden har tagit ett inriktningsbeslut 2009-08-15 att anldgga den
foreslagna konstgrasfotbollsplanen.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.
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Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att skapa en bra bostadsmiljo
med ca 325 ldgenheter, vilket ger ett positivt tillskott till Solberga och utnyttjar
befintlig infrastruktur. En 11-manna fotbollsplan med konstgrés och en ny
omklddnadsbyggnad blir ocksa ett positivt tillskott.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

Slut



