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Exploateringsavtal for bostader och konferens med Ulv-
sunda Slott AB inom kvarteret Ulvsunda slott i stadsde-
len Ulvsunda samt kopeavtal for forsaljning av del av
Ulvsunda I:3 till Ulvsunda Slott AB.

Forslag till beslut

. Exploateringsndmnden godkinner exploateringsavtal for bostdder med

Ulvsunda Slott AB inom kvarteret Ulvsunda Slott i Ulvsunda.

. Exploateringsndmnden godkdnner exploateringsavtal for kontor och

konferensverksamhet med Ulvsunda Slott AB inom kvarteret Ulvsunda
Slott 1 Ulvsunda.

. Exploateringsndmnden godkénner kdpeavtal for del av fastigheten Ulv-

sunda 1:3 med Ulvsunda Slott AB inom kvarteret Ulvsunda Slott i Ulv-
sunda.

. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga

avtal, samt vidta de atgirder som erfordras for markoverlatelsens full-
foljande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Bilaga 1: Exploateringsavtal bostidder
Bilaga 2: Exploateringsavtal kontor och konferens

Bilaga 3: Kopeavtal
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Sammanfattning

Bolaget Ulvsunda Slott AB 6nskar utveckla den av bolaget dgda fastigheten Ulv-
sunda Slott 1. Bland annat planeras nybyggnation av atta friliggande villor, ca 60
radhus samt en mindre konferensanlédggning. Med anledning av detta har en de-
taljplan, Dp 2006-06219-54, upprittats vilken avses antagas i Stadsbyggnads-
ndmnden den 8 oktober 2009. For genomforandet av detaljplanen erfordras for-
siljning av ca 1 500 kvm av stadens fastighet Ulvsunda 1:3. Arendet om forsilj-
ning behandlades 1 expertradet den 19 augusti 2009, Dnr 2009-381-786. Kontoret
foreslar att namnden godkénner foreliggande tjansteutlatande och uppdrar konto-
ret att teckna exploaterings- samt kopeavtal med bolaget Ulvsunda Slott AB.

Bakgrund

Ulvsunda Slott (fastigheten Ulvsunda Slott 1) fran 1600-talet &r en av Vésterorts
absolut mest bevarandevirda historiska miljéer. En omfattande upprustning har
skett de senaste aren. Slottet nyttjas for konferenser m m. Slottsparken har varit
Oppen for allménheten pé oklara villkor dnda sedan landstinget salde fastigheten. I
och med detaljplanen aterfar slottet sin historiska kontakt med vattnet. Ny park-
mark overldmnas till staden och man kan genom avtal fa de oklara frigorna om
allménhetens tillgdnglighet till slottsparken m.m. utklarade.
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Bild 1: Rod ring markerar fastigheten Ulvsunda Slott 1
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Vidare mojliggdrs nya bostdder i den s6dra delen av fastigheten Ulvsunda slott 1
liksom att sékerstilla tillgéngligheten for allménheten till delar av slottsparken,
som upprustas bl.a. med aterstilld vattenkontakt. Margretelundsvégen flyttas till
soder om slottet vilket innebér att marken kring slottet och kanalen blir ett
attraktivt parkomrade.

Tidigare beslut
Exploateringsndmnden svarade pa och tillstyrkte stadsbyggnadsnimndens remiss
pé programsamréadet den 2007-04-19 samt planremissen 2009-06-15.

Forslag till exploateringsavtal och kdpeavtal

Kontoret har uppréttat forslag till tva exploateringsavtal samt ett kopeavtal, vilka
har godkénts av kdparen. Forslag till kdpeavtal och exploateringsavtal bifogas
detta tjansteutlatande, bilaga 1-3.

- markforsaljning

For att mojliggora utbyggnad av en mindre konferensanldggning enligt detaljpla-
nen for kv Ulvsunda Slott erfordras att staden siljer ca 1 500 kvm av fastigheten
Ulvsunda 1:3. Markomrédet som avses séljas till exploatdren, utgors idag av en
del av Margretelundsvigen samt en mindre del parkmark. Vidare skall en mindre
del av fastigheten Ulvsunda 1:1, som i dagsldget utgérs av ett dike, regleras in i
den av bolaget dgda fastigheten Ulvsunda Slott 1. Parterna har kommit 6verens
om en kopeskilling, avseende markforsédljningen, om 1,8 miljoner kronor. Expert-
radet har godként drendet, dnr E07-384-725 , som behandlades den 19 augusti
20009.

- markfororeningar

For exploatorens fastighet, Ulvsunda Slott 1 ansvarar exploatdren sjélv for arbeten
och kostnader for att sanera marken i den omfattning som krévs for att marken ska
kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Om det skulle pévisas att det finns markfororeningar de markomraden som staden
séljer till exploatoren stér staden for erforderlig hantering av dessa, 1 den omfatt-
ning som krévs, for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens
bestammelser.

-Ledningar

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns framdraget till fastigheten varfor
inga nya kommunaltekniska anldggningar kravs. Det finns dock ledningar som
behover laggas om. Exploatoren stér for samordning och genomforande samt be-
kostar omldggning av samtliga ledningar som kravs for detaljplanens genomfo-
rande.
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-Parkmark

Ett servitutsavtal som sékerstiller allmédnhetens tilltrade till slottstrddgirden teck-
nas och ligger som bilaga till ett av exploateringsavtalen. Vidare avser exploato-
ren att skota drift och underhall av parkmarken (allmén plats) mellan slottsfastig-
heten och Ulvsundasjon. Ett skotsel/brukaravtal skall uppréttas och tecknas med
anledning av detta mellan exploatéren och Bromma Stadsdelsforvaltning.

Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen ska tas upp for antagande 1 stadsbyggnadsndmnden den 8 oktober
2009. Efter laga kraftvunnen detaljplan kan exploateringsarbetena pabdrjas vilket
omfattar ny dragning av Margretelundsvigen, ny signalreglerad korsning pa Ulv-
sundavigen, parkupprustning samt nybyggnation av bostdderna samt konferensan-
laggningen. Exploatoren svarar for all byggnation inom kvartersmark, ny drag-
ning av Margretelundsvégen, byggnation av ny bro over Lillsjokanalen samt upp-
rustning den av parkmark som skall 6verldmnas till staden. Om detaljplanen vin-
ner laga kraft utan 6verklagande kan byggstart ske under kvartal 4 2009. Staden
projekterar, upphandlar och anldgger de atgérder som behover utforas pa Ulvsun-
davigen, bl.a. flytt av signalreglerad korsning. Staden ansvarar vidare for upp-
rustningen av parkmarken mellan Ulvsunda Slott 1 och Ulvsundasjon. Ovanstien-
de atgédrder bekostas av exploatoren via exploateringsbidrag och staden fakturerar
exploatoren ldpande for exploateringsarbetena. Genomforandebeslut avses kunna
tas pd delegation.

Konsekvenser

-Ekonomi

Exploatoren forvdrvar del av fastigheten Ulvsunda 1:3 for en 6verenskommen
kopeskilling om 1,8 miljoner kronor. Exploatoren bar alla kostnader, forutom om-
hindertagande av fororenade massor i den mark som staden séljer till bolaget,
forenade med exploateringen. Projektet forvintas dirmed inte medfora négra kon-
sekvenser for staden.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret anser att detaljplanen uppfyller stadens mél med avseende pa bostdder
och parkdndamal. Projektet bidrar till en vacker parkmiljo tillgénglig for allmén-
heten inom och omkring slottsfastigheten samt villor och radhus i en ytterst attrak-
tiv och citynéra miljo.
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Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndimnden godkénner
upprattade forslag till exploaterings- samt kopeavtal och uppdrar kontoret att
teckna erforderliga avtal for exploateringens genomforande.

Slut
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