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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploatergngsial, nedan kalla8taden
och Ulfsunda Slott AB (org.nr. 556238-4312), ne#datlad Bolaget har under de
forutsattningar som anges i 8 4.4 nedan traffdjarfde

Exploateringsavtal for kontor och
konferensverksamhet
inom Ulvsunda Slott

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markagande

Bolaget ar agare till fastigheten Ulvsunda Slatich avser att uppféra ny bebyggelse
samt viss upprustning av befintlig bebyggelse fimtkr och konferensverksamhet med
dar tillhérande anlaggningar inom det omrade, néddlat Exploateringsomradet

som ar markerat med tjock svart begransningsligjbilagd detaljplanekarta, Bilaga 1

Staden ar markagare till bland andra fastigheteiimaunda 1:1 och Ulvsunda 1:3.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka fédataljplan for Ulvsunda Slott 1 m.m.
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig dvestimmelse med detaljplaneforslag
Dp 2006-06219-54, nedan kallBettaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, BilagaDet
geografiska omrade som omfattas av Detaljplaneérnes nedaRlanomradet

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolaget ansdker om erforderlig fastighetsbildnict svarar for kostnaden for denna.

Bolaget skall férvarva del av fastigheten Ulvsudda markerat med bla skraffering, se
bilaga 1.F0r detta forvarv upprattas ett separat kopeavtal.

Bolaget ska utan ersattning dverlamna mark sont Bkalllméan plats till Staden.

Parterna ar éverens om att de delar av Exploassimgadet, som enligt Detaljplanen
skall bli allman plats, genom fastighetsbildninglkillféras Stadens fastighet
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Ulvsunda 1:1 eller Stadens fastighet Ulvsunda Ba8tighetsbildningen skall, vad
galler mark fér anlaggningar enligt § 3.5 nedamageforas vid den tidpunkt da
féljande villkor ar uppfyllda:

« Detaljplanen skall vara antagen med lagakraftvubastut.
« Anlaggningarna skall vara slutbesiktigad och godlkéav Staden.

Staden tilltrader marken och anlaggningarna eonlgh namnda villkor. Bolaget
garanterar att markomradena pa tilltradesdagerbegearas av inteckningar, servitut,
inskrivningar eller andra réattigheter som utan mskng kan goras gallande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattnigginserna for i denna paragraf

angivna markomraden i mindre utstrackning andra# aktalet i stallet avse de vid
forrattningen bestamda omradena.

2.2 Servitut och ledningsratter

Gang- och cykelvag

Bolaget medger Staden ratt att inom Exploatering&det, utan ersattning, for all
framtid for allman gang- och cykeltrafik, nyttjargg och cykelvag med dartill hérande
anordningar inom det omrade, som angivits med bilpgda detaljplanekarta, Bilaga 1

Slottspark

For omrade inom Exploateringsomradet som beteckemserv skall Bolaget och
Staden teckna ett sarskilt servitutsavtal som ragkiméanhetens tilltrdde och nyttjande
av omradet. Forslag till servitutsavtal, se Bil&ga

Belysning och ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden s&itesialle, att inom
Exploateringsomradet utan ersattning for all franaimlagga, nyttja, underhalla och
ombygga

- allmanna ledningar med dartill hérande anordnimgam det omrade, som
angivits med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilhgsamt

- belysning och skyltar for allmé&nna gator och vagar.
Bolaget medger att ovan angivna rattigheter férimas som servitut med basta réatt i

fastighet belagen inom Exploateringsomradet tilirfén for fastigheterna Ulvsunda 1:3
och Ulvsunda 1:1, eller upplatas med ledningsratt.

2.3 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget s&sgare till fastigheten Ulvsunda Slott
1 befriat fran gatukostnadsersattning enligt Dptailjen. Detta galler inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allmémptatser med dartill hérande
anordningar.
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Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Egpdoingsomradet sa som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarme mm.

2.4 Markfororeningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader fégaatera marken inom
Exploateringsomradet samt de markomraden som &katlamnas till Staden i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna adaém enlighet med detaljplanens
bestammelser.

Utanfor Exploateringsomradet ansvarar Bolaget @dar och bekostar provtagning,

hantering och bortforsling av férorenade massod#ir del av befintliga
Margretelundsvagen som enligt Detaljplanen skalbatkmark.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt atbgdira exploatering inom
Exploateringsomradet och intilliggande allméan plaslighet med Detaljplanen och
detta exploateringsavtal, enligt en av Bolageniisal med Staden upprattad
huvudtidplan.

Kontinuerligt samordna sina exploateringsatgardeaki tid som i utformning och

kvalitet. Bolaget ar skyldig att samordna sinaemtenader med Stadens olika
entreprentrer och med de ledningsdragande bolagen.

3.2 Kontor och konferensverksamhet

Bolaget avser utveckla den befintliga verksamhetem fastigheten Ulvsunda Slott 1
bland annat genom en mindre tillbyggnad till slipttgyanl&ggning samt upprustning av
parkerings- och tradgardsanlaggningar samt nybytgmmav en bro 6ver

Lillsjokanalen.

3.4 Gemensambhetsanlaggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt méa@velt genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagénnedan angivna anlaggningar.

- Kvartersgator
- Parkeringsplatser
- Ledningar

Bolaget férbinder sig aven att med 6vriga tomthitare/fastighetsagare till de
fastigheter som skall anslutas till anlaggningamnarast traffa 6verenskommelse
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angaende dessa. | 6verenskommelserna skall regleliéaggningarnas lage och
utformning, utrymmen som skall upplatas for anldggarna, ersattningar och grunder
for ersattningar som skall betalas med anledningrdé&ggningarna samt formerna for
anlaggningarnas forvaltning.

3.5 Kommunala anldggningar

Projektering

Bolaget och Staden har tillsammans upprattat ettisfit kvalitetsprogram, enligt punkt
3.13, for gator och parker som Bolaget skall byggalamna 6ver till Staden. Detta
sker pa Bolagets bekostnad.

Bolaget ombesorjer och bekostar projektering awéti platsmark inom Planomradet
som benamns med GATA samt omrade benamnt PARK iggger li direkt anslutning

till omrade B2 som ligger séder om den nya dragaingv Margretelundsvagen inkl
belysning. Projekteringen skall utféras i samradi iS&aden och enligt Stadens standard
samt folja ovan namnt kvalitetsprogram. De handmspm ligger till grund for
byggandet skall godkdnnas av Staden. Detta galéar #r projektering av andringar
som maste goras i allméan platsmark utanfor Exptoagsomradet till foljd av
exploateringen. Bolaget atar sig att félja ovan ndankvalitetsprogram.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- prdduktionsskedena skall Bolaget
svara for samordning av ledningsdragningen inondatpringsomradet, samt dess
foljder utanfor detta omrade. Detta skall ske i sairmed de ledningsdragande bolagen.

Byggande

Bolaget ombesorjer och bekostar byggandet de amiiégar som bendmns i
ovanstaende stycke roranémijektering | samband med byggnation av GATA
ombesorjer och bekostar dven Bolaget rivning avatiéitkning av Margretelundsvéagen
som inom Planomradet avses bli parkmark. Byggasidt utforas i samrad med
Staden och enligt Stadens standard. Detta galtar fir foljdandringar som maste
goras i omgivande allman platsmark utanfor Exploagsomradet p g a exploateringen.

Besiktningar, 6vertagande och garantitider mm

Staden skall beredas mojlighet att delta i syn, deh slutbesiktningar fér ovanstaende
byggnads- och anlaggningsarbetena. Stadens everdneharkningar skall framforas
senast vid dessa tillfallen. Relationshandlinganiginal skall 6verlamnas till Staden
senast vid 6vertagandebesiktning och darvid varsetitla med Stadens stampel och
ritningsnummer.

Tidpunkter for naBolagets byggnadsarbeten av kommunala anlaggnisgeitt
Bolaget ankommer, skall vara avslutade och tillggagor slutbesiktning av Staden
senast vid en av parterna 6verenskommen tidpunkt.

Bolagets atagande ska anses vara riktigt fullgjarStaden efter 6vertagandebesiktning
godkanner och Overtar respektive anlaggning. Bolggeanterar att det av Bolaget
utforda byggnadsarbetet &r fritt fran fel ifrdga oraterial och arbetenas utférande
under en garantitid otva ar fran den dag Stadé@wertagit anlaggningarna
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Bolaget svarar pa sin bekostnad for skotsel avtatigaen under garantitiden. For
byggnads- och anlaggningsarbetena ska i 6vritlintpliga delar gélla Allmanna
bestammelser for totalentreprenader avseende bgggranlaggnings-, och
installationsarbeten, ABT 94.

3.6 Bro

Staden medger Bolaget att inom Exploateringsomndagéktera samt bygga ny bro
over Lillsjonaskanalen inom Exploateringsomraden $®namns med T pa
detaljplanen. Bolaget atar sig att skota drift aoderhall pa bron da den framst
anvands som lastinfart till Bolagets verksamhetirfastigheten Ulvsunda Slott 1.

Projekteringen skall utféras i samrad med Stadéremdigt Stadens standard samt folja
ovan namnt kvalitetsprogram. Staden skall beredibghet att delta i syn, del- och
slutbesiktningar for ovanstaende byggnads- ochggniagsarbetena. Stadens
eventuella anméarkningar skall framfoéras senastessa tillfallen.

3.6 Ulvsundavagen och parkmark

Utanfor Exploateringsomradet finaslaggningar som maste nybyggas, byggas om eller
justeras pa grund av Bolagets utbyggnad inom Ex@limgsomradet samt enligt

upprattat kvalitetsprogram. Staden projekterarhappllar samt genomfor de atgarder
som enligt Detaljplanen och ovan namnt kvalitetgpam skall utféras pa

Ulvsundavagen samt parkmark langs med UlvsundaBjén faktiska kostnaden for
atgarderna skall erlaggas till Staden som explagsiidrag. Dessa raknas upp nedan:

- Flytt och nybyggnad av signalreglerad korsning itildtbrande
anlaggningsatgarder pa Ulvsundavagen samt erfagdeitgarder som kravs
- Erforderliga atgarder pa parkmark invid Ulvsundasjo

Exploateringsbidraget skall erlaggas till Staddtefiérsom att anlaggningarna byggs
enligt en av parterna 6verenskommen betalningsplan.

Bolaget skall av Staden erbjudas delaktighet osinn projekterings- samt
upphandlingsférfarande.

3.7 Befintlig vegetation och park

Allman platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturisiagki samt annan vegetation intill
Exploateringsomradet inte skadas under den ticoaxglingen genomfors. Bolaget

skall skydda trad och vegetation pa ett betryggaiattegenom att avgransa dem med ett
stabilt tva meter hogt staket. Bolaget ansvaraaftBolaget, eller nagot foretag som
Bolaget anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denm@akwitan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid overtradelse skall Exploatéren utge vite peadsit trad. For trad dar stammens
diameter > 10 cm matt 1 m 100 000 kronor. For dklowlar, se bilaga.3/id annan
skada ansvarar Bolaget for att reparera skadam,fél att bekosta Stadens reparation
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av skadan. Om Bolaget nyttjar park- och naturmaratgyatuplanteringar intill
Fastigheten utan tillstdnd skall Bolaget utge vialighet med § 3.11 nedan.

Skada pa trad anses foreligga da underlatenhiétjatskyddsatgarder enligt ovan
medfort att skador pa trad enligt till exploatesagtalets vitesberakningstabeller
uppstatt.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bevara de vid tilltradet btifya trad, i de delar som beréras av
nybyggnation, inom Exploateringsomradet, som atgjivied g4 pa detaljplanekarta,
Bilaga 1, enligt Detaljplanens bestdmmelser samt uppr@tattetsprogram. Innan
byggstart skall parterna gemensamt inspekteraoithcinnan vegetation som omfattas
av denna punkt 3.7. Vid denna inspektion skalustach eventuella skyddsatgarder for
berérda trad och annan vegetation sakerstallas.

3.8 Krav pa tillgangliga anlaggningar under utbyagstiden

Bolaget skall sakerstélla tillganglighet och tekaignslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfér Exploatgsomradet som behover nyttja
anlaggningar som ligger inom Exploateringsomrafemrad med Staden skall ske.

3.9 Bygg- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Stadenl iskyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsanzeoch darvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaestddens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.10 Byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstsamrada med Staden om vilka ytor,
som behdvs for byggetablering och under hur lahddissa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraaistillstand och debiteras enligt
taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt stakefransa de delar av
Exploateringsomradet som berors av nybyggnatiom,avcStaden anvisad
byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolagdler av Bolaget anlitad entreprendr
haller sig inom Exploateringsomradet och av Staatarisad byggetableringsyta. Om sa
ej sker och detta har papekats av Staden skalskitk utga med 200 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter mark som Boladmt @éss entreprencrer nyttjar
utanfor Exploateringsomradet och av Staden anliggdetableringsyta.

3.11 Program for miljdanpassat byggande
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Bolaget har tagit del av Stockholms stads Prog@mmiljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan stade Stockholms
Byggmastareférening 2005. Anvandning av progranménétvilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

Programmet i sin helhet ligger under www.stockhelmiljobygg

3.12 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2aBR7) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Exploagisomradets dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omt¢iérta detta dagvatten inom
Exploateringsomradet genom exempelvis infiltraiiomarken. Ar det enligt Stadens
eller den Staden satter i sitt stalles bedomnitegynmojligt eller lampligt att infiltrera
dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt $oalm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran Exploateringsomradet.

3.13 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och bggde pa Exploateringsomradet folja
Stadens program: "Stockholm en stad for alla —IRijkt for att skapa en tillganglig
och anvandbar utemiljo” (Gatu- och fastighetsnamri2iz01-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall darvid utsperson som ansvarar for att
programmet foljs fran projektering till fardigt bye.

Bolaget skall skriftligen till Staden anmala ochtivera eventuella avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godk&nnas av Staden.

3.14 Kvalitetsprogram

FoOr att samordna och skapa gemensamma kvaliteydebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Expliogsomradet med utformningen
av allman plats inom Exploateringsomralat staden, genom dess
stadsbyggnadsnamnd och exploateringsnamnd i saneddolaget och andra
fastighetsagare/ tomtrattshavare inom stadsdepgmattat ett kvalitetsprogram for
gestaltning.. Bolaget bekostar framtagandet awagetigram.

Detta program ska utgora ett foér Bolaget och Staggnensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och faniag av bebyggelse inom
Exploateringsomradet. Bolaget ska, vid projekterimphandling och uppférande av
bebyggelse och anlaggningar pa tomtmark liksienallmanna anlaggningarna inom
Exploateringsomradet, verka for att detta prograljs bch ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.
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3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sanda in resultatet av alla geotddenisiadersokningar som genomfors
inom Planomradet till stadens geoarkiv.

3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktliriferojektera och bygg for god
avfallshantering”.

§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

Bolaget pantférskriver genom sitt undertecknanddedta exploateringsavtal befintligt
pantbrev nr 4 (med ett inteckningsbelopp om 13@@&kr, inskrivningsdag 2005-02-
01 samt aktnummer 2532) i fastigheten Ulvsundat 3ltitl Staden som sakerhet for
Bolagets ratta fullgérande av skyldigheten attStthden erlagga exploateringsbidrag
enligt § 3.6.

Bolaget skall omedelbart i samband med sitt unden@nde av detta exploateringsavtal
overlamna ovan namnda pantbrev till Staden. Stadsiker om att anteckning av
innehavet skall goras i fastighetsregistrets ingkngsdel.

Bolaget skall fore respektive byggstart (datumdéssa meddelas av Staden) avdei 8
3.6 angivna anlaggningarna om Staden sa begéa btitkgaranti, sparrade medel eller
annan sakerhet som Staden godkanner som sakerlletifétycke ett angivna
forpliktelserna. Staden skall, nar Bolaget verlatsédan av Staden godkand sékerhet
aterlamna pantbrev till Bolaget pa motsvarandepel®m ett aterlamnande av
pantbrev pa motsvarande belopp innebéar kostnadaitfbefintligt pantbrev maste

delas upp i flera, ansokningsavgifter etc sa skedsa betalas av Bolaget.

4.2 Kvartersmark som inte far spéarras av

Det omrade inom Exploateringsomradet som utgdnbigfistrackning av
Margretelundsvagen, far inte sparras av med hind&gon form forens den nya
strackningen av Margretelundsvagen ar anlagd, k@tfaovertagen av Staden som
allman gata. Allmanheten medges passera omraldetetl bil, till fots eller med cykel.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget férbinder sig vid vite av 10 miljoner krarigpenningvarde 2009-07-01 tillse att
vid Overlatelse av aganderatt till fastighet inorplBateringsomradet tillse att de nya
agarna overtager samtliga forpliktelser enligtalettploateringsavtal genom att i
respektive avtal angaende Overlatelse infora fdgamestammelse:
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"Koparen forbinder sig vid ett vite av 10 miljoniaionor i penningvarde 2009-07-01, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkommaamétockholm stad och Ulvsunda
Slott AB (org.nr. 556238-4312) traffat exploatesagtal rérande Ulvsunda Slott
daterat ...................... Exploateringsavtalet bifogas ilaifs Koparen ska vid
overlatelse av aganderatten tillse att varje dftiarfide dgare binds vid
exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genotrdahna bestammelse, med i sak
oférandrad text intages i overlatelsehandlingerr 8kdetta ska koparen utge vite till
Stockholms stad med 10 miljoner kronor i penninded&009-07-01. Motsvarande
ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidkuda vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller abxrsom kan komma ersétta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna paragratlsktet omraknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalningenom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komrsatex det.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anlagggi pa allman plats, som utfors av
Bolaget och dverlamnas till Staden, ska upphdrgéla nar godkand garantibesiktning
genomfdorts for respektive anldggning. De delsumavoritet som darvid upphoér att
galla ar féljande:

- Ny strackning Margretelundsvagen om 9 miljoner kron

- Parkmark invid mellan nytt villaomrade och befigtlvillaomrade om 1 miljon
kronor

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar, dock med undanta@&dagets pantférskrivning i § 4.1,
till alla delar forfallet utan erséattningsratt fsgondera parten om inte

o

dels stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktiger anytaetaljplan enligt § 1.2
senast 2011-01-01, genom beslut som senare viagakraft,

o
®
n

exploateringsnamnden fére 2011-01-01 godkannea taslag till
exploateringsavtal for kontor och konferensverksainmom del av Ulvsunda
Slott 1, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Q
7

exploateringsnamnden fére 2011-01-01 godkannsla@ till genomférandebeslut
for Ulvsunda Slott, genom beslut som senare vitaga kraft.

o
@
n

exploateringsnamnden fére 2011-01-01 godkannslafg till kopeavtal for
kontors och konferensverksamhet inom del av Ulvaugidtt 1, genom beslut
som senare vinner laga kratft.
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dels exploateringsnamnden fore 2011-01-01 godkanneslafg till exploateringsavtal
for bostader inom del av Ulvsunda Slott 1, genosiuiesom senare vinner laga
kraft.

Bolaget & medvetet om

att stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige berstum att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samedidem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget @rraveglvetet om att sakagare
har ratt att anfora besvar mot beslut att antat@jdi&n och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsliemegeringen samt bli

foremal for rattsprovning,

att detta avtal inte &r bindande for kommunens orgaed undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslagditaljplan.

* * % * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exempl vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Ulfsunda Slott AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
(. ..................................................... ) [——— )
Bevittnas:
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BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet markerat.
2. Forslag till servitutsavtal

3. Tradviten



