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Markanvisning for bostader inom fastigheten Sommen 9
mm i Arsta till Fortis Fastigheter AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
fastigheten Sommen 9 m m till Fortis Fastigheter AB och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Kontoret foreslar att mark inom fastigheterna Sommen 9 och Arsta 1:1 i Arsta
anvisas till Fortis Fastigheter AB for uppforande av bostadsbebyggelse om ca 100
lagenheter 1 flerbostadshus samt forskolegérd. Parkering och nya forskolelokaler
anordnas i befintlig byggnad inom Fortis tomtritt Asnen 2. Bolaget vill uppléta
bostidderna med bostadsritt alternativt som dgarlédgenheter, och ska efter
planldggning forvarva marken till marknadspris. Kontoret foreslar att mark-
anvisningsavtal tecknas med Bolaget, samt att nimnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan for omradet.

Bilaga 1: Flygfoto med omradet som foreslas for markanvisning markerat.
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Bakgrund

Fortis Fastigheter AB:s dotterbolag Asnen 2 AB innehar tomtritten till fastigheten
Asnen 2 i Arsta som innehéller en byggnad med lager, kontor och handel. Bolaget
Fortis Fastigheter AB inkom 2008-06-10 med en ansdkan om markanvisning for
ny bostadsbebyggelse inom det intilliggande kvarteret Sommen.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten Sommen 9 ér avsedd for
att bebyggas for allmint &ndamal. Pa grund av omradets topografi dr dock
fastigheten svar att angora pa ett bra sitt fran omkringliggande gator, varfor
naturmarken inte tidigare tagits i ansprak for andamalet.
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Stadsdelen Arsta domineras av flerbostadshus och av dessa utgors ca 2/3 av
bostadsrétter och 1/3 av hyresrétter. Dominerande ldgenhetsstorlek ar 2 -3 rum
och kok; ca 3/4 av ligenhetsbesténdet. (killa: www.stockholm.se/usk). Arsta ir
utbyggt pd 50-talet och sedan dess fortitat i omgangar.

Exploateringsndmnden anvisade 2007-11-15 mark for bostdder om ca 40
ligenheter utmed Skagersvigen dster om kvarteret Orlen till Byggnads AB Ake
Sundvall, detaljplanearbetet har &nnu inte satts igdng, men bedéms nu kunna
pabdrjas under hdosten 2009.

I stadsdelens sodra kanter pagar de bada stdrre planeringsprojekten Arstastraket
och Arstafiltet. Ett antal mindre fortitningsprojekt som planerats och genomforts
under de senaste aren slutfors nu fram till i borjan av 2011 1 och med att tva
projekt om vardera ca 60 lagenheter far sin byggstart nu efter sommaren: Ridmen
vid Aminningevigen, (SKB) samt inom Siven vid Skontorpsvigen (JM).


http://www.stockholm.se/usk
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Tidigare beslut

Detta &r det forsta beslutstillfillet for exploateringsndmnden i detta drende. Stads-
byggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innebar nybyggnation av ca 100 ldgenheter 1 flerbostadshus samt
forskolegard. Projektet mojliggdrs genom att de nya bostdderna far sin tillfart via
bolagets tomtrittsfastighet Asnen 2. De nya bostidernas parkering kan rymmas
inom befintligt parkeringsgarage i den fastigheten. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska upplatas med bostadsritt alternativt som dgarlagenheter. En
forutséttning for markanvisningen ér att nya forskolelokaler om minst fyra
avdelningar tillskapas inom projektet. Detta kan dstadkommas inom den befintliga
byggnaden p& Asnen 2 och med forskolegérd i anslutning till naturmarken inom
det omrdde som markanvisas. Exploateringens innehall och utformning kommer
att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Foreslagen markanvisning inom del av Sommen 9 mm
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut.

Ca 8000 kvm mark inom fastigheterna Sommen 9 och Arsta 1:1 foreslds anvisas
for bostadsbebyggelse om ca 100 ldgenheter med bostadsritt alternativt dgar-
lagenheter, samt for forskolegéard. Bolaget skall efter planldggning forvérva
marken till marknadspris. Kontoret foreslar att markanvisningsavtal tecknas med
Bolaget i enlighet med sedvanliga villkor.

Bolaget har inte tidigare fatt ndgon markanvisning av staden. Ett flertal andra
bolag har tidigare skt markanvisning inom del av Sommen 9. Till dessa hor JM,
NCC, Veidekke och Primula.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvarva marken till marknadspris.
Exploateringen kan forvintas ge ett dverskott till staden genom intékterna fran
markforsdljningen. Stadens kostnader 1 projektet bedoms 1 huvudsak utgoras av
eventuella dtgirder for att kompensera att obebyggd mark tas i ansprak for
projektet, och for denna utredning star Staden for de ekonomiska riskerna for
eventuell forgivesutredning. Ovriga utredningar och kostnader i projektet samt all
ekonomisk risk for dessa avilar Bolaget.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hogre 4n att investeringarna kan beslutas
inom ramen for kontorets delegation. Projektet medfor inga 6kade drift- och
underhallskostnader for trafikndmnden eller stadsdelsndmnden.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Friytetillgdngen i omrédet 4r mycket god med omedelbar
nérhet till Arstaskogen och parken Vittersdilden. Mojligheten att p4 ett bra sitt na
angransande naturmark bor sékras i1 planarbetet. Kontorets ssmmanvigda
beddmning dr att den aktuella delen av Sommen 9 dr lamplig att bebygga.
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-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kontoret kommer inom ramen for planarbetet utreda vilka atgérder som kan vara
aktuella for att kompensera att obebyggd mark tas i ansprak.

-Trafik

Byggnaden inom Asnen 2 foreslas konverteras till att innehalla mindre
transportintensiva verksamheter vilket kan minska lastbilstranporterna till och fran
fastigheten avsevirt och ddrmed forbéttra trafiksituationen pa Skontorpsvégen.

-Tillganglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgénglighet.

-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostdder, samt att verka for att halla uppe takten i
stadens bostadsbyggande. Projektet dr ocksa i linje med malet om att arbeta for god
konkurrens bland byggherrar 1 Stockholm.

-Nairingsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet bidrar positivt till néringslivet genom de
arbetstillfdllen som skapas och genom att bidra till att mdjliggdra ytterligare
inflyttning av arbetskratft.

-Paverkan pa barn
Kontoret bedomer det som positivt att projektet kan generera nya forskolelokaler
och lekytor for barn.

Genomforande och tidplan

Projektet har en preliminir och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta kan Bolaget
planera sin byggstart till mitten av 2011 och forsta inflyttning till slutet av 2012.
I samband med att 6verenskommelse om Overldtelse av mark och exploatering
traffas med Bolaget kommer exploateringsnimnden att fé fatta beslut om detta,
preliminért i borjan av 2011. Genomforandebeslut beréknas kunna fattas av
kontoret inom ramen for géllande delegation.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat forslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen vilka dr positiva till projektet.

5(6)



2009-05-29

Y .. B
o ) = @ Z
TJANSTEUTLATANDE n X tn

E2008-513-01109

6(6)

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen kraver en ny detaljplan, varfor kontoret
foreslar att exploateringsnamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om
dndrad detaljplan for omrédet.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret beddmer att marken kan tas 1 ansprak for bebyggelse och att projektet
har goda forutsittningar att skapa goda miljoer for bostader och forskola.
Intdkterna frdn markforséljningen véntas klart overstiga stadens utgifter och
projektet bedoms inte innebdra ndgra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden anvisar
marken inom Sommen 9 mm till till Fortis Fastigheter AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal, samt att nimnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan f6r omrédet.
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