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Markanvisning for bostadsandamal vid Rubinvigen i
Solberga till AB Stockholmshem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal vid
Rubinvigen i Solberga till AB Stockholmshem och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

AB Stockholmshem har ansokt om en markanvisning for tva punkthus och tre
skivhus med ca 100 Igh med tomtrétt vid Rubinvdgen 1 Solberga. Projektet ingar 1
det "Program for nybebyggelse i Solberga” som Gatu- och fastighetsndmnden
tillstyrkte 2005-04-05. Projektet forutsitter att befintlig kraftledning laggs 1
tunnel, vilket beréknas vara klart hosten 2011. Stadens investeringsutgifter
beddms ligga 1 nivdn 2 mnkr varfor inriktningsbeslut och genomf6randebeslut kan
tas pd delegation inom kontoret.

Bakgrund
En “Idekatalog for ny bebyggelse i Solberga” sammanstilldes av ddvarande gatu-
och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret. Dar foreslogs for Solberga 11
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utbyggnadsomraden med totalt ca 600 1gh, samt ett kontor (omréde nr 1, se
nedan). Gatu- och fastighetsnimnden godkande idékatalogen” 2004-05-04 och
anvisade 6 av dessa omraden med totalt ca 260 Igh. Markanvisningarna var 33 Igh
till Stockholmshem (nr 6 och nr 12), 41 Igh till Alliance Fastighetsutveckling (nr
2), 90 1gh till Svenska Bostdder (nr 10 och nr 11) samt 92 Igh till NCC (nr 9). Alla
dessa omraden &r nu bebyggda.

De aterstaende utbyggnadsomradena (nr 4, 5, 7 och 8) forutsitter att befintlig
kraftledning genom Solberga laggs i tunnel, vilket planeras vara klart hosten
2011.

Orofot ur ”Progrm for ny ebyggelse i Solerga, Jjanuari 2005 »
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For omréde nr 4, Rubinvégen, har AB Stockholmshem inkommit med ansékan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse i storleksordningen 100 ldgenheter.

Omrédena ligger inom fastigheten Vistberga 1:1 och ér enligt géllande detaljplan
avsett som parkmark. Kringliggande bebyggelse bestir av 4 punkthus och nigra
skivhus som alla 4gs av Stockholmshem, som dven dger kvartersmarken.

. TR
Stockholms-
hems
punkthus

Ortofoto dir markanvisningsomrddet dr markerat

Tidigare beslut

”Idekatalogen” fick sedan namnet ’Program for ny bebyggelse i Solberga” och
Gatu- och fastighetsndmnden remissbehandlade och tillstyrkte denna 2005-04-05.
I programmet foreslas att den nu aktuella Rubinvédgen kompletteras med tva
punkthus.
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Utbyggnadsforslag

Stockholmshems forslag innehaller nybyggnation med tva punkthus och dértill tre
skivhus som tillsammans rymmer i storleksordningen 100 lagenheter.
Stockholmshem avser att uppléta lagenheterna med hyresrétt. Skisserna 1 forslaget
visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens innehall och utformning
kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Skissforslag

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Rubinvégen avses ldggas pa kvartersmark och
tomtmarken avses uppldtas med tomtrétt. Den foreslagna bebyggelsen blir starkt
integrerad 1 den redan befintliga bebyggelsen, vilken dgs av Stockholmshem,
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varfor en markanvisning till bolaget ger betydande samordningsfordelar vad géller
anordnande av parkering, skotsel av gronytor mm.

Under de senaste dren har Stockholmshem fatt 9 markanvisningar i Stockholm om
totalt 568 lidgenheter.

Aven byggbolaget Wallenstam har sokt markanvisning for det aktuella omradet
och kontoret avser att aterkomma till namnden med forslag om annan
markanvisning till bolaget.

Konsekvenser

-Ekonomi
Stockholmshem avser att upplédta bostdderna med hyresritt, varfor marken, 1
enlighet med stadens markanvisningspolicy, kan upplétas med tomtrétt.

Investeringens mal &r framst att tillskapa i storleksordningen 100 Igh.

Inkomsterna géller tomtréttsavgéld fran Stockholmshem med ett nuvérde
motsvarande ca 23 mnkr.

Anslutningsavgifterna blir ca 0,9 mnkr. Till detta kommer viss ledningsflytt,
iordningstéllande av parkmark mm. Den totala investeringsutgiften for staden
beddms ligga i nivn 2 mnkr.

De framtida driftskostnaderna for Tk och SDF bedoms péverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen &vilar Stockholmshem. Aven
staden har risk for forgidvesprojektering, vilken vi sjélva stér for.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfér nagon
negativ paverkan pa omradet.

Négra markfororeningar bedoms inte forekomma men fragan far bevakas i det
fortsatta arbetet.
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-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Det aktuella bebyggelseomradet bestar i huvudsak av ett bergsparti under
kraftledningen. Fragan om eventuell gronkompensation fér utredas i det fortsatta
planarbetet och kan t.ex. gélla viss upprustning av kringliggande parkmark.

- Tillganglighet
Marken dr ndgot kuperad varfor tillgidnglighetsfragorna far utredas och 16sas 1 den
kommande planlidggningen och exploateringen.

-Maluppfyllelse

Utbyggnadsforslaget ger bostdder 1 ett bra ldge med utbyggd infrarstruktur och
stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen
Projektet ger ett positivt tillkott savil lokalt, genom att ge underlag till befintliga
skolor och nérservice, och regionalt, genom att forstirka bostadsmarknaden.

-Paverkan pa barn
Den foreslagna nybebyggelsen ger ett tillskott av stora ldgenheter som underléttar
for barnfamiljer att finna bostad inom omradet.

Genomforande och tidplan

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Stockholmshem sin byggstart till slutet av ar 2011 och forsta inflyttning till ar
2013.

Nista beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid beslut om forsiljning
av mark, prelimindrt 3:e kvartalet 2010. Programremiss, inriktningsbeslut och
genomforandebeslut for projektet berdknas kunna tas pé delegation av kontoret.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och med
Alvsjo stadsdelsforvaltning som 2009-02-04 informerat sin stadsdelsnéimnd via
ndmndens tvarpolitiska grupp.



2009-06-17
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2009-513-01079

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att skapa en bra bostadsmiljo
med ca 100 lagenheter, vilket ger ett positivt tillskott till Solberga och utnyttjar
befintlig infrastruktur.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Slut
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