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Exploateringsavtal med Stena Fastigheter Vastberga KB
for del av fastigheten Tvalflingan 5 i stadsdelen
Vastberga.

Forslag till beslut

Exploateringsndimnden godkdnner exploateringsavtal med Stena Fastigheter
Vistberga KB for del av fastigheten Tvalflingan 5 i1 stadsdelen Véstberga.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Projektet ingér 1 det gemensamma detaljplaneprogrammet for ca 2000 ldgenheter i
Telefonplansomréddet. Projektet omfattar om- och tillbyggnad av befintliga
kontors- och industribyggnader till bostdder/hotell/kontor/férskola samt
nybyggnad av ett flerbostadshus om ca 25 lagenheter inom del av fastigheten
Tvalflingan 5 som dgs av Stena Fastigheter Vistberga KB, nedan kallad
exploatdren. I exploateringsavtalet forbinder sig exploatoren att bygga och upplata
lokaler for forskola som delvis kommer att ticka forskolebohovet som uppstér 1
samband med exploateringen pa exploatdrens fastigheter inom kvarteret.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till ny detaljplan for del av
fastigheten Tvalflingan 5. Projektet ingér i det gemensamma
detaljplaneprogrammet for ca 2000 ldgenheter 1 Telefonplansomradet. Projektet
omfattar om- och tillbyggnad av befintliga kontors- och industribyggnader till

Bilaga 1: Exploateringsavtal for del av fastigheten Tvélflingan 5 i
stadsdelen Vistberga.
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bostidder/hotell/kontor/forskola samt nybyggnad av ett flerbostadshus om ca 25
lagenheter inom del av fastigheten Tvalflingan 5 som dgs av exploatdren. Inom
del av ombyggnaden medges endast bostider i form av radhus pa de tva dversta
vaningsplanen. Detaljplanen handldggs med enkelt forfarande. Exploaterings-
kontoret har péd delegation svarat pd samradsremissen. Detaljplanen stir nu infor
antagande. Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan
staden och exploatdren.
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Projektets lage i staden

Exploateringsavtalets innehall

Exploateringsavtalet (bilaga 1) omfattar del av fastigheten Tvélflingan 5 som &gs
av exploatoren. Inom exploateringsomradet finns ett mindre omrdde som ska vara
tillgéngligt for allmén gang- och cykeltrafik. Exploatdren ombesorjer och bekostar
projektering och byggande av gang- och cykelvigen som sedan ldmnas over till
staden. Inom exploateringsomréadet finns ocksé ett omrdde som primaért dr avsett
for exploateringsomradets behov men som inte fir spérras av med hinder i ndgon
form s4 att allmédnheten kan passera omrddet till fots eller med cykel. Staden har
ritt att sékra denna rétt genom avtalsservitut eller annan atgérd. Anldggningar
inom omradet anldggs, dgs och forvaltas av exploatoren pd samma sétt som 6vrig
kvartersmark.

I enlighet med Intentionsavtal for Telefonplansomradet beslutat i gatu- och
fastighetsndmnden den 16 december 2004 och Ramavtal for samma omrade som
beslutades om i markndmnden den 16 februari 2006 ska exploatdren for den
tilltankta nybyggnationen ersétta staden for gatukostnader i Telefonplansomradet
for upprustning av gatunétet i omradet som &r en forutséttning for fortitningen.
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Projektet dr beldget i nidrheten av underliggande tunnelbana och en
tunnelbanemynning. Exploatoren ansvarar for att de hogsta tilldtna virden som
anges 1 detaljplanen for buller, vibrationer och stomljud inte dverskrids.
Exploatoren skall innan detaljplanen antas trdffa genomforandeavtal med

AB Storstockholms lokaltrafik (SL) och Stockholms léns landsting

avseende de restriktioner med anledning av tunnelbanan som redovisas i
detaljplanens plankarta.
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Utrag ur plankartan.

I exploateringsavtalet forbinder sig exploatoren vidare att bygga och upplata
lokaler for forskola som delvis kommer att ticka forskolebohovet som uppstar i
samband med exploateringen pé exploatorens fastigheter inom kvarteret. I ovrigt
innehaller avtalet vad som &r sedvanligt for denna typ av avtal.

Konsekvenser och forslag till beslut

Exploateringen genomfors pa privatdgd mark och medfor inga kostnader for
staden. Projektet ligger i linje med ambitionen &r skapa en ny arsring av
sammanhéngande stadsmiljo i Telefonplanomradet som knyter an till de dldre
delarnas struktur med nya bostédder, kontor, gator, parker och torg, samtidigt som
en del dldre bebyggelse sparas. Det aktuella projektet utgor ett bra exempel pa att
anvinda exploaterad och tidigare ianspraktagen mark f6r nya bostdder och
verksamheter. Kontoret foreslar att exploateringsnimnden godkénner
exploateringsavtal med Stena Fastigheter Viastberga KB for del av fastigheten
Tvalflingan 5 i stadsdelen Véstberga.
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