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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Skirholmens islamiska kulturforening (org.nr 802014-9137), nedan kallat
Foreningen, har under forutsittning som anges i § 6 nedan tréffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2009-06-11 beslutat att till Féreningen anvisa det pa
bilagd karta (bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomréadet om ca
3000 kvm ligger inom fastigheten Skérholmen 2:1 i stadsdelen Skérholmen.

Denna markanvisning innebir att Féreningen, under en tid av tva &r fidn och med
ovan angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om
dverenskommelse om exploatering inklusive kdpeavtal for detta markomréde.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Foreningen och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet
planliggs for en moské med tillhrande samlingslokaler. Kvartersmarken skall
overlatas med dganderitt till Forening.

§3
DETALJPLAN

Foreningen och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan f6r omradet
tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa dnskar skall planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Féreningen skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt
for den projektering som behdver géras i samband med detaljplanearbetet.

§ 4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Féreningen stér for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplancarbetet och for att parterna skall kunna tréffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal
pa exploateringskontoret.
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Foreningen skall tréffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om
stadsbyggnadskontoret sé begir.

4.2. Bygo- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Vid behov bestéller, utfér och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarldgga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgérder inom
den blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan fér den fortsatta
hanteringen och de efterbehandlingséatgirder som krévs for att marken ska kunna
anvindas enligt &ndamalet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga
atgérder enligt forra meningen bestéllda av Foreningen.

Férdelning av kostnader mellan Féreningen och Staden for eventuella
efterbehandlingsatgéirder skall regleras i den 6verenskommelse om exploatering som
enligt § 4.3 nedan skall tréffas mellan parterna.

Foreningen skall svara for erforderliga springningar inom den blivande
kvartersmarken i den omfattning som krévs for att marken skall kunna anvéndas
enligt &ndamalet i blivande detaljplan.

Foreningen skall dven ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlédggnings-
atgérder inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Foreningen skall svara for och bekosta projektering samt genomfgrande av de
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goéras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till f6ljd av Féreningens bygg- och anléggningsarbeten pa
den blivande kvartersmarken.

4.3. Markoverlatelse

Staden skall till Féreningen med dganderitt 6verlata den blivande kvartersmarken
for en moské med tillhorande samlingslokaler. Parterna skall tréffa
dverenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att en sadan kan tréffas, dock senast 2011-06-30.

Vid forsiljningen av marken skall priset baseras pé byggrétten enligt blivande
detaljplan. Parterna &r Gverens om att priset for kvartersmarken vid denna
forsiljning skall vara for moskén och samlingslokaler 2 500 kronor per kvadratmeter

ljus BTA.

Kopeskillingens storlek ér bestdmd i prisldge april 2009 och skall ridknas om med
statistiska centralbyrdans konsumentprisindex till den manad som infaller tva
manader fore betalningstidpunkten.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M. M.
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Foreningen skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (bilaga 2),
beslutad i exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att
Foreningen skall folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och
fastighetsndamnden, marknidmnden eller exploateringsndmnden vid markanvisningar
beslutade generella krav. Exempel pa sddana krav &r att gbra ute- och
inomhusmiljon tillgdnglig for ménniskor med funktionshinder mm.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frdn
nigondera parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3
ovan triffats mellan Staden och Féreningen senast 2011-06-30.

Foreningen &dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med
dem som berdrs av planen och andra beredningsatgérder. Féreningen &r dven
medveten om att sakégare har ritt att anfora besvér mot beslut att antaga
detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen
och regeringen samt bli foremal for réttsprovning,

- att detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Skdrholmens islamiska , /'
dess exploateringsndmnd kulturférening L
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BILAGOR
1. Ortofoto med markanvisningsomréadet markerat
2. Markanvisningspolicy



Bilaga 1: Karta och flygfoto ver markanvisningsomradet invid
Aspholmsvigen/Skirholmsviigen
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I = Markanvisningsomrade om ca 3 000 kvm invid Aspholmsviigen/Skirholmsvigen



BILAGA 7

MARKANVISNINGSPOLICY
For bostadsfastigheter och andra
exploateringsfastigheter

Antagen i exploateringsndamnden 2007-04-19




Definitioner

Infor planeringen av ny bebyggelse fordelar Exploate-
ringsndmnden genom markanvisningsbeslut den mark
som staden #ger till olika intressenter.

MARKANVISNING

Markanvisning &r en option att under viss tid och
pa vissa villkor ensam fa forhandla med staden
om fbrutsittningarna for genomforande av ny
bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom
visst markomrade som staden fger”. Markanvis-
ning kan ske antingen genom att staden direktan-
visar ett omréde eller genom anbudsforfarande.

I samband med att exploateringsnimnden ger
markanvisning till en byggherre upprittar staden
ett s k markanvisningsavtal med byggherren for
det aktuella projektet. I avtalet ska hénvisning
ske till géllande markanvisningspolicy som finns
tillgéinglig pa Stockholm stads webbplats.

MARKANVISNINGSAVTAL

Markanvisningsavtalet dr en bekriftelse dels pa
namndens beslut, dels pa att byggherren accep-
terar de villkor som giiller for markanvisningen.
Avtalet ger en trygghet for den enskilde bygg-
herren att med ensamriitt kunna férhandla med
staden om genomftrande av ny bebyggelse och
didrmed vara villig att satsa resurser och kostnader
for erforderlig projektering m m i samband med
detaljplanearbete och avtalsforhandlingar.

Markanvisningspolicy for bostdder

i flerfamiljshus

Markanvisningspolicyn géller for markanvisningar som
gors av exploateringsndmnden from den 19 april 2007.
For projekt dédr mark-/exploateringsnimnden eller kom-
munfullmiktige tidigare beslutat om markanvisning med
tomtriittsupplatelse eller forsiljning fullféljs fattade beslut
och ingangna avtal. Om en byggherre med tomtrétt istil-
let vill kdpa marken ska forvirvet ske till marknadspris.
Om en byggherre vill upplata med bostadsritt istéillet for
hyresriitt och nimnden godkiinner bytet av upplatelse-
form, skall marken siljas till marknadspris.

Allmanna mal for bostadsbyggandet

Det behdvs fler bostéder i Stockholm och ambitionen
ir att bygga 15 000 bostidder under nuvarande man-
datperiod for att under perioden fram till 2030 bygga
ytterligare 60 000 ldgenheter. For exploateringskon-
torets del innebér detta i genomsnitt 3 000 ldgenheter
per &r skall foras fram till markanvisning under aren
2007-2010 och att kontoret sedan aktivt samarbetar
med byggherrar om detaljplan och genomforande.

Kontoret bor vidare samarbeta med markégarna/
byggherrarna till de ligenheter som planeras pa icke
kommunalt dgd mark, s att dessa byggs.

Ambitionen #r att fortsiitta att utveckla Stockholm
och stockholmsregionen, samt att skapa forutsétt-
ningar att erbjuda invénarna en god och hallbar
boendemil jo. Exploateringskontoret skall, genom ef-
fektiv, ekonomisk och miljévinlig markanvindning
bidra till en tillgéinglig och trygg stad samt verka

for blandade upplatelseformer i hela staden och en
mangfald av boende och boendeformer genom att
skapa forutsittningar for ett 1angsiktigt bostadsbyg-
gande i jamn takt.

Storleken pa de enskilda markanvisningarna anpas-
sas efter omgivande bebyggelse, forutsdttningarna
for arkitektonisk variation, méjligheterna till varie-
rande upplatelseformer och optimala antalet medver-
kande byggherrar, for att skapa méngfald.

I dagsliget har drygt 250 byggherrar ansgkt om
markanvisning i Stockholm. Av dessa &r det ett 70-
tal foretag som fatt markanvisning och #r aktiva i
Stockholm. Fordelningen mellan bostadsréttsbyggare
och hyresrittsbyggare &r jimn. Den stora méngden
byggherrar, varav flera ir relativt nya i Stockholm,
stdller krav pé tydliga rutiner vid markanvisning och
den fortsatta processen sa att arbetet med exploate-
ringen kan fortlépa smidigt.

Hyresritt

Marken for hyresrittsligenheter kan séljas till
marknadsviirde eller upplatas med tomtritt enligt de
riktlinjer som kommunfullmiktige beslutar.

Bostadsratt
Marken for bostadsrittsligenheter ska séljas till
marknadsviirde.

Direktanvisning eller anbud

Markanvisning efter anbudsfirfarande avseende pris
pa marken bor ske i en sadan omfattning att staden
har goda kunskaper om marknadsvirdet pa mark i



stadens olika delar. Anbudet kan ocksd avse idéer om
utformningen/anvéndningen som kan ligga till grund
for markanvisningsavtal. Direktanvisning kan géras
vid forsiljning av mark da markvérdena #r kénda eller
da det finns motiv att vélja en viss byggherre.

Vid tomtrittsupplatelse skall i normalfallet direkt-
anvisning goras enligt denna markanvisningspolicy.
Avgiildsnivan skall da folja kommunfullméktiges
beslut om tomtrittsavgilder. Aven vid tomtriittsuppla-
telse kan kontoret enligt kommunfullmiktiges beslut
tillimpa ett anbudsforfarande.

Val av byggherre

Vid valet av byggherre, bade vid anbud och direktan-
visning, ska hiinsyn tas till dennes ekonomi, stabilitet
och intresse av langsiktigt forvaltning av bebyggelsen
med avsedd upplételseform. Staden bor vid valet av
byggherre verka for att konkurrenstorhallandena pa
marknaden frimjas t ex genom att uppmuntra nya
foretag att etablera sig i Stockholm.

Vid urvalet beaktas tidigare genomforda bra projekt
liksom nyténkande, ldga boendekostnader etc. En
langsiktig kvalitets- och miljéprofil, liksom att bygg-
herren ir villig att uppfylla stadens faststiillda gene-
rella krav dr en forutsittning for att markanvisning ska
kunna ges.

Aven kostnadsfaktorn #r viktig. Stadens invénare ir
beroende av att det produceras bostéder som alla har
rad att efterfraga. I den utstrickning markanvisningen
kan anviindas for att pressa kostnader och gynna pro-
ducenter som ir villiga att producera bostider av god
kvalitet till rimliga priser, &r det positivt.

Vidare onskar staden bidra till att underlétta for nya
bostadsproducenter att etablera sig pa stockholms-
marknaden.

Markanvisningspolicy for smahus

Ovan redovisade markanvisningspolicy for bostéider
i flerfamiljshus giiller ocksa for smahus. Marken till
gruppbyggda smahus pa gemensam tomt som upplats
med hyresritt kan upplatas med tomtritt. Marken

till dganderéttssmahus och bostadsrittssmahus skall
sdljas.

Markanvisningspolicy for andra exploate-
ringsfastigheter

Fér andra exploateringsfastigheter giéiller markanvis-
ningspolicyn i tillimpliga delar. Exempel pa sadana
exploateringar ér hotell, bebyggelse fér kultur och
undervisning, samt andra former av bebyggelse for
néringslivets behov.

Villkor for markanvisning

a) En markanvisning &r tidsbegrénsad till tva

ar frin exploateringsnéimndens beslut. Om en
bindande dverenskommelse om exploatering inte
kan tréiffas inom dessa tva ar kan staden gora en
ny markanvisning. Exploateringskontoret kan
medge forlingning. En forutsittning for forlang-
ning r att byggherren aktivt drivit projektet och
forseningen inte beror pa byggherren.

Staden ska ha ritt att aterta en markanvisning
under den angivna perioden om det r uppenbart
att byggherren inte avser eller formér att ge-
nomfora projektet i den takt eller pé det siitt som
avsdgs vid markanvisningen eller om staden och
byggherren inte kan komma 6verens om priset.
Atertagen markanvisning ger inte byggherren
riitt till erséttning.

b) Byggherren star for all ekonomisk risk i
samband med detaljplanearbetet. Projektering
i samband med detaljplanearbetet ska goras i
samrdd med staden.

¢) Projekt som avbryts till foljd av beslut under
detaljplaneprocessen ger ej riitt till ersittning el-
ler ny markanvisning som kompensation.

d) Pé stadens begéran ska byggherren uppléta
specialbostider, lokaler for barn- och éldreom-
sorg samt vissa kategoribostdder.

€) Markanvisning far ej 6verlatas utan stadens
medgivande. Detta giller dven dverlételse till
niirstaende foretag.

f) Den som erhaller markanvisning for hyresritt
skall ha avtal eller sluta avtal med Bostadsfor-
medlingen i samband med anvisningen.

) Byggherren skall félja beslutade generella
krav av Kommunfullmiiktige eller exploaterings-
ndamnden Det kan t ex gilla att integrera olika
former av socialt boende och specialbostider i
nya bostadsprojekt och att géra ute- och inom-
husmiljon tillgéinglig for ménniskor med funk-
tionshinder eller att folja stadens avfallspolicy
etc.
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KONTAKT

Exploateringskontoret
Box 8189
104 20 Stockholm

BESOKSADRESS:
Tekniska naimndhuset
Fleminggatan 4

TELEFON :
08-508 276 00

FAX :
08-508 272 22

LAS MER:
www.stockholm.se/exploateringskontoret



