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Markanvisning for bostider inom fastigheten Alvsjo 1:1
vid kv Trycklaset i Ragsved till Peab Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder inom fastigheten
Alvsjo 1:1 vid kv Tryckléset till Peab Bostad AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Markanvisningen géller ett omrade vid Ragsvedsvigen i Régsved dér Peab vill
bygga ca 55 bostadsritter 1 ett lamellhus. Parkeringen forldggs i huvudsak 1 garage
under byggnaden. Omradet som ir planlagt som parkmark, dr bebyggt med en
barack dar stadsdelsforvaltningen bedriver 6ppen forskola samt med en liten
kiosk. Stadsdelsforvaltningen uppger att de kan finna nya lokaler for
forskoleverksamheten till dess att planen ar klar. Kontoret avser att soka en ny
plats for kiosken att flytta till nér dess upplételse gér ut 2010.

Marken for bostdderna skall séljas till marknadspris. Prisférhandlingen skjuts upp
med hénsyn till det osdkra marknadslaget. Expertradet kommer dérfor att
behandla drendet senare.

Bilaga 1: Flygfoto 6ver omradet som foreslds anvisas
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Stadens storsta kostnad i projektet dr for rivningen av byggnaden.
Inriktningsbeslut kommer att tas av kontoret pa delegation.

Bakgrund

Peab Bostad AB (nedan kallad Peab) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 55 ldgenheter i stadsdelen
Régsved.

Omradet som &r planlagt som parkmark &dr bebyggt med en barack och med en
liten kiosk. Stadsdelsforvaltningen driver 6ppen forskola i baracken. De motsétter
sig inte att bygganden rivs och kan hitta en annan lokal f6r verksamheten.
Fastighetsforvaltningen som dger byggnaden har inte nagot intresse av att ha den
kvar. Kiosken har en upplételse pa offentlig plats till och med &r 2010. Kontoret
avser att soka en ny plats for kiosken att flytta till ndr avtalet gér ut.

Plats for markanvisning

Bebyggelsen 1 Ragsved bestdr enbart av flerbostadshus, med undantag for 22
nybyggda hyresradhus. En femtedel av bostdderna ar bostadsritter. Av
hyresbostdderna dr tvd tredjedelar allménnyttans.

Liigenhetsstorlekar i Rdgsved

1 rum + kok | 2 rum+kok | 3 rum+ kok | 4 rum + kok | >4 rum + kok

13% 27% 42% 13% 4%
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Bebyggelsen i Rigsved kompletteras nu genom produktion av 30 hyresldgenheter
1 kvarteret Baverungen med inflyttning till sommaren 1 regi av
Leldnghus/S6dermalms bygg. De har ocksa byggt 120 studentldgenheter som dr
inflyttade men inte helt fardigstallda.

IKANO Bostaden bygger ca 80 bostadsritter vid kvarteret Ostkammaren dir
forsta inflyttning planeras till varen 2010. Planering pdgar for ytterligare ca 50
hyresbostider vid kvarteret Mjolkboden, dér byggstart ar planerad till 2011.

Dessutom vintar tva projekt som dr markanvisade pa att planeringen skall komma
igdng. Det géller 17 radhus och ca 40 ldgenheter i ett punkthus 1 s6dra Régsved.
Byggherrar dr Arcona respektive Peab.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisning i detta drende.

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planlédggning

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Marken kommer att sdljas till marknadspris,
men forhandling om priset skjuts upp med hénsyn till det osdkra marknadslaget.

Peab skall anlidgga cirka en parkeringsplats per 1dgenhet och huvuddelen av
platserna skall ligga i1 garage.

Peab har de senaste fem dren fatt sju markanvisningar om sammanlagt ca 400
lagenheter, alla 1 ytterstaden. Peab foreslas ocksa for en markanvisning i
Bandhagen vid detta namndsammantréde.

Ingen annan har sokt markanvisning for den aktuella platsen.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 55 lagenheter 1 flerbostadshus. Bolaget
foreslar att 1agenheterna ska upplatas med bostadsritt. Parkeringen forlaggs i
huvudsak till garage under huset. Skissen nedan visar i stora drag projektets
utformning. Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
sedvanlig ordning 1 detaljplaneprocessen.
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Konsekvenser

-Ekonomi

Peab skall efter fastighetsbildning forvédrva marken till marknadspris.
Forhandlingar om priset har skjutits upp i véntan pé att marknaden ska stabilisera

sig.

Eftersom priset inte dr klart dr storleken pa stadens intdkter i projektet oséker.
Kontoret bedomer dock att exploateringen kommer att ge ett overskott till staden.

Staden far kostnader for rivning av byggnaden som stér pa platsen. Det finns
ocksa en risk for att det finns markfororeningar i marken som méste hanteras.
Vissa fyllnadsarbeten kan ha gjorts vid grundldggning av byggnaden. Men inga
stora kostnader for kommunala anldggningar véntas uppstd. Inriktnings- och
genomforandebeslut kommer ddrmed att kunna tas pa delegation.

De framtida driftskostnaderna paverkas marginellt till det battre d parkmark blir
kvartersmark.

Peab skall sta for plankostnader, VA-anslutning och dvriga kostnader som hor till
byggnationen av huset. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av
projekteringen avilar bolaget. Aven staden har risk for forgévesprojektering,
vilken vi sjédlva stér {or.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Fragor kring buller, markfororeningar och dagvatten behover
utredas vidare. Byggnationen ligger vid viltrafikerade Ragsvedsvigen,
Skollerstagatan och tunnelbanan. Hanteringen av dagvattnet ar sérskilt noga da
omradet ligger i den kdnsliga Magelungens avrinningsomrade. Kontoret bedomer
att det inte finns ndgra andra miljéaspekter som kréver sirskilda utredningar eller
hansyn.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Cirka 4500 kvadratmeter parkmark tas i ansprak for bebyggelsen. I dag ér
parkmarken bebyggd och anvinds for 6ppen forskoleverksamhet. Fragan om
gronkompensation far utredas vidare i den fortsatta planeringen.
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-Tillgianglighet
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Kontoret bedomer att tillgdnglighetsfragan bor kunna utredas och 16sas i det
kommande planarbetet.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Projektet bidrar till en béttre fordelning mellan bostadsrétter och hyresrétter 1
stadsdelen.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Paverkan pa barn skall utredas i det fortsatta planarbetet.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att piga i ca tva 4r. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till & 2011 och forsta inflyttning till &r 2013.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller nir kdpeavtal skall triaffas
med exploatoren, prelimindrt tredje kvartalet 2010.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen. Stadsdelsforvaltningen har gett beskedet att deras 6ppna
forskoleverksamhet kan flyttas nér det dr dags att ta marken i ansprak for
bostadsbyggande.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor att exploateringsndmnden hemstiller hos stadsbyggands-
ndmnden om &ndring av detaljplanen.
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Kontorets synpunkter och forslag

Det ar positivt att Rdgsved far ett tillskott av bostadsritter pd mark som inte ar
vérdefull natur eller rekreationsmark. De nya bostdderna fér god tillgang till park-
och naturomraden och ett bra kollektivtrafiklége.

Bostidderna dr en komplettering i befintlig stadsbygd och innebir inte kostnader
for staden for utbyggnad av ny infrastruktur eller dylikt. Staden far dock en
kostnad for rivning av barackbyggnaden pa platsen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnamnden ger kontoret i

uppdrag att triffa markanvisningsavtal med Peab Bostad AB.
Slut
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