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Markanvisning for bostader vid kv Sparbanksboken i
Hagersten till JM. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder vid fastigheten
Sparbanksboken i Hagersten till JM och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3. Némnden hemstiller hos stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Kontoret foreslar markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 50-70
bostadsrittsldgenheter 1 Higerstensasen/Hégersten vid Sparbanksboken 1
Hégersten till JM. Forslaget behover bearbetas. Marken foreslas att sdljas till
marknadsvirde. Prisférhandlingen dr dock uppskjuten till i november 2009 med
hansyn till det osdkra marknadslidget. Expertradet kommer darfor att behandla
arendet senare. Investeringskostnaderna i projektet berdknas i spannet 20-30
mnkr. Stadens kostnader och intdkter bedoms kunna balansera varandra.
Byggstart bedoms till 2013.

Bilaga 1: Nuvirdeskalkyl

Bilaga 2: Ortofoto
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Bakgrund

JM har inkommit med en ansokan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse

om ca 50-70 ldgenheter i Hagerstensdsen/Hégersten.

Omradet dr idag naturmark. Andelen bostadsritter 1 stadsdelen ar idag 25 % och
hyresrétter 75 %. Inga markanvisningar dr gjorda i stadsdelen de senaste 4 aren.

Tidigare beslut
Detta tjénsteutlitande dr den forsta redovisningen i detta drende och omradet har
inte tidigare varit pa forslag att bebyggas.

Utbyggnadsforslag

JM vill uppfora flerbostadshus att upplatas med bostadsritt . Forslaget bedoms
innehélla ca 50-70 nya ldgenheter langs en forléngning av befintlig gata.
Bebyggelsevolym, typ och placering behover bearbetas. Malsattningen &r att
forlinga den nuvarande sickgatan Kamrerarvigen sé att den blir genomgaende
och ansluter till Hypoteksvagen. Forslaget kommer att prévas i sedvanlig ordning
1 detaljplaneprocessen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy och géller under tva ar frdn
exploateringsnimndens beslut. Marken foreslés siljas till marknadsvérde.

I dagsléget dr marknadsvérdet svért att bedoma pa grund av rddande situation pa
finans-, bostads- och fastighetsmarknaden. Med anledning hirav dr parterna
Overens om att skjuta fram prisforhandlingarna och inleda dessa senast 2009-12-
31. Bolaget har under de senaste tre &ren fatt nio markanvisningar om totalt 975
lagenheter.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska forvdrva marken till marknadspris. Preliminért bedoms att staden
belastas med sedvanliga kostnader for ny gata, omlaggning/upprustning av
parkvigar och marksanering. I 6vrigt maste forslaget bearbetas och eventuella
ytterligare kostnader kan i dagsldget inte preciseras. Investeringskostnaderna
bedoms 1 spannet 20-30 mnkr. Stadens kostnader och intékter bedoms kunna
balansera varandra.

En preliminir investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden visar ett positivt
nettonuvérde om ca 3 mnkr motsvarande ca 60 kkr/ekvivalent ldgenhet.

Drift- och underhallskostnaderna for trafikndmnden och stadsdelsndmnden
bedoms till ca 0,1 mnkr. Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden bedéms
till ca 2 mnkr det forsta aret och minskar direfter nagot genom avskrivningar.
Utfallet 6ver &ren av investeringar mm framgar av bilagd nuvérdeskalkyl.

-Tidig miljobed6mning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Kontoret anser att projektet 4r genomforbart men att
bebyggelsen behover anpassas for att minimera intrang i nérrekreationsmiljon.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Upprustning och viss omlidggning av parkvégar foreslas.

- Tillganglighet
Tillgingligheten kan forbéttras nir nivdskillnader utjimnas 1 anslutning till ny
bebyggelse.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
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-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Projektet har ingen negativ paverkan pa barn.

Genomforande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca tre ar. Mot
bakgrund av detta planerar JM sin byggstart till 2013. Nésta beslutstillfille for
exploateringsnimnden &r nir exploateringsdoverenskommelse om overlételse ar
traffad med exploatdren och exploateringsndmnden kan fatta genomforandebeslut,
preliminért kv 2 2013.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen.

Kontorets forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att nimnden anvisar marken till JM och
ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet och tréffa
markanvisningsavtal med JM samt att ndmnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan.
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