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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, och
Fastighets AB Telefonfabriken (org.nr. 556577-4535) samt Tellaplan Fastigheter AB
(org. nr. 556733-6010), nedan gemensamt kallade Exploatdren, har under de
forutsdttningar som anges i § 4.5 nedan tritfats foljande

Exploateringsavtal
inom kv Telefonfabriken mm

§1
MARKAGANDE OCH DETALIPLAN

1.1 Markieande

Exploatéren dger fastigheterna Telefonfabriken 1 och Telefonfabriken 3. Exploatoren
avser att uppfora ny bostadsbebyggelse inom det omrade, nedan kallat
Exploateringsomradet, som dr markerat med streckad begréinsningslinje pa bilagd
detaljplanckarta, Bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan tor kv Telefonfabriken mm
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplanetérslag Dp
2006-03485-54, nedan kallad Detaljplan 1. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

1.3 Tilltdnkt detaliplan och exploateringsavtal

Parternas avsikt #r att msesidigt verka for att detaljplan fo6r omrade séder om Detaljplan
1, preliminért med i huvudsak det ldge och grénser som anges i Bilaga 1, nedan kallad
Detaljplan 2, upprittas, antages och vinner laga kraft. Det geografiska omrade som
omfattas av den tilltinkta Detaljplan 2 beniimns nedan Planomride 2.

Nir forslag till Detaljplan 2 foreligger skall exploateringsavtal med i huvudsak samma
innehall som i detta avtal tecknas mellan Staden och dgaren eller fdgarna till marken inom
Planomride 2. Avtalet skall saledes bland annat reglera projektering, byggande och
dverldimnande av mark som enligt Detaljplan 2 skall bli allmén plats pa samma villkor
som mark som enligt Detaljplan 1 skall bli allmén plats regleras i detta avtal.
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§2
MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING MM

2.1 Mark for allmiin plats och fastighetsreglering

Exploatéren ska i enlighet med punkt 3.4 nedan sta for samtliga kostnader for
projektering och anldggning av allmén platsmark inom Exploateringsomradet.
Exploattren skall utan kostnad for Staden 6verlata gatu- och parkanldggningarna till
Staden.

Nir samtliga villkor enligt sjétte stycket i denna paragraf ér uppfyllda skall Exploattren
till Staden 6verldta de delar av fastigheterna Telefonfabriken 1 och Telefonfabriken 3 som
enligt Detaljplan 1 skall bli allméin plats. Den 6verenskomna képeskillingen hérfor skall
vara x procent av de kostnader som Exploattren redovisat som beskattningsunderlag vid
uttagsbeskattning av anldggningsarbeten pa de till Staden 6verlatna gatuanldggningarna,
varvid x = vid var tidpunkt géllande skattesats uttryckt i procent av
beskattningsunderlaget.

Exploatdren skall for kopeskillingens slutliga faststéllande till Staden 6verldmna en med
faktura jimforlig handling innehéllande uppgifter som ségs i 8 kap. 19§
mervirdesskattelagen (ML). Staden skall vid mottagandet och med stéd av denna begéra
erséttning for av Exploatdren déri specificerad mervérdesskatt.

P4 begiiran av Staden ska Exploatren dverldmna revisionsintyg utvisande att 6verldimnad
faktura avser uttagsmoms for den aktuella anldggningen.

Kdpeskillingen skall erldggas skyndsamt till den del den begérda erséttningen utbetalats
till Staden mot att Exploat6ren utfirdar kvitterat kopebrev. Exploatdren dger ej pakalla
betalning av sadan del av kdpeskillingen som ¢j finansieras av utbetald erséttning.

Parterna ér dverens om att de delar av fastigheterna Telefonfabriken 1 och
Telefonfabriken 3 som enligt Detaljplan 1 skall bli allmén plats, genom fastighetsbildning
skall tillféras Stadens fastighet Midsommarkransen 1:1. Fastighetsbildningen skall
genomforas vid den tidpunkt da foljande villkor dr uppfyllda:

- All bostadsbebyggelse enligt Detaljplan 1 samt bostadsbebyggelse enligt den tillténkta
Detaljplan 2 ska vara firdigstilld och slutbesiktigad.

- Alla anldggningar, inklusive belysning, pa allmén platsmark inom
Exploateringsomradet och tilltdnkt allmén platsmark inom Planomréde 2 ska vara
slut- och 6vertagandebesiktigade och godkénda av Staden.

- Alla anlidggningar, inklusive belysning, pa allmén platsmark inom
Exploateringsomradet och tilltéinkt allmén platsmark inom Planomrdde 2 ska kunna
upplatas till allmént begagnande och anvéndas for avsett dndamaél.

- Allmin platsmark inom Exploateringsomradet och tilltédnkt allméin platsmark inom
Planomréde 2 ska vara ansluten till Telefonviigen och det allménna gangstraket viéster
om Exploateringsomréadet.

- Gemensamhetsanliggning for gangviig ska vara ansluten till det allmédnna gangstraket
viister om Exploateringsomradet.
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For det fall Detaljplan 2 inte vinner laga kraft inom 15 ar frdn det att Detaljplan 1 vinner
laga kraft ska Exploatoren anstka om dndring av Detaljplan | innebérande att omrade
som enligt Detaljplan 1 betecknas som GAGATA é#ndras till GATA. Exploatéren och
Staden forbinder sig att verka for att denna dndrade detaljplan antages och vinner laga
kraft. Under forutsittning att den dndrade detaljplanen vinner laga kraft, att Exploatoren
enligt bestimmelserna i punkten 3.4 nedan i samrdd med Staden projekterat och byggt ut
omrade som indrats till GATA och att alla andra villkor enligt foregaende stycke,
forutom de som avser Detaljplan 2 och Planomrade 2, dr uppfyllda skall de delar av
fastigheterna Telefonfabriken 1 och Telefonfabriken 3, som enligt Detaljplan 1 och den
indrade delen av Detaljplan 1 skall bli allmén plats, genom fastighetsbildning tillf6ras
Stadens fastighet Midsommarkransen 1:1.

Exploatoren ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar {6r kostnaden fér denna.
Exploatdren skall i anstkan om fastighetsbildningen begiéra att fastighetsbildningsirendet
skall vila i avvaktan pa att samtliga villkor &ir uppfyllda enligt sjétte stycket i denna
paragraf.

Staden tilltrider marken och anldggningarna nér fastighetsbildningen vinner laga kraft.

Exploatéren garanterar att markomradena inte besvéras av inteckningar, avtalsservitut och
inskrivningar eller andra rittigheter som utan inskrivning kan goéras géllande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforriittning grénserna for i denna paragraf angivna
markomraden i mindre utstriickning éndras skall avtalet i stiillet avse de vid forréttningen

bestimda omradena.

2.2 Servitut och ledningsriitter

Belysning och ledningar mm
Exploatéren medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle, att inom
Exploateringsomradet utan ersiittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och

ombygga
- clnitstation och allménna ledningar med dértill hérande anordningar inom det

omride, som angivits med rutig markering pa bilagda detaljplanckarta, Bilaga 1, samt
- belysning och skyltar for allménna gator och végar.

Exploatdren medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i
fastighet beldgen inom Exploateringsomradet till férman for fastigheten
Midsommarkransen 1:1, eller upplatas med ledningsritt.

2.3 Gatukostnader och anldggningsavgitter

Efter genomférande av detta avtal dr Tellaplan Fastigheter AB sasom dgare till
fastigheten Telefonfabriken 3 befriat fran gatukostnadserséttning enligt Detaljplan 1.
Detta giller inte kostnader for framtida f6rbittringar av gator eller andra allménna platser
med dirtill htrande anordningar.
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Efter genomfdérande av detta avtal samt nér full och slutlig gatukostnadsersittning enligt
Ramavtal rérande Telefonplansomradet, daterat 2006-04-18, erlagts for detaljplan som i
Ramavtal rérande Telefonplansomradet bendimns Dp 7 ar Fastighets AB Telefonfabriken
befriat fran gatukostnadserséttning enligt Detaljplan 1. Detta giiller inte kostnader for
framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande

anordningar.

Exploatéren svarar for alla gvriga kostnader inom Exploateringsomradet s som
kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme mm.

2.4 Markfororeningar

Exploatéren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet i den omfattning som krivs for att marken ska kunna anvéandas i

enlighet med bestimmelser i Detaljplan 1.

2.5 Program for grundvattenkontroll

Exploatéren har genom Tyréns upprittat ett program for grundvattenkontroll, daterat
2008-07-02. Kontrollprogrammet bifogas, Bilaga 2. Exploattren forbinder sig att félja
kontrollprogrammet och ansvara for kontroller och eventuella atgéirder i enlighet med
detta. I programmet angivna personer och foretag far anpassas till, vid varje tidpunkt,
tillgiingliga expertradgivare.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Exploatéren forbinder sig att genomfora exploatering inom Exploateringsomrédet och
intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplan 1 och detta exploateringsavtal, enligt
en av Exploatéren i samrad med Staden upprittad huvudtidplan.

Exploatdren skall vid inflyttningen ha férdigstéllt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostéider

Exploatéren avser att inom Exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggelse
innehallande ca 200 ldgenheter.

3.3 Gemensamhetsanldggningar

Exploatéren forbinder sig att sika, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrdttningar enligt anldggningslagen.
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3.4 Kommunala anlidggningar

Projektering

Utdver det gestaltningsprogram som tagits fram i samband med detaljplanearbetet for
Detaljplan 1 har en systemhandling for kv Telefonfabriken upprittats av AP Fastigheter,
daterad 2008-11-17, nedan kallad Systemhandlingen. Delar av Systemhandlingen
omfattar de gator och parker som Exploatdren skall bygga och ldmna Gver till Staden.

Exploatéren ombesérjer och bekostar projektering av alla anldggningar, inklusive
belysning, pa allmén platsmark inom Exploateringsomradet. Alla anldggningar, inklusive
belysning, pa allmén platsmark inom Exploateringsomradet skall projekteras i
huvudsaklig dverensstimmelse med Systemhandlingen. Projekteringen skall utforas i
samrad med Staden och enligt Stadens standard. De handlingar som ligger till grund for
byggandet skall godkinnas av Staden. Detta giller dven for projektering av de
anliggningar pé allméin platsmark inom Exploateringsomradet som inte firdigstllts till
systemhandlingsniva i Systemhandlingen samt @ndringar som maste goras i allmén
platsmark utanfor Exploateringsomradet till foljd av exploateringen.

Projektering och byggande av gatubelysnings- och trafiksignalsystem kréver
specialistkunskaper. Exploatoren dtar sig att anlita Stadens belysnings- och signalexperter
rérande det projekteringsarbete inom omradet, som krévs for dessa systemfunktioner
jdmte svara for kostnaderna for denna specialistradgivning. Upphandling och byggande
av gatubelysnings- och signalanlidggningar skall ske enligt Stadens anvisningar.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena skall
Exploatéren svara for samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomradet,
samt dess foljder utanfor detta omrade. Detta skall ske i samrad med de ledningsdragande

bolagen och Staden.

Byggande

Exploatéren ombesorjer och bekostar byggandet av alla anldggningar, inklusive
belysning, pa allmén platsmark inom Exploateringsomradet. Alla anldggningar, inklusive
belysning, pa allmén platsmark inom Exploateringsomradet skall byggas i huvudsaklig
overensstimmelse med Systemhandlingen. Byggandet skall utféras i samrad med Staden
och enligt Stadens standard. Detta giller dven for byggande av de anldggningar pd allmén
platsmark inom Exploateringsomradet som inte &r projekterade i Systemhandlingen samt
foljdindringar som maste goras i omgivande allmén platsmark utanfor
Exploateringsomradet pa grund av exploateringen.

Besiktningar, dvertagande och garantitider mm

Staden skall beredas méjlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar for ovanstaende
byggnads- och anliggningsarbeten. Stadens eventuella anmérkningar skall framféras
senast vid dessa tillfillen. Relationshandlingar i original skall éverldmnas till Staden
senast vid dvertagandebesikining och dérvid vara firsedda med Stadens stimpel och

ritningsnummer.
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Exploatérens dtagande ska anses vara riktigt fullgjort dd Staden efter dvertagande-
besiktning godkéinner och dvertar respektive anlidggning. Exploatéren garanterar att det av
Exploatéren utforda byggnadsarbetet ér fritt fran fel ifrdga om material och arbetenas
utférande under en garantitid om tva ar fran den dag Staden Gvertagit anldggningarna. I
samband med att garantitiden 16per ut skall garantibesiktning genomforas.

Exploatéren svarar pé sin bekostnad for skotsel av vegetationen under garantitiden. For
byggnads- och anlidggningsarbetena ska i &vrigt i tillimpliga delar gélla Allmédnna
bestimmelser for totalentreprenader avseende byggnads-, anldggnings-, och
installationsarbeten, ABT 94.

3.5 Befintlig vegetation och park

Allméin platsmark
Exploat6ren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstriid samt annan vegetation intill

Exploateringsomrédet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Exploatdren
skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom avgrénsning med ett
stabilt tva meter hogt staket. For triid giller att de skall avgrénsas i trédkronans projektion
pa marken. Exploatéren ansvarar for att Exploatoren, eller ndgot féretag som Exploattren
anlitar, inte pd ndgot siitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstind fran Staden.

Vid 6vertriidelse skall Exploatéren utge vite per skadat trédd. For trid dér stammens
diameter > 10 cm miéitt 1 m ovan mark ér vitesbeloppet for ek 200 000 kronor, ddellév och
tall 150 000 kronor, 6vrig solitdr 100 000 kronor, och trdd i naturmark 50 000 kronor. For
triid 1 naturmark déir stammens diameter < 10 cm métt 1 m ovan mark utgér vite om 25

000 kronor.

Vid annan skada ansvarar Exploatéren for att reparera skadan, eller for att bekosta
Stadens reparation av skadan. Om Exploatéren nyttjar park- och naturmark samt
gatuplanteringar intill Exploateringsomréddet utan tillstand skall Exploatéren utge vite i
enlighet med § 3.8 nedan.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera och dokumentera tréid och annan
vegetation som omfattas av denna punkt 3.5. Vid denna inspektion skall status och
eventuella skyddsatgérder tor berdrda triid och annan vegetation sékerstéllas.

3.6 Krav pa tillgiingliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Exploatéren skall sikerstilla tillgéinglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Exploateringsomradet som behdver nyttja
anldggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med Staden skall ske.

3.7 Byge- och informationsskyltar

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.
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3.8 Byggetablering m.m.

Exploatéren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Upplatelse av allméin
plats for byggetablering kriver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Exploatdren skall med ett stabilt tvd meter hogt staket avgriansa Exploateringsomradet och
av Staden anvisad byggetableringsyta. Avgrinsningen far anpassas till hur tillfart till
omkringliggande fastigheter m.m. kan ordnas. Exploatéren skall tillse att Exploattren,
eller av Exploatéren anlitad entreprendr haller sig inom Exploateringsomradet och av
Staden anvisad byggetableringsyta. Om s ¢j sker och detta har papekats av Staden skall
vite utgd med 100 kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter mark som Exploatdren
eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Exploateringsomradet och av Staden anvisad

byggetableringsyta.

3.9 Program for miljdanpassat byggande

Exploatéren har tagit del av Stockholms stads Program for miljéanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan staden och Stockholms
Byggmistareforening 2005. Anviindning av programmet ér frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa stadens webbsidor.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KIF 2002-10-07) forbinder sig Exploatoren,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena dagvatten inom Exploateringsomrédet
med tungmetaller eller andra miljégifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Exploateringsomradet genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stadens eller
den Staden sitter i sitt stiilles bedémning inte méjligt eller lampligt att infiltrera
dagvattnet, far detta efter fordréjning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas

fran Exploateringsomradet.

3.11 Tillgiinglighet i utemiljo

Exploatéren forbinder sig att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens program: ”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillganglig
och anviindbar utemiljé” (Gatu- och fastighetsnimnden 2001-05-29). Exploatéren har
tagit del av detta program. Exploatoren skall dirvid utse en person som ansvarar or att

programmet foljs fran projektering till fardigt bygge.

Exploatdren skall skriftligen till Staden anméla och motivera eventuella avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.12 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och {or att
samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomradet med utformningen
av allmin plats inom Exploateringsomradet har Staden, genom dess stadsbyggnadskontor,
i samrad med Exploatoren uppriittat ett gestaltningsprogram.
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Detta program ska utgora ett for Exploatoren och Staden gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Exploateringsomradet. Exploatoren ska, vid projektering, upphandling och uppférande av
bebyggelse och anldggningar pa tomtmark liksom de allménna anlidggningarna inom
Exploateringsomradet, t6lja detta program och ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Exploatdren skall fortlspande séinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar,
grundvattenmiétningar och vattenanalyser som genomfors inom Exploateringsomréadet till

stadens geoarkiv.

3.14 Avfallshantering

Exploatéren har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg fér god
avfallshantering™.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostidder

Bostédderna avses upplatas med bostadsriitt.

4.2 Kvartersmark som inte far spirras av

Det omrade inom Exploateringsomradet som markerats med snedstreck pa bilagd karta,
Bilaga 1, far inte spirras av med hinder i ndgon form. Omradet dr primért avsett for
Exploateringsomradets behov. Anlidggningar inom omradet anldggs, dgs och férvaltas av
Exploatéren pa samma sétt som dvrig kvartersmark. Allménheten far passera omradet till
fots eller med cykel. Staden har riitt att siikra denna rétt genom avtalsservitut eller annan

atgérd.

4.3 Sikerhet

Fastighets AB Telefonfabriken ansvarar for forpliktelserna enligt detta avtal i den mén
de avser Telefonfabriken 1 och Tellaplan Fastigheter AB i den mén de avser
Telefonfabriken 3.

Vasakronan AB (org.nr. 556061-4603) atar sig hirmed gentemot Staden att solidariskt
med Fastighets AB Telefonfabriken, eller den eller de som senare kan komma att férvérva
hela eller delar av bolagets fastighet inom Exploateringsomradet, ansvara {or rétta
fullgérande av de forpliktelser som éligger Fastighets AB Telefonfabriken, eller
forvirvare enlig ovan, enligt detta exploateringsavtal samt de avtal Staden och Fastighets
AB Telefonfabriken, eller forvirvare enligt ovan, ingar som en fljd av detta
exploateringsavtal.
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IJM AB (org. nr. 556045-2103) atar sig hiirmed gentemot Staden att solidariskt med
Tellaplan Fastigheter AB, eller den eller de som senare kan komma att forvérva hela eller
delar av bolagets fastighet inom Exploateringsomradet, ansvara for rétta fullgérande av de
forpliktelser som aligger Tellaplan Fastigheter AB, eller forvérvare enligt ovan, enligt
detta exploateringsavtal samt de avtal Staden och Tellaplan Fastigheter AB, eller
forvirvare enligt ovan, ingdr som en f6ljd av detta exploateringsavtal.

4.4 Overlatelse av exploateringsavtalet

Tellaplan Fastigheter AB forbinder sig vid dverlatelse av dganderitten till sin fastighet
inom Exploateringsomradet vid vite av 40 miljoner kronor i penningvirde 2009-06-01
tillse att den nya Agaren eller de nya dgarna vertager bolagets samtliga forpliktelser
enligt denna dverenskommelse, genom att i avtal angdende 6verlatelse infora f6ljande
bestimmelse. Om Tellaplan Fastigheter AB:s fastighet inom Exploateringsomrédet delats
upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten
inom fastigheten. Vid 6verlatelse av sddan fastighet dger Tellaplan Fastigheter AB ritt att
i nedanstiende bestimmelse i avtalet angdende Sverlatelsen ange detta ligre vitesbelopp.
Tellaplan Fastigheter AB skall samrida med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt

ovain.

“Koparen forbinder sig vid ett vite av 40 miljoner kronor i penningvérde 2009-06-01, i av
Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan Stockholms stad och Fastighets AB
Telefonfabriken samt Tellaplan Fastigheter AB triiffat exploateringsavtal rérande kv
Telefontabriken mm, daterat .coiovivivimamenviies Exploateringsavtalet bifogas i avskarift.
Koparen ska vid éverlatelse av dganderiitten tillse att varje efterfoljande dgare binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak
oférindrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till
Stockholms stad med 40 miljoner kronor i penningvérde 2009-06-01. Motsvarande ansvar
ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omriiknas till penningviirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Tellaplan Fastigheter AB skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omréknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersiitta det.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anliggningar pa allmén plats, som utfors av
Exploatéren och dverldmnas till Staden, ska upphora att gilla nir godkénd
garantibesiktning genomforts for respektive anldggning. De delsummor av Tellaplan
Fastigheter AB:s respektive vite som dérvid upphér att gilla &r foljande:

Vitesbelopp for byggande av allménna gator 30 miljoner kronor.
Vitesbelopp for genomférande av allmén park 5 miljoner kronor.

Fastighets AB Telefonfabriken forbinder sig vid dverlételse av dganderitten till sin
fastighet inom Exploateringsomrédet eller inom Planomrade 2 vid vite av 10 miljoner
kronor i penningvirde 2009-06-01 tillse att den nya dgaren eller de nya dgarna dvertager
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bolagets samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse, genom att i avtal angéende
Overlatelse infora foljande bestimmelse:

“Képaren forbinder sig vid ett vite av 10 miljoner kronor i penningvérde 2009-06-01, i av
Stockholms stad péafordrade delar efterkomma mellan Stockholms stad och Fastighets AB
Telefonfabriken samt Tellaplan Fastigheter AB triéiffat exploateringsavtal rérande kv
Telefonfabriken thim, daterat .....ceo consnsssmonses Exploateringsavtalet bifogas i avskrift.
Képaren ska vid éverlatelse av dganderitten tillse att varje efterfoljande dgare binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestdmmelse, med i sak
oftriindrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till
Stockholms stad med 10 miljoner kronor i penningvirde 2009-06-01. Motsvarande ansvar

ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Fastighets AB Telefonfabriken skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet
omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom

anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

4.5 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt for ngondera parten

om inte

dels stadsbyggnadsnéimnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2010-01-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,

exploateringsndmnden fore 2010-01-01 godkénner forslag till exploateringsavtal
rorande kv Telefonfabriken mm, genom beslut som senare vinner laga kratft.

o
)
#2]

Exploatoren ér medveten om

att  stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som bertrs av planen
och andra beredningsatgiirder. Exploatdren ér dven medveten om att sakdgare har
réitt att anfora besviir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan prévas av linsstyrelsen och regeringen samt bli féremal for
réttsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
Bevittnas:
(. ........................ ) ( ....................... :

For Exploatéren

Fastighets AB Telefonfabriken Tellaplan Fastigheter AB

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:

( ) ( )
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Till fullgdrande av punkt 4.3 Sdkerhet

Hérmed étar sig Vasakronan AB (org.nr. 556061-4603) och JM AB (org. nr. 556045-
2103) att ansvara for ritta fullgérande av de forpliktelser som aligger bolagen enligt punkt
4.3 Sékerhet.

Fér Vasakronan AB (publ) For JM AB (publ)

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet och Planomréade 2 markerade.
2. Program for grundvattenkontroll.
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TYRENS

KONTROLLPROGRAM

Program fér grundvattenkontroll vid Telefonplan inom
Stockholms Stad | |

2008-07-02

Bestallare: JM AB och AP Fastigheter AB
Telefonfabriken _
Uppdragsnummer: 209444

Karin Wenander
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Karin Wenander, 08-566 412 69 2008-07-02
Uppdragsnummer: 209444

Kontrollprogram

Innehall

- [ 1| U SR S N YE SO DN TEREH U T E———————
1.1 Uppdrag, syfte och omfattning......ommnmen ..

2 Installerade grundvatten- och Miljoror.....commmmmmonme .

3 Befintliga forhallanden........ciiseimmmsmniessmaisssmimmssssssmns
3.1 GrUNOVaAttENNIVACT ciuvsnsesseiasssasssssssesssissanassasassassanssnssasnssasesas st snsanssnnssnssnnsssnsnsssnsnssses
3.2  VattenanalySer .....ccciissmsessisssronsssssansusarsusnsasnisnsssnssssssassssnsssassasssnsssasssansssessasansisese

4  Kontroll- och atgardsSprogram .. ssssmiis s
4.1 GrundVattONNIVACE ..c.iuvissisausssarssrsnisssnsssassasssnsntsnssssassnsnnsnssssssssessssrssassnssosssssssnnssssnnesnnsss
4.2  Vattenproviagning ... s _

Bilaga
1 Kontrollprogram fér grundvattennivaer och provtagning
2 Diagram &ver utférda grundvattenobservationer (3 sidor A3L)

Ritningar
G12-01-014 Plan och sektion Skala 1:100/1:1000 (A1)

Bestiillare: JM AB och AP Fastigheter AB
Telefonfabriken, Uppdragsnummer: 209444

JA_uppdrag09444ucinikig\ 1 \program_030702.doc
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Kontrollprogram

Karin Wenander, 08-566 412 69 ——
Uppdragsnummer: 209444

1 Allmant

1.1 Uppdrag, syfte och omfattning

Tyréns AB har pa uppdrag av JM AB och AP Fastigheter AB i samarbete med Exploaterings-
kontoret i Stockholms Stad utarbetat f5ljande program for grundvattenkontroll infor byggnation
inom kvarteret Telefonfabriken vid Telefonplan inom Stockholms Stad.

De geotekniska forutsiittningarna for lokalt omhéindertagande av dagvatten ir daliga inom
Telefonfabriken vilket medfor att tillrinningen till det undre grundvattenmagasinet kan komma
att minska ndgot jamfort med vad som sker idag. ;

Syftet med kontrollprogrammet ir att tillse att grundvattensituationen inom omrédet inte
forindras under och efter planerad exploatering inom Telefonfabriken. Sénkning av
grundvattennivierna kan orsaka framtida sdttningar i nirliggande leromraden samt kan
flédesforhallandena forindras och paverka fororeningssituation i och utanfér kvarteret.

I kontrollprogrammet anges var, nér och vilka grundvattenkontroller som skall utféras. Vidare
anges i ett Atgirdsprogram vilka krav som stills om otillatet l4ga vattennivaer uppstér och vilka
mdjligheter som finns att réitta till detta si att en skadlig grundvattenpéverkan inte intréffar
under byggnadstiden eller i framtiden. '

2 Installerade grundvatten- och miljéror

Inom sydvistra delen av kvarteret Telefonfabriken finns tre funktionstestade grundvattenrdr och
tva miljérér i vilka grundvattennivéer kan lodas. Ytterligare tva miljoror finns men med filterni-
van i fyllningsjorden fér provtagning av 6vre grundvatten. Inom villaomradet séder om Telefon-
vigen finns fyra befintliga funktionstestade grundvattenror for kontroll av den undre grundvat-
tenytan. Placering och utformning av samtliga ror framgér av bifogad plan- och sektionsritning. -
Vid byggnation i liiget fr befintligt rér skall ersittningsror installeras i nérliggande lige dér
likartade forhéllanden rader. Placering skall avgoras i samrad med geotekniker.

3 Befintliga férhallanden

31 Grundvattennivaer

Tidigare utforda observationer i de aktuella grundvattenrdren redovisas i protokoll- och i dia-
gramform under bilaga 1 och 2. I leromrdden som detta varierar den undre grundvattenytans
tryckniva normalt +0,5 m omkring en medelvattenniva. Leran beddms vara konsoliderad for den
normala ldgvattennivin som hir sétts som légsta tilldtna niva. Dessa légsta tillatna nivder anges
ibilaga 1.

Den 6vre grundvattenytan varierar normalt mindre &n den undre men att ange nidgon ldgsta
tilldtna nivé dr oldmpligt d& det kan vara normalt att vattnet ibland forsvinner ovan leran.
Kontrollintensitet under olika skeden anges under stycket “Kontroll- och atgérdsprogram”.

3.2 Vattenanalyser

Inom Telefonfabrikens omrade férekommer féroreningar frén Ericssons tidigare verksamhet.
Provtagningar och analyser har utforts i olika omgéngar tidigare. Fér sammanstillning och
utvirdering av resultaten ansvarar Mikael Eriksson pa Structor. Resultaten redovisas inte i detta
kontrollprogram.

Grundlédggningsarbetet for den planerade byggnationen tillats inte medfora spridning av
miljofarliga &mnen. For kontroll av att detta uppfylls skall vattenprovtagning utféras i samband

Bestiillare: M AB och AP Fastigheter AB
Telefonfabriken, Uppdragsnummer: 209444

J\_vppdrag209444uckniig\_textikontrollprogram_080702.doc



TYRENS

Karin Wenander, 08-566 412 69 2008-07-02
Uppdragsnummer: 209444

Kontrollprogram

med nivakontrollen vid nigra tillfillen for analyser bade under och efter byggskedet.
Kontrollintensitet under olika skeden anges under stycket *Kontroll- och &tgérdsprogram”

4 Kontroll- och atgardsprogram

4.1 Grundvattennivaer

Under tiden byggnationen pagar skall samtliga tio ror kontrolleras en gang per ménad. Dérefter
skall grundvattennivierna kontrolleras varannan ménad under ett s tid och var tredje méanad
upp till det att fem &c har forflutit sedan omradet firdigstélldes. Denna kontrollintensitet géller
under forutsittning att ndgon onormal grundvattenpaverkan inte intréffar.

Om vattenytan sjunker under légsta tilldtna nivé i nagot ror skall funktionskontroll och ny
miitning utforas omgaende. AP Fastigheter och Structor skall kontaktas om vattennivan forblir
otillatet 1ag och kontrollen fortiitas. Geotekniker avgdr med ledning av grundvattensituationen i

hela Stockholmsomradet om orsakssamband med byggnationen inom kvarteret Telefonfabriken

kan finnas. Om s& beddms vara fallet och om paverkan pa sikt #r skadlig skall atgérder vidtas
for att Aterstilla naturliga vattenniver. Beroende av de geotekniska forutsittningarna kan detta
astadkommas med en infiltrationsanliggning som utg®rs av ett stilrér som borras ner i friktio-
nen under leran eller i en sprickzon i berget. Roret perforeras lingst ner for att med tryck
mojliggdra infiltration av ledningsvatten. ' N

4.2 Vattenprovtagning _

Under tiden byggnationen pagar inom omrédet skall vattenprovtagning utforas i réren M1, M2,
M3, M4 och GW93B-1 tvi ganger per ar under forsta &ret och dérefter en géng per ar. Proverna
skall efter varje provtagningstillfille skickas till ALS Global (fd Analytica) som genomfort
tidigare kemiska analyser pé grundvatten. Mikael Eriksson (Structor) meddelar vilka analyser
som skall genomforas. Preliminrt giller analyserna klorerade kolviten (trikloreten med
nedbrytningsprodukter inklusive vinylklorid), vilka har detekterats tidigare i-omradet.
Provtagningen skall utfSras med minimal luftning av kunnig miljsprovtagare. Provtagningskirl
godkiinda av ALS Global skall anviindas.

Efter utbyggnadstiden skall vattenprovtagning och analys av vatten utforas en ging per ér upp
till det att fem ar har forflutit sedan omridet firdigstilldes. Denna kontrollintensitet géller under
forutsittning att ndgon negativ grundvattenpéverkan inte intréffar.

Det planéiade grundliggningsarbetet och den planerade byggtiationen far inte medfora sddana
forindringar i grundvattensituationen att iljéfarliga &mnen sprids i Skad omfattning. Om ut-
viirderingen av utforda analyser tyder pa att s &r fallet skall AP Fastigheter kontaktas
omgaende. Miljstekniker och geotekniker avgor med ledning av utférda arbeten hur den dkade
spridningen kan ha intréffat samt foreslar vilka atgirder som skall utforas for att begréinsa de
skadliga konsekvenserna. Detta program har upprittats i samrad med Mikael Eriksson pa

Structor,

Bestillare: M AB och AP Fastigheter AB
Telefonfabriken, Uppdragsnummer: 209444

JA\ uppdrag\2094-H\icknikia)_textikontrollprogram_080702.de¢
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Kontrollprogram fér grundvattennivaer och provtagning vid Telefonplan

Grundvatten- Lagsta tillatna
ID nr magasin Rortyp Anm. grundvattenniva
Telefonfabriken
gw-1 undre 1" stal rf 31,0
gw-2 undre 1" stal rf 31,0
gw-5 undre 1" stal rf 818
gw-M1 ytvatten PEH @50 vattenprovtagn "
gw-M2 undre PEH @50 |vattenprovtagn " 31,0
gw-M3 ytvatten PEH @50 |vattenprovtagn "
gw-M4 undre PEH @50 |vattenprovtagn " 31,0
Séder om Telefonv |
gw93B-1 undre 1"stalrf  |vattenprovtagn " 28,9
lgw9602 undre 1" stal rf 29,2
gw9603 undre 1" stal f 322
gw9407 undre 1" stal f 29,9

1) Provtagning utférs med minimal luftning av kunnig miljoprovtagare. Proverna skickas till ALS Global (fd Analytica) med hanvisning till
Mikael Eriksson (Structor) som meddelar vilka analyser som skall genomféras. Godkanda provtagningskar! skall anvandas.

Ji\_Uppdrag\200444\Teknlk\G\{Arbetsareal\Kentrollprogram_gw.xls

BILAGA 1
2008-07-02

Utskrivet: 2008-07-10 16:46
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