BiLAaGAa 1

Klsvern AB, som genom dotterbolagen Klgvern Karita AB och Klovern Eeonora AB ar
tomtrittshavare till fastigheterna Helgafjdll 5 och Lidardnde 1, har genom Kl6vern Eeonora AB
traffat ett prelimindrt avtal med Sollentunaméssan som innebér att méssan flyttas till kvarteret
Lidartinde i Kista. I anslutning till det nya méssomrédet planerar Klgvern &ven for ett nytt hotell
samt en ny torgbildning i Kistagdngen mellan kvarteren Helgafjall och Lidaréinde. Med
anledning héirav har mellan Stockholms kommun, org nr 2120000142, genom dess exploate-
ringsndmnd (nedan bendmnd Staden), och Klévern Eeonora AB, org nr 556708-7209, (nedan
bensimnt Bolaget), under forutsitiningar som nedan anges i § 14 tréiffats foljande

OVERENSKOMMELSE

§ 1 Utbyggnadsforslag mm

Bolaget har upprittat ett utbyggnadsforslag omfattande ca 14 500 m? BTA mésslokaler och ca
10 500 m? BTA hotell inom ett markomrade som pa bilaga 1 markerats med svart streckad
begréinsningslinje. Omrédet omfattar fastigheterna Lidarénde 1, Helgafjill 5 och del av Akalla
4:1 och beniimns fortsittningsvis Markomrédet. Mésslokalerna ligger inom den del av Markom-
rade som omfattar fastigheterna Lidarinde 1 och del av Akalla 4:1 och som pé bilaga 1
markerats med réd heldragen begrinsningslinje. Omrddet bendmns fortsittningsvis Markomré-

de 1.

Hotellokalerna ligger dels inom den del av fastigheten Lidardnde 1 som idag anvinds for kontor
och dels inom det intilliggande, obebyggda omrédet som omfattar del av fastigheterna Lidardn-
de 1 och Akalla 4:1. Omrddena har p4 bilaga 1 markerats med bI& respektive gron
begrinsningslinje och bendmns fortsittningsvis Markomréde 2 respektive Markomréde 3.

Utbyggnadsforslaget, bilaga 2, innebér att befintliga industri- och lagerlokaler inom fastigheten
Lidarsinde 1 byggs om till mésslokaler och att nya lokaler for médssa uppférs pa den idag
obebyggda delen av fastigheten. En méssparkering for ca 800 bilplatser foreslds utanfor
Markomrédet pd fastigheten Akalla 4:1 under hogspinningsstraket mellan foretagsomradet och
Ed, se bilaga 1. Vidare foreslds en om- och tillbyggnad av befintlig kontorsbyggnad inom
fastigheten Lidarsinde 1 till butiker och restauranger i bottenvaningen och i de tre Oversta
vaningarna hotell, som i norr ansluts till en ny hotellbyggnad i sexton vaningar. Méssanldgg-
ningen angdrs fran Strémogatan, vilket innebir att en ny gata behdver anldggas norr om
fastigheten Lidarinde 1 mellan Stromdgatan och Vagdgatan. Totalt kommer hotellet att
inrymma ca 300 rum. Forslaget innehaller dven en omfattande upprustning av Kistagangen

mellan fastigheterna Helgafjill 5 och Lidardnde 1 med syfte att skapa en attraktiv torgbildning

mellan bada fastigheterna.

Parterna #r dverens om att utbyggnadsforslaget inom Markomréade 1 skall anses omfatta en

tomtarea 61 méssa om 16 300 m? TA.

Parterna #r vidare Gverens om att utbyggnadsforslaget inom Markomréade 2 skall anses innehalla
en virdegrundande byggritt fér kontor/hotell om 6 000 m*BTA.
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§ 2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att ny detaljplan antas for Markomrédet, med
undantag av det omrdde som enligt utbyggnadsforslaget skall utgéra missparkering, med i
huvudsak det innehall som framgar av Utbyggnadsforslaget enligt 1§. Bolaget forbinder sig att
sta for Stadens kostnader enligt gillande taxa for framtagande av detaljplan for utbyggnadsom-

radet samt att bekosta for egen verksamhet erforderliga utredningar.

§3 Overlitelse

Staden overldter till Bolaget Markomrdde 1 och Markomrade 2 for en kopeskilling om
47 340 000 (fyrtiosjumiljonertrehundrafyrtiotusen) kronor. Vid bestimmande av kipeskillingen
har beaktats bolagets bidrag p& 10 miljoner kronor till gatuutbyggnaden enligt § 11.

Avviker tomtarean for méssa inom Markomrade 1 i blivande detaljplanen enligt § 2, fran den
tomtarea Utbyggnadsforslaget enligt § 1 stycke 4 skall anses omfatta, skall ovan angivna képe-

skilling justeras efter foljande vérden pa byggrétten:

Okad tomtarea, méssa +1 800 ki/m? TA
Minskad tomtarea, méssa -1 800 ki/m? TA

Avviker den, i blivande detaljplanen enligt § 2, vérdegrundande byggratten for kontor/hotell
inom Markomrade 2 frén den byggritt Utbyggnadsforslaget enligt § 1 stycke 5 skall anses
innehalla, skall ovan angivna képeskilling justeras efter foljande vérden pd byggrétten:

+3 800 ki/m*> BTA

Okad byggriitt, kontor/hotell
-3 800 kr/m* BTA

Minskad byggritt, kontor/hotell

§ 4 Tomtriittsavgild / Option om frikop

Parterna &r Sverens om att triffa tomtrittsavtal for Markomrade 3 med en tomiréttsavgéld som

motsvarar den byggritt den nya detaljplanen enligt § 2 medger inom Markomréde 3.
Upplatelsedagen i tomtréttsavtalet skall bestimmas till det lvartalsskifte som infaller ndrmast
efter det att fastighetsbildningen enligt § 2 vunnit laga kraft. Parterna &r verens om att foljande

tomirittsavgilder skall gélla:

Byggrétt Tomtréttsaveild
Hotell 0-10 000 m* BTA 165 ki/m® BTA
Hotell >10000m*> BTA 200 ki/m? BTA

Parterna dr 6verens om att vérdetidpunkten for tomirittsavgélden skall anses vara den 1 juli
2007. Avgilden skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé den forsta avgéldsperio-
den intriider. Vid omrékning skall konsumentprisindex eller der index som kan komma ait

ersdtta detta anvindas.

Parterna #r vidare dverens om att uppréita ett sidoavtal till tomtréttsavtalet for nedséttning av
avgélden till 100 ki/m”> TA (tomtarea) att gilla fram till dess att bygglov for hotell inom

Markomrade 3 beviljats. Detta sidoavtal far ej inskrivas.



Staden medger Bolaget ritt att fram till 2010-07-01 fiikdpa Markomrade 3. Parterna dr gverens
om att frikdpspriset skall regleras efter den i detaljplanen medgivna byggritten for Markomréde

3 enligt féljande:

Frik&pspris

Byggritt
Hotell 0—10 000 m*> BTA 3 000 ki/m® BTA
Hotell >10 000 m*> BTA 3 600 kr/m”> BTA

Parterna #r verens om att virdetidpunkten for frikopspriset for Markomréde 3 skall anses vara
den 1 juli 2007. Friképspriset skall omriknas med 5% per ér frdn virdetidpunkten.

§ 5 Fastighetsbildning

Staden forbinder sig att vidta och bekosta de &tgérder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetségare for bildandet av en fastighet omfattande Markomrade 1 och Markomrade 2 samt
en fastighet omfattande Markomréde 3. Fastighetsbildningsforréttningen skall baseras pa detta

avtal och forutsitter att detaljplanen vunnit laga kraft.

§ 6 Tilltrddesdag

Tilltride till Markomréde 1 och Markomréde 2 skall ske senast 10 dagar efter det att fastighets-
bildningen enligt § 5 vunnit laga kraft, nedan kallad Tilltrddesdagen. Staden @verldmnar senast
pé Tilltrdesdagen till Bolaget samtliga handlingar i Stadens #go rérande Markomrade 1 och

Markomrade 2 av beskaffenhet att tillkomma vatje dgare av fastigheten.
Bolaget dger dock riitt att, si vitt ankommer pa Staden i egenskap av markégare, pd egen

bekostnad, utfora erforderliga forberedande arbeten pd Markomrade 1 och Markomrade 2.

§ 7 Kopeskillingens erliiggande

Bolaget skall betala den i § 3 angivna, eventuellt justerade, képeskillingen kontant pa Tilltrd-
desdagen, varvid Staden dverldmnar kvitterat képebrev.

§ 8 Markomradenas skick

Bolaget kinner vil till markomrédenas skick och férklarar sig hirmed godta detta. Bolaget
avstar harmed med bindande verkan fian alla ansprik mot Staden pa grund av fel och brister i
Markomrade 1 och Markomrade 2, inbegripet dven eventuella miljoféroreningar.

§ 9 Gatukostnader

Bolaget har i och med betalning av hela koépeskillingen fullgjort sin skyldighet att betala
gatukostnader for Markomrdde 1 och Markomréde 2 i den nya detaljplanen. Detta inskrénker
inte Stadens mojligheter att efter det att detaljplanen genomférts vécka fragan om erséttning for
kostnader avseende tiden direfter utforda standardhjande atgérder i anledning av ny detaljplan.



§ 10 Fastighetsskatt, avgifter mm

Alla skatter och 6vriga utgifier som belastar Markomréde 1 och Markomréde 2 skall betalas av
Staden i den mén de belSper pé tiden fore Tilltridesdagen och av Bolaget for tiden fién och med
Tilltradesdagen. Motsvarande skall gilla inkomster fidn Markomréde 1 och Markomrade 2.

§ 11 Gator samt gdng- och cykelviig

Parterna dr dverens om att Bolaget skall bidra med 10 000 000 kronor fér stadens kostnader i
samband med utbyggnaden av ny gata mellan Strdmégatan och Vigégatan inkl belysning.

Omfattning framgar av bilaga 3.

Befintlig géng- och cykelvig utmed fastigheterna Borg 6 och Lidardnde 1 méste flyttas pé
striickan mellan Strémdgatan och Kistagingen. Bolaget utfér och bekostar projektering och
ombyggnad inklusive belysning av gdng- och cykelvigen utmed samma strficka. Omfattning
framgér av bilaga 3. Projekteringen skall utféras i samrdd med staden och uppfylla villkoren
enligt stadens tekniska standard. De handlingar som ligger till grund for byggandet skall
godkéinnas av staden. Detta giller &ven for projektering av &ndringar som maste goras i allmén

platsmark utanfor exploateringsomradet till f6ljd av exploateringen.

Projektering och byggande av gatubelysningssystem kréver specialistkunskaper. Exploatéren
itar sig att anlita stadens belysningsexperter rorande det projekteringsarbete inom omradet, som
krsivs for denna systemfunktion. Upphandling och byggande av gatubelysningsanldggningar
skall ske enligt stadens anvisningar. Staden skall beredas mdjlighet att delta i syn, del- och

slutbesiktningar fér anliggningsarbeten for gdng- och cykelvigen. Stadens eventuella anmérk-
ningar skall framféras senast vid dessa tillfillen. Relationshandlingar i original skall dverldmnas
till staden senast vid slutbesiktning och vara forsedda med stadens stimpel och ritningsnummer.

Exploatorens atagande skall anses vara riktigt fullgjort da staden efter overtagandebesiktning
podkénner och overtar anldggningen. Exploatéren garanterar att det av exploatéren utforda
byggnadsarbetet #r fiitt fran fel ifidga om material och arbetenas utférande under en garantitid

om 2 &r frén slutbesiktning av anldggningen.

§ 12 Missparkering - Arrende

Staden uppléter med arrende till Bolaget ca 22 000 m” av fastigheten Akalla 4:1 for méssparker-
ing. Det upplatna markomradet utgdrs av skog och ligger norr om fastigheten Lidarénde 1 under
Svenska Kraftnits hogspanningsstrak. Omradet har markerats med heldragen 16d begransnings-
linje pa bilaga 1. Staden och Bolaget & Gverens om att f6ljande villkor ska gilla for

arrendeavgiften skall uppriknas enligt foljande:

Ar Arsavgift
2007 10;:-/m*
2008 15:-/m?
2009 20:-/m”
2010 40:-/m”
2011 80:-/m>

2012 90:-/m”
Al

2013 100:-/m*
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Arrendetiden skall 16pa fram till och med 2013-12-31 med 12 méanaders uppségningsiid och 24
ménaders férlangning. Bolaget #r medvetet om att bygglov kiéivs for markparkeringen.

§ 13 Upprustning av Kistagidngen

Parterna #r Overens om att Kistagingen pd strickan mellan fastigheterna Helgafjall 5 och
Lidarinde 1 skall upprustas med syfte ait skapa en atiraktiv torgmiljé mellan fastigheterna.
Parterna #r vidare &verens om att staden i samrad med Bolaget ska ta fram ett program for

upprustningen. Parterna ska dela lika p4 kostnaderna for projektering och genomftrande av -

denna.

§ 14 Villkor
Detta avtal 4r till alla delar forfallet utan erséttningsritt for ndgondera parten om inte
1. Stockholms exploateringsnimnd senast 2007-09-01 godkénner detta avtal genom beslut

som senare vinner laga kraft, samt
stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige senast 2007-12-31 antagit detaljplan

8
enligt § 2 ovan genom beslut som senare vinner laga kraft.

Upplysningar
Bolaget dr medvetet om

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut

att
om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berdrs av planen och andra
beredningsitgirder. Bolaget 4r dven medvetet om att sakégare har rétt att anfora besvér
mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av
l4nsstyrelsen och regeringen samt bli foremél for réttsprévning,

att detta avtal inte dr bindande fér kommunens organ, med undantag for exploaterings-

ndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

Detta avtal 4r uppriittat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Vy frian E4:an mot Stockholm

En byggnadsvolym pi sexton vaningar avslutar
lkvarteret | norr mot Kistagangen. Entrépartierna till
hotellet och missan &r | glas, mot torget och mot
parkeringen i nom.Fasaden lingre upp bestir av ett
rutsystem som ramas in av tita skivor pd gaviarna.
Dessa tita partier ger en majlighet fér slyltning
mot biide motorvigen och Kista. Oversta vaningen
dr glasad runt om.Stommen i rutsystemet gar i sam-
ma mdrla ton som de tita partierna ph gavlarna.
Fyliningen i fasaden varieras mellan fénsterglas,

stal med olika yibehandlingar, =

glaspartier | ett antal kulérer. Flutsm;h'n
rar sig runt hérnen och syns ddrmed fran all3

Ivéillstid bildas ett firgsatt lysande pixelmnster i
fasadernas rutménster. Hall B klis med en annan
typ av fasadelement, fiven den 1 en mérkare ton. Ef-
tersom hallen vinder sig till stor del mot E4:an kan
norrfasaden forindras beroende pd skyltning och

ljussdttning.
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‘ BILAGA 2.

Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan ben#imnd Staden, tecknade 2007-
08-28 en overenskommelse med Klévern Eenora AB, org nr 556708-7209, nedan benimnt
Bolaget, om overlatelse av ett markomrdde omfattande fastigheterna Lidarénde 1, Helgafjdll 5
och del av Akalla 4:1 i Kista i syfte att mojliggbra en flyttning av Sollentunaméssan till Kista.
Overenskommelsen baserades pa Bolagets davarande utbyggnadsforslag, som forutom
mésslokaler omfattade ett 16 vaningar hogt mésshotell om ca 10 500 m? BTA. For att inte forsena
utbyggnaden av den nya Kistaméssan delades projektet upp i tvd detaljplaner. Den ena
detaljplanen omfattar enbart méssverksamheten (Markomrade 1 och 2 i overenskommelse 2007-
~ 08-28) och vann laga kraft 2008-01-03. Bolaget har triffat en avsiktsférklaring med den norske
hotellfinansifiren Arthur Buchardts bolag @yer Invest AS om att ersitta hotellet med en cirka 33
véningar hg byggnad som numera omfattar en lagdel om 2 véningar hotell och en hogdel om 20
véningar hotell och 11 vaningar kontor. Detaljplanen for den nya 33 vaningar hoga byggnaden
med mésshotell och kontor, har paborjats och beriknas vinna laga kraft under augusti 2009.

Med anledning hirav har Staden, Bolaget och det av Klgvern Efraim AB, org.nr 556594-9855

heligda dotterbolaget KS Proveniens 350 AB, org.nr 556763-6781, under namnindring till Call
Hotel Kista AB, nedan bendmnt Call Hotel, under forutsittningar som anges i § 15 nedan triffat

foljande

AVTAL

om bland annat tilligg till mellan Staden och Bolaget triffad dverenskommelse av den 28 augusti

2007.

§ 1 Nyit Utbyggnadsforslag mm

Bolaget har, som inledningsvis angivits, upprétiat eti nytt utbyggnadsforslag for hotellet, bilaga
1, omfattande en 33 véningar hog byggnad med de inledningsvis angivna anvéndningssétten
inom ett markomrade som pé bilaga 2 markerats med rdd heldragen begrénsningslinje. Oraradet
om cirka 3 032 m® omfattar del av fastigheterna Lidarfinde 1 och Akalla 4:1 och bendmns
fortsitiningsvis Nya Markomrédet 3, bilaga 2. Markomréde 3 i sverenskommelsen 2007-08-28

utgar salunda.

Parterna #r tverens om att utbyggnadsforslaget inom Nya Markomradet skall anses innehalla en
virdegrundande byggeétt f6r 15 105 m? BTA hotell, 6 853 m” BTA kontor.

§2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att ny detaljplan antas for Nya Markornradet 3
samt ett omrade fr missa om 389 m? i huvudsak enligt bilaga 3, med de #ndringar som framgér
av det nya utbyggnadsforslaget, se bilaga 1. Bolaget forbinder sig att st
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enligt gillande taxa for framtagande av detaljplan for utbyggnadsomradet samt att bekosta for
egen verksamhet erforderliga utredningar.

§ 3 Fastighetsbildning

Staden forbinder sig att vidta och bekosta de &tgirder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsigare for bildandet av en fastighet omfattande Nya Markomrédet 3. Fastigheisbildnings-
forrittningen skall baseras pé detta avtal och forutsitter att detaljplanen vunnit laga kraft.

§ 4 Tomtrittsavtal

Call Hotel och Staden ir 6verens om att tréiffa tomtréttsavtal, se bilaga 4, for Nya Markomrédet 3
med en tomtrittsavgild pa 165 kr/m® BTA for den byggritt den nya detaljplanen enligt § 2
medger inom Nya Markomridet 3. Upplatelsedagen i tomtrittsavtalet skall bestdmmas till det
kvartalsskifte som infaller nirmast efter det att fastighetsbildningen enligt § 3 vunnit laga kraft.
Parterna #r vidare Overens om att triffa ett sidoavtal till tomtrittsavtalet, i vilket
tomtrittsavgilden under de forsta fem aren nedsittes till 100 ki/m? BTA. Detta sidoavtal far ¢j

inskrivas.

§ 5 Option om frikip

Staden medger Call Hotel ritt att fram till 2012-04-01 frikdpa den blivande tomtrétten till Nya
Markomrédet 3. Parterna #r dverens om att frikopspriset skall regleras efter den i detaljplanen
medgivna byggritten for Nya Markomradet 3 enligt foljande:

Bygeritt Frikdpspris
Hotell 0— 10000 m®*BTA 3 400kr/m” BTA
Hotell > 10000 m? BTA 3 600 ki/m? BTA

Kontor 3 800 kr/m® BTA

Parterna #r dverens om att vérdetidpunkten for frikdpspriset for Markomrddet 3 skall anses vara
den 1 juli 2007. Friképspriset skall omréiknas med index for REVPAR frdn vérdetidpunkten, dock

skall priset vara ldgst 50 miljoner kronor.

Vad som anges i § 4 i 6verenskommelsen 2007-08-28 betréffande tomtréttsavgild och option om

frikop skall inte langre gélla.

§ 6 Nyttjanderitt
Om Call Hotel behéver nyitja Nya Markomradet 3 innan upplételsedagen for tomirétten enligt §4
har Call Hotel ritt att teckna nyttjanderétisavtal for marken med en avgifi om 100 ke/m” tomtarea

(TA) och ér. B 7/)
4



§ 7 Ny gata mellan Vigigatan och Kistagingen

Parterna #ir 6verens om att Staden bygger ut och bekostar den nya gatan mellan Vagbgatan och
Kistagingen. Standard och kvalitet ska motsvara den nya gatan mellan Stromogatan och

Vagogatan. Omfattning framgér av bilaga 5.

§ 8 Gang- och cykelviig

Vad som anges i stycke 2 och 3 under §11 i 6verenskommelsen 2007-08-28 skall inte ldngre
gilla. I ovrigt skall stycke 1 och 4 gélla.

8§ 9 Flyttning av ledningar

Staden bekostar flyttning av Fortums elkabelstrik till den nya gatan mellan Végégatan och
Kistagangen, se bilaga 2. Staden skall i samverkan med byggentreprendren for hotellet (PEAB)

verka for att flyttningen sker s& skyndsamt som majligt.

§ 10 Flytining av Svenska Kraftniits hogspinningsstrak

Befintligt hogspinningsstrdk norr om Nya Markomradet 3, se bilaga 2, kommer i konflikt med
det foreslagna hotellet. Staden forbinder sig att verka for att triiffa avtal med ledningségaren,
Svenska Kraftnit, om erforderlig flyttning av hdgspénningsstriket i huvudsak enligt bilaga 6.
Staden frbinder sig dérvid att sta for flyttningskostnaderna

§ 11 Upprustning av hotell- och miisstorget lings Kistagingen

Parterna 4r 6verens om att Bolaget bidrar med 2 500 000 kronor till Stadens upprustning av Arne
Beurlings Torg. Bidraget skall insittas pa stadens konto nr 9960 420099 2248 i Nordea senast
2010-01-10. Staden har tagit fram ett program for upprustningen. Vad som anges om
kostnadsdelning i §13 i 6verenskommelsen 2007-08-28 skall inte ldngre gilla.

§ 12 Hotell- och miissparkering — Arrende

Staden upplater med arrende till Bolaget ca 29 000 m” av fastigheten Akalla 4:1 for hotell- och
missparkering. Det upplatna markomrédet ligger norr om fastigheten Lidardnde 1 under Svenska
Krafinits htgspinningsstrak. Omradet har markerats med heldragen 16d begrénsningslinje pa
bilaga 7. Staden och Bolaget #r 6verens om att foljande villkor ska gélla for arrendeavgifien:

o

A_l‘ Al'savgjft

2009 20:-/m* /
2010 40:-/m” W,
2011 80:-/m*

2012 90:-/m* )
2013 100:-/m?
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For tiden efter 2013 skall arrendeavgiften uppréiknas med 3 % per &r. Arsarrendeavgiften skall
salunda vara 103:-/m* for 2014, 1,03%103 kr/m?* for 2015 osv.

Arrendetiden skall 16pa fram till och med 2023-12-31 med 12 ménaders uppsigningstid och 24
ménaders forlingning. Sarskilt avtal skall triiffas for arrendeupplatelsen. Bolaget &r medvetet om

att bygglov krévs for markparkeringen.

I 6verenskommelsen 2007-08-28 utgar § 12.

Staden och Bolaget har 2008-03-03 ingétt ett arrendeavtal avseende ca 11 400 m” av det nu aktu-
ella markomrédet enligt bilaga 7. I samband med att arrendeavtal ingas for det i bilaga 7 angivna
markomrédet skall det arrendeavtal som ingicks 2008-03-03 upphora att gélla.

§ 13 Byggetablering

Staden medger Call Hotel riitt att kostnadsfritt nyttja ett markomréde inom den nya gatan mellan
Véagdgatan och Kistagdngen som etableringsomrade for hotellutbyggnaden. Omréidet har

markerats med bl4 streckad begréinsningslinje pa bilaga 5. Call Hotel skall tillse att entreprenad-
arbetena for hotellet samordnas med Stadens arbeten for den nya gatan, se §7.

§ 14 Overforing

Parterna dr medvetna om att aktierna i Call Hotel kommer att dverforas till Call Tower Invest
AB, org nr 556748~ 4455, som skall uppfora det nya hotellet och som #&gs av Arthur Buchardt.
Parterna accepterar dirfor att Call Hotels réttigheter och skyldigheter enligt detta avtal och enligt
det blivande tomtréttsavtalet kan dverforas till Call Tower Invest AB sdsom en enhet. Om sadan
overforing sker skall den siledes avse savil detta avtal som tomtréttsavialet.

§ 15 Villkor

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsriitt fir ndgondera parten om inte

1. Stockholms exploateringsnimnd genom beslut som senare vinner laga krait senast

2009-10-01 godkénner

- detta avtal och
- avtal om dverlatelse frdn Staden till Bolaget av del av fastigheten Akalla 4:1 for méssa.

2. Stadsbyggnadsniimnden eller kommunfullmikiige senast 2009-10-01 antagit detaljplan enligt
§ 2 ovan genom beslut som senare vinner laga krafi.

3. Staden téffat avial med Svenska Krafinit enligt §10 senast 2009-10-01 eller den senare
tidpunkt som parterna dverenskommits om. /;))
A

Upplysningar
Bolaget och Call Hotel dr medvetna om



att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut om
att anta detaljplan ska foregds av samradd med dem som betrérs av planen och andra
beredningsétgirder. Bolaget och Call Hotel dr dven medvetet om att sakéigare har ritt att
anfora besvir mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan

provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli foremdl for réttsprévning,

att detta avtal inte #r bindande fo6r kommunens organ, med undantag for

exploateringsniimnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avtal &r upprittat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Stockholm den [/ 714 A9

Stockholm den

Stockholms kommun genom dess
exploateringsnimnd

( )

( )
Stockholm den

KS PROVENIENS 350 AB

w.d. %?\el Kista AB

(.. L2 1% /’C/
. ((f?u\;vj’ //Gfur//m )

Bevittnas:
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BILAGA 4 ((2)

TOMTRATTSAVTAL

EX PLOATER i N G S Nyupplatelse industri kontor
NAMNDEN
Fastighet
Nya Markomradet 3
Parter
Fastighetségare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnédmnd
Personnr/organisationsnr

Tomtrétishavare ;
KS Proveniens AB 350 AB (Call Hotel) 556763-6781

Adress (aviseringsadress)

-
I
i

i

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun

Nya Markomradet 3 Stockholm

Férsamling Stadsdel

Kista Kista

Gatuadress Areal m*
"M#ssgatan" 3032

1:a avgaldsperiod (se punkt 10) Regleringsdag (se punkt 10)

Upplatelsedag (se punkt 1)
Datum Antal &r Daturn
10
Avgéld (se punkt 2)
Kronor/ar Kronor/kvartal
165:-/m2 BTA, ar
Andamal och byggrétt (se punkt 3)
Andamal Antal m®BTA, U
Hotell 15 185
Antal m* BTA, U
Kontor 6 853
Antalm® BTA, U
Byggnadsskyldighet (se punkt 4)
Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lopande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstallande byggnadsskyldighet g] fullgores
2013-07-01 5000 000
Overlatelse av avtalet (se punkt 16)
Overlatelsevite Kronor
3500 000

For avtalet géller samtliga omstazande allménna bastammelser, sérskilda bestammelser samt vad | jordabalken eller eljest i lag

stadgas om tomtratt.
Exploateringskontoret, Box §189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00 %/




ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplitelse
Fastighetsigaren upplater frdn och med upplitelsedagen till tomtritishavaren med
tomtréft fastigheten i nu befintligt skick. Tomtritishavaren, som besiktigat

fastigheten, avstir med bindande verkan frén alla ansprak p& grund av fel eller brister
i fastigheten.

Fastighe_tsﬁgaren och tomtrdtishavaren #r ense om att fastigheten vid avgilds-
bestamning skall anses ha normal grund.

2 Avgﬁ!pl
Den érliga tomtrattsavgilden utgdr, om inte annat 6verenskoms eller av domstol

bestims, ovan angivet avgaldsbelopp. Tomiritisavgilden skall betalas kvartalsvis i
Torskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgald inte betalas pa
foreskriven tid skall drojsmélsrénta utgd pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgld fran viss tidpunkt skall utgd med
hogre belopp &n forut, skall drojsmélsranta betalas pd skillnaden mellan erlagda
belopp och de belopp som skall utga efier nyssni#mnda tidpunkt fran respektive

forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsrinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

ndamil och byggriitt
1 a fastigheten, som endast far anvéndas for ovan angivet andamal, far uppforas och

bibehéllas byggnad innehéllande hdgst ovan angivna antal kvadratmeter utnyttjinings-
bar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovari angiven disposition.

4 Byggnadsskyldighet
Det dligger tomtrittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan, ha

© lgstillt bebyggelse pa fastigheten i enlighet med ovan angiven byggnad-
"= udighet. For varje avslutat kvartal harcfier skall tomtratishavaren uige ovan
angivna lopande vite, till dess bebyggelsen p fastigheten har firdigstallts.

Senast 12 méinader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit inflytmingsklar skall
obebyggd del ay fastigheten vara iordningstilld i enlighet med i detaljplanen och i

bygglovérendet lamnade foreskrifter,

5 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyitjandet fir inte ske utan fastig-
hetsigarens medgivande. Innan sédan dndring sker skall tomiratishavaren, om fastig-
hetsagaren sa finner pakallat, traffa tillaggsavtal med fastighetséigaren angdende den
avgild och de 6vriga villkor, som skall gilla vid det #ndrade utnyttjandst.

6 Bg_fgglov
Varje byggnadsatgird som kréiver bygglov skall av tomiriitishavaren séirskilt anmélas

till fastighetsagaren i samband med att bygglov stks. Uppford byggnad far inte utan
fastighetsiigarens medgivande rivas.

7 Underhall
Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppférda anlageningar skall av tomtrittshavaren

vl underhéllas. Om de forstors eller skadas av eld eller p& annat siitt, skall de inom
av fastighetsiigaren bestimd skilig tid &teruppbyggas eller repareras, savida inte
annan overenskommelse triiffas mellan fastighetsagaren och tomirittshavaren.

A . obebyged del av fastigheten skall hillas i ett vérdat skick,

§ Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtrattshavaren skyldig att lamna fastig-

hetsigaren erforderliga upplysningar och tillfalle till besikining.

9 € vitut m.m.
T. dttshavaren fir inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtratten upplita

serviut eller annan sarskild rittighet #n pantrétt, nytijanderitt eller sidan ritt som
foljer av detta avial,

Detta avial har uppritiats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsiigaren och tomtratishavaren tagit var sitt.

Biacad 2(2)

10 Andring av avgild
For avgaldsreglering géller perioder om 10 &r, varvid forsta perioden riknas frin och

med Upplatelsedagen. Samma datum som upplatelsedagen, under forutsittning att
uppldtelsedagen #r satt till forsta dagen i eft kvartal. I annat fall skall
regleringstidpunkten sittas till forsta dagen i det kvartal som ligger nirmast-efer

upplatelsedagen.

11 Uppsiigning av avtalet
Genom uppségning fran fastighetsagarens sida kan tomtrétten bringas att upphdra

efter en forsta tidsperiod om 60 4r, riknat frin och med Upplatelsedagen], och
dérefter tidsperioder om vardera fyrtio &r.

12 Lisen
Skall pd grund av uppsiigning tomtritten upphdra, 4r fastighetsdgaren skyldig att 1osa

byggnad och annan egendom som utgdr tillbehar till tomirétien. Loseskillingen skall
utgd i penningar och motsvara byggnaders och &vriga anliggningars bruksviirde vid
Iosentillfillet. Detta virde skall berdknas pd sddant sitt att frAn hela det varde pa
fastigheten med byggnader och &vriga anldggningar, som kan bestimmas med
hansyn till majlig hyresavkastning vid uthyming i allminna marknaden, avdrages
fastighetens nybyggnadsvirde och de kostnader, som vid detta tillfiille kan drabba
fastighetsfigaren for byggnadernas istindséttning i uthymingsbart skick. Med fastig-
hetens nybyggnadsvérde avses vardet vid losentillféllet av jamforbar obebyggd mark.

I vrigt skall betraffande losen gilla vad dédrom i lag stadgas.

13 Forpliktelser m.m. ;
Samtliga avgifter, skatter och ovriga forpliktelser, som utgar for fastigheten och

tomtriitten, skall bdras av tomtrittshavaren i den mén de beloper p tiden fran och
med upplatelsedagen.

14 Ledningar m.m.
Tomritishavaren medger fastighetségaren eller annan, som dartill har

fastighetséigarens tillstind, att, dir sddant kan ske utan avsevird oldgenhet for
tomtrattshavaren, i eller tver fastigheten anldgga, bibehélla, underhélla, nyttja och
borttaga for allmént och gemensamt &ndaméal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunn-
lar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med dartill horande anordningar
samt infistningar pd byggnad inklusive vagmirken och gatunamnskyltar,

Inom fastigheten far inte vidtas dtgéird som kan forhindra eller forsvéra anldggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren &r pliktig att utan ersitming tila i denna punkt angivet intrdng och
nyttjande, men #r berittigad till ersitining for skada pa byggnad eller annan

anldggning inom fastigheten,

15 Anslutningsavgifter m.m.
Fastighetséigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for

anldggningsavgiften for anvisad forbindelsepunkt for wvatten och avlopp.
Tomtrétishavaren svarar for kostmademna for ytterligare forbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fjarrviirme samt eventuell anslutning till gemensamhetsanlaggning.

16 Overlitelse av avialet
Vid overlatelse av tomtriitten aligger det tomr#ttshavaren att vid ovan angivna

overldtelsevite tillse, att forviarvaren skrifiligen forbinder sig att overtaga
tomtritishavarens samtliga forpliktelser enligt avialet jimte eventuella fillidgg till
detsamma, Forbindelsen skall oversindas till fastighetsiigaren inom en vecka frdn

dagen for overlitelse,

17 Inskriviing

Fastighetségaren skall soka inskrivning av detta tomtratisavtal. Samtliga kostnader
for inskrivningen erliges av tomitréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtratishavarens underskrift (stémpel e.dyl)

Underskrift

) Underskrift

Namnfortydligandes

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnftrtydligande

Namnfértydligande
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BILAGA G 1(6)

Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, org nr 212000-142,
nedan kallad staden, planerar att upplata mark for ett hotell och en
markparkering pé fastigheten Akalla 4:1 i Kista. For att kunna genomféra
denna exploatering maste en befintlig dubbel 220 kV ledning med
strickningen Hagby-Jérva flyttas pa en delstréicka i anslutning till den
planerade exploateringen. Affirsverket svenska kraftnét
(registreringsnummer 20 21 00-4284), nedan kallad SvK, &ger 220 kV
ledningen. SvK har forklarat sig berett att genomféra flyttning av ledningen
pé stadens bekostnad och i 6vrigt pé de villkor som anges nedan. Med denna

bakgrund har parterna ingétt foljande

AVTAL

L = Orientering

Bilaga 1 visar det aktuella omrddets nuvarande disponering med den
befintliga kraftledningen. I bilaga 2 visas en preliminr strickning for den
flyttade 220 kV ledningen. Den definitiva strickningen for den flyttade
ledningen ska faststéllas genom en detaljprojektering.

2. Ledningsflytten '

Den dubbla 220 kV kraftledningen Hagby-Jirva méste flyttas pa en
delstréicka vid Kista for att mdjliggora uppférande och bibehéllande av ett
hotell och en markparkering. Preliminéirt méste fyra nya stolpar uppforas i
en Ostligare stréckning sé att avstandet till hotellet, som ligger nérmast,
uppgér till minst 50 m och att markparkering kan anldggas f6r permanent

bruk enligt bilaga 2.

3, Kostnader
Flyttningen av 220 kV ledningen pa fastigheten Akalla 4:1 i Kista bekostas i
sin helhet av staden. Kostnaden for ledningsflytten beréiknats till totali citka

18 Mkr.

4. Parternas atagande

4.1 SvK

SvK gor genom detta avtal foljande atagande:

Den befintliga dubbla 220 kV ledningen Hagby-Jarva flyttas till en ny

striickning som friledning sé att uppférande och bibehéllande av hotell

och markparkering kan ske utan hinder av ledningen.

o Tillsitter projektledare for flyttningen av 220 kV ledningen och driver
projektet i samrad med stadens kontaktperson.

»  Svarar for alla nédviindiga tillstind avseende flyttning av 220 kV led-
ningen
Ingé erforderligt markupplételseavtal med staden s&vitt avser den nya
strickningen av 220 kV ledningen

« Tar emot alla fakturor avseende flyttningen av ledningen och svarar for

vidarefaktureringen till staden

e
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4.2 Staden

Staden gor genom detta avtal foljande dtagande:

e  Svarar for alla kostnader hénforliga till flyttningen av ledningen

o Fakturorna fran SvK ska betalas inom 15 dagar frén stadens mottagande
e Utser en kontaktperson for ledningsflyttningen

o Ingé erforderligt markupplételseavtal med SvK savitt avser den nya

striickningen av 220 kV ledningen

5. Markupplatelse m.im.
Den nya ledningsstrdckningen berér fastigheter som &gs av staden. SvK
avser att ingd markupplatelseavtal med staden avseende det omrade som

berdrs av den nya ledningsstriickningen.

Sévitt avser det markomréade som staden dger och som ber&rs av de nya led-
ningsstrackningen medger staden vederlagsfritt réitt for SvK att anldgga den
nya ledningen inklusive stolpar, stag, m fl. tillbehor. For ledningen i dess
nya stracknmg giller samma réttigheter och foreskrifter som géller be-
tréffande de befintliga ledningarna. Staden &r utéver vad som anges i punkt
9 nedan €] beréttigat till erséttning for intrang eller eventuella skador som
uppkommer i samband med ledningarnas anléggande, tillsyn, underhall,
reparation, ombyggnad, rasering etc.

Detta avtal far ldggas till grund for ledningsritt.

6. Tidplan

Féljande preliminéra tidplan géller for flyttningen av krafiledningen pé

Akalla 4:1 i Kista:

o Foreliggande avtal med staden pétecknat senast 2009-07-01

o  Markupplatelseavtalet med staden péatecknat senast 2009-09-01

« Alla nddvéndiga tillstand (eventuella koncessioner, bygglov m.m.) klara
senast 2009-09-01

o Forfrigningshandlingar avseende flyttningen av 220 kV ledningen sinds
ut senast 2009-09-15

o Firdigt avtal med entreprendr senast 2009-11-01

e Byggstart senast 2010-03-15

o Den nya ledningen och rivningen av den befintliga ledningen ska vara

klara senast 2010-08-31

T Forutséittningar for SvI:s atagande

SvK:s atagande enligt detta avial forutsitter att samtliga for ledningsflytt-
ningen erforderliga tillstind, sdsom eventuella koncessioner, bygglov m.m
erhélles senast 2009-09-01. Om denna forutséttning inte uppfylles sé ska
parterna dverenskomma om ny sluttidpunkt for flyttningen av
kraftledningen. Detsamma géller for det fall forskjutningar i Gvrigt i den
preliminéra tidplanen enligt punkt 6 ovan medfor att sluttidpunkten for
flyttningen av kraftledningen inte kan héllas,

r 4
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Oforutsedda eller onormala driftsituationer som férsenar flyttningen av
kraftledningen ska inneb#ra motsvarande senareldggning av drifttagnings-
tidpunkten for den flyttade ledningen utan rétt for staden till kompensation

fran SvK.

Staden 4r medveten om att den befintliga kraftledningen av elsékerhetsskél
kan innebéra restriktioner for hur byggnadsarbetena kan bedrivas.

8. Sekretess
Staden 4r medveten om att stamniiei kan omfattas av sekretess med anled-

ning av nitets betydelse ur forsvars- och beredskapssynpunkt och dtager sig
att delge information om elkraftnitet endast till sddana egna anstéllda eller
anlitade konsulter som oundgingligen har behov av denna information.
Sédana personer skall vara bundna av sekretessédtagande.

Denna sekretessbestdmmelse géller sdvél under avtalstiden som dérefter.

9. z " Ansvar
Part dr ansvarig for skada som denne av oaktsamhet orsakar motpart. Det

aligger den skadelidande parten att vidta skiliga atgérder for att begrénsa
skadan. Underlater han det kan det skadestdnd, som annars skulle ha utgatt,

komma att jimkas.

Part har inte ritt till ersittning for indirekt skada, t.ex. forlorad vinst,
minskad produktion, hinder att uppfylla férpliktelse mot tredje man eller
utebliven nytta av avtal.

10. Force Majeure ‘
Om fullgdrandet av avtalsforpliktelser hindras av nagon omsténdighet —

sésom t.ex. krig, uppror eller allmént upplopp, allmén arbetskonflikt,
myndighets beslut eller atgérd, eldsvada, naturkatastrof, sabotage,
olycksh#ndelser, ogynnsamma kommunikations- eller véiderleksfor-
hallanden — som part inte skiligen kunnat forutse vid detta avtals tecknande
och vars foljder han inte heller skiligen kunnat undvika eller 6vervinna skall
han i motsvarande mén befrias frén sin forpliktelse att fullgbra vad som

aligger honom enligt detta avtal.

For att part skall ha réit att gora géllande befrielsegrund enligt ovan skall
han underrétta motpart om att sddan omstéindighet intréffat. Underrétielse
skall ske utan oskéligt uppehéall efter det att part insag eller bort inse att
omstandighet som kan &beropas som befrielsegrund foreligger.

11. Tvist
Tvister i anledning av detta avtal, vilka inte kan 16sas genom forhandlingar

mellan parterna, skall avgéras av svensk domstol med Stockholms tingsrétt
som forsta instans.

&
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12. Villkor

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for nigondera parten
om inte exploateringsndmnden dels godkénner avtalet genom beslut som
vinner laga kraft senast 2009-09-15 och dels godkénner §verenskommelsen
mellan staden & ena sidan och Klgvern Eenora AB och KS Proveniens 350
AB 4 andra sidan avseende hotellutbyggnaden genom beslut som vinner

laga kraft senast 2009-09-15.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit
var sitt.

Stockholm den Stockholm den

Stockholms kommun genom For affirsverket svenska kraftnét

dess exploateringsndmnd

i
.......................................

Krister Schulz Mikael Odenberg
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Riacga 3

Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan bendimnd Staden, tecknade 2007-
08-28 en verenskommelse med Klovern Eenora AB, org nr 556708-7209, nedan benidmnt
Bolaget, om overldtelse av ett markomrdde omfattande fastigheterna Lidarinde 1, Helgafjill 5

och del av Akalla 4:1 i Kista i syfte att mojliggéra en flyttning av Sollentunaméssan till Kista.
Overenskommelsen baserades pd Bolagets divarande utbyggnadsforslag, som forutom
mésslokaler omfattade ett 16 vaningar hogt mésshotell om ca 10 500 m* BTA. Fér att inte forsena
utbyggnaden av den nya Kistaméissan delades projektet upp i tvA detaljplaner. Den ena
detaljplanen omfattar enbart méssverksamheten (Markomréde 1 och 2 i verenskommelse 2007-
108-28) och vann laga kraft 2008-01-03. Bolaget har tréffat en avsiktsforklaring med den norske

hotellfinansisiren Arthur Buchardts bolag @yer Invest AS om att ersiitta hotellet med en cirka 33
vaningar hg byggnad som numera omfattar en 14gdel om 2 vaningar hotell och en hdgdel om 20
vaningar hotell och 11 véningar kontor. Detaljplanen for den nya 33 véningar hoga byggnaden
med mésshotell och kontor, har pabétjats och beréknas vinna laga kraft under augusti 2009.
Sistnimnda detaljplaneforslag innehéller ocksa ett omrdde som omfattar tomtarea f6r méssa om
389 kvm.

Parterna har i s#rskilt avtal kommit verens om att Markomréde 3 i §verenskommelsen 2007-08-
28 utgar. Istdllet har parterna samt det av Klévern Efraim AB, org nr 556740-5989 heligda
dotterbolaget KS Proveniens 350 AB, org nr 556763-6781, under namniindring till Call Hotel
Kista AB, nedan kallat Call Hotel, kommit éverens om 6verlételse till Call Hotel av ett omride
for hotell som utgérs av del av fastigheterna Lidaréinde 1 och del av fastigheten Akalla 1. Detta
avial reglerar. dverlatelse av det omréde om 389 kvm TA for méssa som ingdr i den nya

detaljplanen.

Med anledning av ovanstaende har Stockholms kommun, org nr 212000-0142, genorﬁ dess
exploateringsnimnd (nedan bendmnd Staden), och Klévern Eenora AB, org nr 556708-7209,
(nedan ben#mnt Bolaget), under forutséttningar som nedan anges i § 9 tréffat foljande

AVTAL

om tilldgg till mellan parterna tréffad 6verenskommelse av den 28 augusti 2007.

§ 1 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att ny detaljplan antas huvudsakligen i enlighet
med detaljplaneforslag Dp 2007-36244-54,

§2 Overlatelse

Staden Overlater till Bolaget cirka 389 kvm av fastigheten Akalla 4:1 inom Stockholms kommun,
nedan kallat Omrédet, se bilaga 1, for en kopeskilling om 700 200 (sjuhundratusentvéhundra)

kronor.
P

s



§ 3 Fastighetsbildning

Overlételsen skall ske genom fastighetsreglering varvid Omrédet skall ingd i Bolagets fastighet
for missan, Fastighetsbildningsforrittningen skall baseras pd detta avtal och forutsétter att

detaljplanen enligt § 1 vunnit laga kraft.

§ 4 Tilltriidesdag

Tilltréde till Omradet skall ske senast 10 dagar efter det att fastighetsbildningen enligt § 3 vunnit
laga kraft, nedan kallad Tilltridesdagen. Staden dverldmnar senast pa Tilltriidesdagen till Bolaget
samtliga handlingar i Stadens #go r6rande Omrédet av beskaffenhet att tillkomma vatje dgare av

fastigheten.

Bolaget #ger dock ritt att, savitt ankommer pd Staden i egenskap av markégare, pa egen
bekostnad, utfora erforderliga forberedande arbeten pd Omradet.

§ 5 Kopeskillingens erliggande

Bolaget skall betala den i § 2 angivna kopeskillingen kontant pé Tilltrddesdagen, varvid Staden
overldmnar kvitterat kbpebrev.

§ 6 Markomradets skick

Bolaget kénner vil till Omradets skick och forklarar sig hdirmed godta detta. Bolaget avstar
hérmed med bindande verkan frén alla ansprik mot Staden pé grund av fel och brister i Omradet,

inbegripet dven eventuella miljéfororeningar.

§ 7 Gatukostnader

Bolaget har i och med betalning av hela kopeskillingen fullgjort sin skyldighet att betala
gatukostnader for Omréadet i den nya detaljplanen. Detta inskréinker inte Stadens mdjligheter att
efter det att detaljplanen genomfbrts viicka frigan om ersittning for kostnader avseende tiden

darefter utforda standardhojande atgérder i anledning av ny detaljplan.
§ 8 Fastighetsskatt, avgifter mm

Alla skatter och 6vriga utgifter som belastar Omradet skall betalas av Staden i den man de
belsper pa tiden fore Tilltridesdagen och av Bolaget for tiden fran och med Tilltréddesdagen.

8 9 Villkor

Detta avtal #r till alla delar forfallet utan ersitiningsrétt for ndgondera parten om inte



1. Stockholms exploateringsnimnd genom beslut som senare vinner laga kraft senast 2009-10-

01 godkénner

— detta avtal och
— avtal om bland annat upplételse med tomtritt frdn Staden till Call Hotel av blivande

fastighet inom del av fastigheterna Lidaréinde 1 och Akalla 4:1 for hotell och kontor samt
2. stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige senast 2009-10-01 antagit detaljplan enligt

§ 2 ovan genom beslut som senare vinner laga kraft.

Upplysningar
Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut om
att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som bertrs av planen och andra
beredningsétgirder, Bolaget dr Aven medvetet om att sakéigare har rétt att anfora besvér mot
beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av
lansstyrelsen och regeringen samt bli féremal for réttsprévning,

att detta avtal inte &r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid provning av forslag till detaljplan.

Detta avtal &r uppriéttat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Stockholm den

Klﬁve%enora AB

Stockholm den

Stockholms kommun genom dess

exploateringsnémnd
( )
( ) ( )
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Kalkyl i lopande prisnivil mnkr
Tidigare utglfter/inkom

lapands prisniva

Nettonuviirde per okv ight | tkr

Kallcylen upprittad av:

Kallcylon granslad av

(ekomomlchef eller motsvaramde):

eter Investeringskalky! i ; i : SEEREH

Mnkr Ar tom 2008 Mnkr Ar 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 & senare Total
Utgifter* Utgifter*
Investeringsutgift, marlddrviry 0.0 Investeringsutgift, mariddnsiry 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 a0 0.0 0,0 00 0.0
Investeringsutgift kvartersmark 0,0| |Investeringsutgift kvartersmark 0,1 -0,1 -0,1 04 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 2
Investeringsutaift allmin platsmark 0,0 Investeringsutgift alimin platsmark -6,2 -35,8 -17,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 a0 0,0 0,0 -60.3
Del: investeringsutgifter 00| |D investeringsutgifter -6,8 35,9 -A7.8 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -60,5
Driflskostader TRN+SDN Driftakosmnder TRN+SDN -0 =04 -04 =04 =04 =04 0.4 -04 0.4 <04 -39
Underhilllnkostnnder trafilmfmnden Underhilllskostader trafilmimnden 0,0 0,0 0.0 0,0 00 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0.0
Del: Svriga utpifter/kostnader 0.0 |Delsumma bvriga utqgilter/ kostnader 0,4 -0,4 =04 -0,4 =04 -0,4 0.4 -0,4 0,4 0,0 -39
Summa neqativa i 0,0 |Summa negativa kassafaden™ 2 SRR & NI | 7] 1+:0, =04 g o f
Inkomster* Inkomster*™
Investeringsinkomat lovnrtersmarlc 0.0 kvartersmark 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0
Investeri ullm. ['A] Investeringsinkomster allm. platsmuork 0.0 0,0 0,0 0.0 0.0 0,0 00 0,0 0,0 a0 0.0 0.0
Delsumma ir 0,1 Delsumma investeringsinkomster 0,0 0,0 0,0 a,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Faratljningsinkomuter 45,7 Foranljningsinkomuter 07 0.0 0,0 0,0 0.0 0,0 00 0,0 0.0 0,0 0,0 07
Del! forsiliningsinkomster 45,7 Delsumma f&r inikomster 0,7 0.0 0,0 0.0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,7
Lépande inkomster/inttlkter avpilder Lopnnde inkomster/intfilter avpilder 24 24 24 24 24 3.6 3.6 3.6 3.6 3.6 30,2
Ovrig inkomter/intikter Ovrign inkomsterfintikter a0 a0 0,0 0.0 00 00 00 00 0,0 0.0 0,0
Del: dvriga inkomster/intikter 0,0 Del dvriga inkomster/intikter 24 2.4 24 C 24 2,4 3.6 3.6 3,6 3,6
Summa positiva kassafloden™ 4.’:._8' ‘Summa positiva kassafloden*. (k7 £5) 24 2.4 24 24 s RStk - MR 13,8 L R
Neftokassaflsds 45,8 |Mettokassallde sxkiusive rastvirden 41 338l basgt 20

Restvirden™

Tomtrittsavgiilder

Driftskostnader TRN+SDN

Underhdlliskostnader trafiknamnden

Investeringsutgift kvartersmaric

Investeringsutgift alimiin platsmaric

i

Investeringsinkomster allmiin platsmarlc

Firsiljningsinkomster

Ovriga intildter

Summa restvirden
Profoktspect iica nyclceltal Nettokassaflsde - inkl, restvirden

T d krlekv kg i

i lapande prisnivi Nettonuvirde, di ing 5% | mnkr
Exploateringskostnad kr/kvm BTA |

Resultatanalys - i

i 2009 2010 2011 20120 0 - 2043 L2014 2015 - Kommientar:
Resultatpiverkan ExpIN
Lapande intakter 24 24 24 24 3.6 1.6 3.6 3.6 16 mnx 0
Internrhintn 0,0 0.0 0.0 0,0 2.8 27 2.6 -2,6 25 max -2,4
Avslrivningar 0,0 0.0 0,0 0.0 -1.8 1,8 18 -8 -1,8 max -1,3 ér 2013
Renvinster/fbriuster 0,7 0.0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 totalt 0,7
Summa resultatpéverkan nimnd 34 24 24 - 2R =1,0 Lo=0,9 HHE 1R OO
Resultatpdverkan TRN+SDN #/=
Driftskostnader TRN+SDN <04 -04 =04 ~04 04 <04  mellon -04 och 0,5
Underhillskosmader trafilmimnden 0,0 0,0 0,0 0.0 a0 0,0 mellon -0,2 ach -0,5
Summa resultatpidverikan TRN+SDN e TR - 0.4 04 =04 e N prhp i R e

“Negativa knsnafl sclen, dvs utfladen av pengar, inges med negativa tecken (minuatecken) fore beloppen
**Ponitiva knssafl8den, dvs infladen av pengar, nnges med positivt tecken

***Rentvirden, dvs ekonomiskn konselvenser som intraffar efter Iallylperiodens slut {utvecklingen frdn fir 11 och framdt, blir knssaflade dr 10)
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STAD

[Badgethonschnenser Ack

Investering tom

Makr 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 Scoare Totalt
Utgifter k. fanarv () o <8 354 174 o o <03
Irknmster (extd. forsaljning) olf od of od of 0. 0,
Nettoutgilt (-) /-inkomst X EZEZ D ) 40,4
Forsaljningsickomst off o7 od of o 0 0,7
Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Makr 2009 | 2010 | 2010 | 2012 | 2003 Scoare  |mentar
Resultatpdverkan ExpIN

Lopands intikterkostnader 24 24 24 24 24 max 3,6
Interrrant oo oo of o -2 max-2,8
Avskrivaingar od of od of -§ max-1§  4r2013
Reavinsterforluster 0,7 0,0 0.0 0.0 0,0 00 totalt0,7]
Summa resultatpiverkan nimad 3 24 24 24 23

Resultatpiverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 04 04 04 04 04 sIndiehay
Urderbillskostnsder trafiknimnden 04 09 09 0 04 memlohdg

Summa resultatpiverkan TRN+SDN 04 -0, 94 -0, -0
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Antal ligenheter

Antal kvin BTA:b'ostE\der

SUMMA INKOMSTER

\/Iark_fbrsalj mng -----------
Iordnulgstallande av kvartenmark o 0
Allman platsmark © 00 4

764

h[arkutglﬁ per ckvwalent lagenhet (fkr)

Nettonuvarde per ekvivalent 1gh (tkr)

Markanliggningsutgift per ekvivalent ligenhet (tkr) 253
Exploateringsgrad : 1,18
Nettonuviirde (tkr) 30 350

135

3503)

Expl-Nyckeltal
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