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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till &ndrad markanvisning till
Bromstenstaden Mark och Exploatering AB

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2003-06-10 att anvisa mark {for ca 300
lagenheter till HSB Bostad AB inom Bromstens industriomrade med villkor att
ca 30 % av lagenheterna skulle utgora hyresrétter och att all mark skulle upplétas
med tomtrdtt. Vid behandlingen av remissyttrandet dver planprogrammet samt
forslag till inriktningsbeslut godkénde exploateringsnimnden 2008-06-12
kontorets forslag till &ndrad markanvisning for enbart bostadsritter till det bolag
som bildats for exploateringen. Vid kommunfullmiktiges inriktningsbeslut for
programomradet 2009-03-09, beslots dock att minst 30 % av de anvisade
lagenheterna skall utgdra hyresrétter.

Byggherrren har undertecknat ett nytt markanvisningsavtal omfattande ca 430
lagenheter, varav ca 130 hyresritter, och ca 12 radhus.

Bilaga 1: Markanvisningsavtalet
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Bakgrund

Gatu- och fastighetsndimnden beslutade 2003-06-10 att anvisa mark {f6r ca 300
lagenheter till HSB Bostad AB inom Bromstens industriomrédde med villkor att

ca 30 % av lagenheterna skulle utgora hyresrétter och att all mark skulle upplétas
med tomtrétt. Vid behandlingen av remissyttrandet dver planprogrammet {or
stadsutvecklingsomradet samt forslag till inriktningsbeslut 2008-06-12, godkinde
exploateringsndmnden kontorets forslag till principer for 4ndrad markanvisning
till det sirskilda bolag som bildats for exploateringen, Bromstenstaden Mark och
Exploatering AB. De nya fOrutsittningarna innebar att samtliga lagenheter skulle
upplatas med bostadsritt och att marken skulle séljas. Vid kommunfullméktiges
inriktningsbeslut for projektet 2009-03-09, dndrades forutsittningarna for markan-
visningen pa nytt med villkoret att minst 30 % av de anvisade ldgenheterna skall
utgdra hyresritter. Kontoret har nu slutfort forhandlingarna med byggherrren som
har undertecknat ett nytt markanvisningsavtal omfattande ca 430 ligenheter, varav
ca 130 hyresritter och ca 12 radhus.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2008-11-20 att programmet ska dndras 1 den
del som omfattar Bromstens IP sé att en 11-manna bollplan blir kvar sydvést om
den foreslagna skoltomten, se P6 nedan. Avsikten &r att planen ska f4 konstgrés
och kompletteras med omkléddnadsrum, klubbhus och l6parbanor mm. Detta
innebdr att radhusen minskar fran ett 40-tal till ca 12. Vidare beslutade stadsbygg-
nadsndmnden att planarbete ska pabdrjas for kv Tora och Lunden (bostédder),
etapp P1 nedan och for kv Gunhild (idrottsdndamal), etapp P2 nedan. Pa begiran
av fastighetsdgaren har planarbete dven paborjats for industribyn, etapp P3 nedan.
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Avtalet

Avtalet omfattar hela programomradet och redovisas som bilaga 1. Ca tva
tredjedelar av de anvisade ldgenheterna bedoms ingd 1 den forsta detaljplanen.

Av § 1 framgar att sedvanlig 6verenskommelse om exploatering skall tréffas inom
tva ar fran exploateringsndmndens beslut for de bdda markomraden som ingér i
den forsta detaljplanen. For omrade 3, 4 och 5 enligt avtalsbilaga 1 géller att
tvadrsperioden skall raknas fran stadsbyggnadsnamndens beslut om startpro-
memoria for respektive anvisat omrade eftersom exploateringsnimnden inte
kommer att behandla planidrendena innan planremiss.

I § 2 stadgas att minst 30 % av bostiderna 1 flerbostadshus skall upplétas med
hyresritt medan aterstdende lagenheter far upplatas med bostadsritt och att denna
mark liksom marken for radhusen skall séljas. Det forutsitts att ca 30 % av
lagenheterna i den forsta detaljplanen skall utgora hyresritter. Av § 4 framgar att
de anvisade markomradena endast innehaller ett kvarter med kvartersgata. Vidare
framgér att parterna enats om ett pris for kvartersmarken pa 5 000 kr/m? BTA for
bostéder i flerbostadshus och lokaler som byggherren far uppfora som alternativ
till bostader (d v s i bottenvéaningar). Priset for de lokaler som mdste uppforas
enligt detaljplanens bestimmelser skall dock dverenskommas senare och
redovisas 1 exploateringsdverenskommelsen. Parterna dr 6verens om att priset for
en radhustomt skall vara 1,04 mnkr baserat pa en bruttoarea pa ca 130 m? per
radhus.

Kopeskillingen skall uppriknas med géngse index fran vardetidpunkten augusti
2008, vilket utgor den tidpunkt dd parterna kom dverens om priset. I ovrigt
innehaller avtalet sedvanliga villkor. Expertrddet kommer att behandla drendet
2009-06-03, Dnr: E2008-384-821.

Pagaende projektering

Forprojektering pagar sedan en tid for en systemhandling for hela programom-
radet. Systemhandlingen kommer att klarldgga forutsittningarna for utformning
och utbyggnad av allménna anldggningar och teknisk forsorjning. Handlingen
kommer dven att utgora ett viktigt underlag for ansdkan till miljodomstolen om
tillstdnd att utfora de omfattande anldggningsarbeten som kommer att paverka
Spangaan negativt. En viktig fraga i detta ssmmanhang ar nédvandiga skyddsét-
gérder for att undvika dversvdmningar fran Spangaan vid héftiga regn i1 framtiden.
Stockholm Vattens krav innebér en generell hdjning av storre delen av program-
omrddet med over 0,5 meter. Det har nu framkommit att dessa atgérder - i
kombination med behovet att grundforstirka 1 princip alla allménna
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anlidggningar/omraden for att undvika skadliga sdttningar - innebér att merparten
av de befintliga ledningarna, framst va-ledningarna, samt befintlig avloppspump-
station kommer att behova ldggas om/nyanléggas till hoga kostnader. De nidrmare
konsekvenserna av detta kommer att redovisas for ndmnden 1 samband med
remiss och samrad for den forsta detaljplanen vid slutet av 2009.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner foreliggande forslag till
markanvisningsavtal med Bromstenstaden Mark och Exploatering AB.
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