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Andrad detaljplan for fastigheten Hornsberg 10 pa
Kungsholmen, etapp 2. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden 6verldmnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndamnden som svar pa forslag till 4ndrad detaljplan inom
fastigheten Hornsberg 10 etapp 2 pa Kungsholmen, S-Dp 2009-02858-54.

2. Exploateringsndmnden beslutar om omedelbar justering.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Kontoret har fatt forslag till detaljplan for kvarteret Hornsberg 10 etapp 2, Lind-
hagensgatan, pa remiss. Forslaget innebér att ett kvarter med sammanlagt ca 200
lagenheter byggs lings med Lindhagensgatan med en ny gata mot befintlig
kontorsbebyggelse.

Kontoret kommer uppritta exploateringsavtal med byggherren Hornsberg Forvalt-
ning & Projekt AB, innehdllande bland annat x-omraden, fastighetsreglering for
bursprak over Lindhagensgatan och byggande av forskola. Gatukostnader for om-
kringliggande gator &r reglerat for bada delomrédena i tidigare exploateringsavtal.
Nya gator inom kv Hornsberg byggs av byggherren och 6verldmnas till staden.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Forslaget innebér att delar av befintlig kontor/industribebyggelse rivs.
Exploateringskontoret anser att foreslagen ny bostadsbebyggelse tillfor omradet
ndgot positivt. Kontoret har nagra synpunkter pa planforslaget, bl a att foreslagen
ny gata ska bli kvartersmark for att klara kundparkering till Flinks Jarn som flyttar
frén bussgaragetomten, Kristinebergs slott 11, till befintligt kontorshus inom
Hornsberg 10.

Remissvaret ska 1dmnas till stadsbyggnadskontoret den 21 juni. Darfor behdver
beslut tas den 11 juni.
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Remissen och tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
bostdder inom kv Hornsberg 10 p4 Kungsholmen. Remissen ska besvaras senast
2009-06-21. Beslut behover darfor tas den 11 juni och med omedelbar justering.

Hornsberg Forvaltning & Projekt AB dger fastigheten Hornsberg 10 och kommer
vara byggherre.

Enligt program for Nordvéstra Kungsholmen redovisas det aktuella omradet som
arbetsplatser. I startpromemorian som stadsbyggnadsndmnden godkénde i februari
2006 angavs omradets framtida anvindning for 400-600 bostadsldgenheter. Efter
godkind startpromemoria har planomradet delats upp 1 tvd delomraden. Denna
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detaljplan ror endast andra etappen, som omfattar ett nytt bostadskvarter langs
Lindhagensgatan samt en anslutande gata.

Forslag till ny detaljplan

Detaljplanens syfte ér att 4ndra anvéindningen pa mark for industri och kontor till
mark for bostdder, lokaler och gator. Omradet anvénds idag till industri/kontors-
bebyggelse och markparkering.

Gillande detaljplan anger kontors- och industriindamal, men den har inte blivit
genomford.

Bostadskvarteren utférs med en enhetlig byggnadshdjd, och varierar fran sju plus
en indragen véning till atta vaningsplan. De olika byggnadsdelarna skapar till-
sammans ett slutet gdrdsrum. Fasaden mot Lindhagensgatan utformas med étta st
bursprak som kragar ut tvd m dver gatumarken och placeras i hdjd med vaning
fem och sex.

Bostadshusen utférs med lokaler for centrumé@ndamal 1 bottenvaningen mot Lind-
hagensgatan samt langs delar av Franzengatan. Mot Lars Forsells gata finns en
tillféllig bestimmelse for bottenvaningen. Tio ar fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft far endast forskola inrymmas i bottenvaningen. Efter tio ar far lokalerna
anvindas till antingen skolverksambhet eller centrumverksamhet.
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Parkering anordnas i garage under kvarteren, ca 165 platser. Nedfart sker fran
blivande Franzengatan. Utfartsférbud ér foreslaget mot Lindhagensgatan.
Avsikten ér att garaget ska vara en egen fastighet som ska samnyttjas av boende
under natten och andra dagtid.

Kvarteret utformas med gator runt kvarteret. Den nya gatan mot kontors-
bebyggelse foreslas bli 14,5 m bred. Kantstensparkering dr mojlig 1dngs den nya
gatan. Detaljplanen foreslar hornavskarning i de tvd hérnen mot Lars Forsells
gata.

Exploateringskontorets synpunkter

- Trafik och gator

Planforslaget foreslér att en ny allmén gata byggs mellan Lars Forsells gata och
Lindhagensgatan men kontoret vill andra det till kvartersmark. Bakgrunden ar att
Flinks Jarn ska flytta fran fastigheten Kristinebergs slott 11 (bussgaraget), Oster
om Nordenflychtsvégen. Flinks Jarn har skrivit ett avtal med dgarna till Hornsberg
10 om att hyra lokaler i det befintliga kontorshuset inom Hornsberg 10. En forut-
sattning for hyresavtalet dr att den nya gatan delvis kan disponeras for kund-
parkering till Flinks Jarn. Privat parkering fér inte finnas pa allmin gata.
Evakueringen av Flinks jérn har varit en mycket viktig del i att kunna utveckla
och bygga bostédder, kontor mm inom fastigheten Kristinebergs slott. Kontoret
anser darfor att den nya gatan ska forbli kvartersmark som tillhor
kontorsfastigheten. Angoringen till bostadskvarteret sdkras med servitut.

Kontoret anser att det d&ven i1 gatuh6rnen mot Lindhagensgatan/Franzengatan och
Lindhagensgatan/nya gatan ska finnas hornavskirningar for att 6ka trafik-
sdkerheten men ocksé for att fé en tillriackligt bred trottoar. Kontoret foreslar en
hornavskérning pa 2x2 meter. Fri hojd dver gata bor vara minst 3 m.

Kontoret vill pdpeka att det i detaljplanen for etapp 1 ingar Lars Forsells gata fram
till Nordenflychtsvéigen. En 6versyn behover goras for var det dr lampligt med
utfart fran industrifastigheten Hornsberg 11 och kontorsfastigheten Hornsberg 10
mot Lars Forsells gata. Detaljplanen for etapp 2 kan sedan utokas med del av Lars
Forsells gata och utfartsforbud skrivs in.

- Parkering

Foreslagna garage rymmer ca 165 p-platser, vilket ger ett p-tal pa drygt 0,8.
Kontoret har inom programomradet Nordvistra Kungsholmen hévdat att p-talet
bor vara 0,7.
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-Tillginglighet
Planomrédet ar relativt plant varfor tillgédnglighetsfragorna kan l19sas pa ett enkelt
satt.

- Forskola

Forskola ska placeras i bottenvaningen mot Lars Forsells gata. Exploaterings-
avtalet for etapp 1 har reglerat hyresnivan, vilket &ven kommer bekréftas i avtalet
for etapp 2.

-Miljokonsekvenser

Planforslaget innebir att fler bostidder uppfors néra befintlig likemedelsindustrin
vid Elersvigen (Octapharma). Miljorisker som kan uppsta &r i forsta hand buller
frén industrin, oplanerade hindelser inom industrin och versvimningsrisker.
Risker som kan paverka den nya bebyggelsen ar framfor allt fran transporter av
etanol till och fran Octapharma. Foretaget har lamnat in bygglov for att fordandra
hanteringen inom fastigheten. I en riskanalys for bostdderna visas att riskerna kan
minskas med riskreducerande dtgéirder i1 fasadutformingen.

Avtal mellan Octapharma och byggherren kommer reglera dtgirder pé flaktar.
Befintliga markfororeningar kommer att atgardas vid grundlaggningsschakt for
bostdderna.

-Paverkan pa barn

Omrédet dr idag industrimark som inte &r tillgénglig. Den foreslagna
bostadsbebyggelsen innebér att kvarteret dppnas upp. Pa innergérden finns en
trygg plats for barn att vara pa och i nirheten finns den upprustade Kristinebergs
stadsdelspark. Miljon for barn blir sdledes mycket bittre.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Planforslaget beror ingen gronyta. Genom anlédggandet av Kristinebergs strand-
park 1 direkt anslutning till bebyggelsen kommer dock en ny stor park skapas.

-Ekonomiska konsekvenser
Ett sdrskilt exploateringsavtal kommer att upprittas med Hornsberg Forvaltning &
Projekt AB. Beslut kommer tas pa delegation.
I det avtalet ska foljande inga:
- Foreslagna bursprik dver Lindhagensgatan innebér att atta tredimensio-
nella utrymmen Overgar fran gatufastigheten Stadshagen 1:1 till Horns-
berg 10 .
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- Gatukostnader for omkringliggande gator &r reglerat for bdda delomradena
1 tidigare exploateringsavtal. Nya gator inom kv Hornsberg byggs av
byggherren och dverldmnas till staden.

- Forskola, har behandlats i tidigare exploateringsavtal, men bekriftas dven i
detta avtal.

Staden har kostnader for iordningstéllande av Lindhagensgatan vilket dock ingér i
andra projekt.

Inkomsterna bestar av ersittningen for byggratt avseende burspraken éver Lind-
hagensgatan.

-Genomférande
- Staden bygger strandgata och sista delen varen 2009
av Lindhagensgatan

- Byggstart kv 2 (etapp 1 ) (vid Lindhagensgatan) véren 2010
I anslutning byggs forldngningen av Franzeng och

delen av Lars Forssells gata norr om Franzeng

-Byggstart kv 1 (vid Elersvégen) hosten 2010

I anslutning byggs Sara Lidmans gata som ansluter mot Elersvigen.

- Byggstart kvarter 3 (etapp 2). varen 2012
I anslutning byggs resterande del av Lars Forsells gata
mellan Franzengatan och Nordenflychtsvégen

-Preliminar tidplan
Detaljplanen handldaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under hosten ar 2009.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Exploateringskontoret anser att foreslagen ny bebyggelse tillfér omradet négot
mycket positivt istillet for den befintliga markparkeringen. Kontoret tillstyrker
planforslaget med ovan nimnda forslag till forandringar.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverldmnar

och aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget.
Slut



