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Forsdljning av fastigheten Klassforestandaren |,
Norrmalm, till Remulus Palantinen AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkédnner uppréttat forslag till kopeavtal med den
nuvarande  tomtrittshavaren rorande  forsdljning av  fastigheten
Klassforestdndaren 1 for 213 200 000 kr.

2. Exploateringsndmnden hemstéller hos kommunfullméktige att godkdnna
forsiljningen.

3. Exploateringsndmnden beslutar om omedelbar justering.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Bakgrund

Fastigheten Klassforestdndaren 1 innehas med tomtritt av Remulus Palantinen
AB (Skanska Fastigheter i Stockholm AB). Tomtrittshavaren har anmailt intresse
att frikopa tomtritten. Exploateringskontoret har upprittat ett forslag till
kopeavtal, som har godkénts och undertecknats av kdparen.

Analys och konsekvenser

Fastigheten Klassforestandaren 1 &r beldgen pa Torsgatan 13 pad Norrmalm och
omfattar 2 500 kvm tomtarea. Fastighetens marktaxeringsvirde uppgar till

134 000 000 kr. Typkoden &r 325, det vill sdga hyreshusenhet, huvudsakligen
lokaler. Pa fastigheten finns tva byggnader som &r uppforda 2007-2008.
Byggnaden inrymmer 16 000 kvim BTA enligt taxeringsuppgift.

Bilaga 1: Forslag till kopeavtal
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For fastigheten géller detaljplan 8281-54A faststdlld den 16 februari 2006. Enligt
planen far fastigheten anvéndas for kontorsindamal med handel i gatuplan, hogsta
byggnadshdjd dr 22,5 — 39,5 meter Oover stadens nollplan. Taxeringsuppgiftens
byggnadsyta ger ett exploateringstal om 6,4. Enligt tomtréttsavtalet far fastigheten
anvindas for hogst 16 400 kvm BTA kontorsdindamal med inslag av butiker i
bottenvaningen. For avgéldsreglering géller tio-ariga perioder riknat frdn den 1
januari 2006. Den arliga avgilden uppgar till 9 750 000 kr.

Frikopspriset dr berdknat som nuvérdet av framtida tomtréttsavgilder baserat pa
tilliten anvidndning enligt detaljplan och tomtrattsavtal. Kontoret har véirderat
marken och berédknat frikopspriset till 213 200 000 kr, vilket motsvarar 13 000 kr
per kvm BTA enligt ytor i tomtréttsavtalet. Exploateringskontorets expertrad
behandlade drendet den 2009-05-06 (diarienummer E2009-381-817).
Kopekontraktet innehaller villkor av sedvanligt slag. Kopekontraktet ar villkorat
av kommunfullmiktiges godkdnnande genom beslut som senast 2009-10-31
vinner laga kraft.

Uppgorelsen paverkar exploateringsnimndens driftbudget i och med att tomtritten
till Klassforestdndaren 1 upphor och de drliga intdkterna fran tomtréttsavgélder
minskar med 9 750 000 kr per ar. Marken har ett bokfort viarde om 12 100 000 kr,
varfor forséljningen ger upphov till en reavinst.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden hemstéller hos kommunfullméktige
att godkdnna forsdljningen och ge kontoret i1 uppdrag att teckna de avtal och
genomfora de markforvaltningsatgérder som krivs for Overlatelsens genom-
forande 1 huvudsak i enlighet med det avtalsforslag som bifogas i bilaga 1, samt
beslutar om omedelbar justering.
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