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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringadénedan kalla8taden

och Seniorgarden AB (org.nr. 556359-9082), neddlatk@olaget, har under de
forutsattningar som anges i 8§ 4.5 nedan traffdjarfde

Overenskommelse om exploatering
med oOverlatelse av mark
inom del av fastigheterna Paternoster 1 och
Hammarbyhdjden 1:1 i Hammarbyhojden

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnamnden har enligt beslut 2007-06ab#hkat markanvisning till Bolaget
for att uppfora seniorbostadeom kv. Paternoster 1 m.m. i Hammarbyhdjden. Paate
har med anledning av detta traffat markanvisningd@007-10-10. Denna dverens-
kommelse fullféljer och ersatter markanvisningsketta

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka fodataljplan for del av kv. Paternoster 1
m.m. Hammarbyhgjden antages och vinner laga krafvudsaklig 6verensstammelse
med detaljplaneférslag Dp 2007-06723-54 , nedalad&letaljplanen.

Detaljplanekarta bifogas, bilaga et geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen benamns nedBanomradet

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer p&Btaelyenskap av fastighetséagare
for bildandet av en fastighet, nedan kalkastigheten med i huvudsak det lage och de
granser som anges med streckade begransninggiéinfitagd detaljplanekarta, bilaga
1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen sanfbd#ttningar som kréavs for
eventuella ledningsratter alt. servitut. Bolagetvamar for och bekostar bestallning av
nybyggnadskarta.

2.2 Overlatelse
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Staden 6verlater med dganderétt till Bolaget ddhatigheten Paternosteisamt del av
Hammarbyhdjden 1:1, ca 3115 kvm, inom Stockholrad,dtr en dverenskommen
kopeskilling om trettiomiljonersjuhundrasjuttiofemsen (30 745 000:-) kronor.
Kdpeskillingen motsvarar ett & pris om 6500 kr/kiyjus BTA och berdknad ljus BTA
om ca 4730 kvm enligt ritningar fran AW Arkitekteéaterade 2009-02-11.

Kopeskillingen ar baserad pa en uppskattad byggnii#730 kvm ljus BTA. Om
byggratten for utbyggnadsforslaget i bygglovsbeslavviker fran det som forutsatts
ovan skall kopeskillingen justeras med 6 500 kr/Kpre BTA.

Kdpeskillingens storlek ar bestamd i prislage 208qvardetidpunkten) och skall
regleras - uppat eller nedat - fram till betalniidfsunkten i relation till forandringar i
priset pa forsaljningar av bostadsratter pa demépparknaden.

Reglering av priset skall ske enligt nedanstaendaél:

A =B + 20%*(C-D)
dar
A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltrét), kr/lkvm ljus BTA

B = dverenskommet pris med prisniva kopplat tilldeétidpunkten (2007-05), kr/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostéeisudtryckt i kr/lkvm lagenhetsarea inom sdderorhis
vid betalningstidpunkten kan avlasas ur Maklarsti&s prisuppgifter

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter isdoerort enligt Maklarstatistik uttryckt i kr/kvm
lagenhetsarea vid vardetidpunkten

Om denna formel inte ar anvandbar pa grund av dedlspphtrande
statistikredovisningsmetoder eller kallor skalllezmpgen ske med stéd av
konsumentprisindex. Priset skall dock regleras stéd av denna formel fram till den
tidpunkt statistiken upphér/forandras.

2.3 Tilltrade
Bolaget skall tilltrada Fastigheten nar fastighgdstingen vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kkilegyen senast pa tilltradesdagen
mot att Staden utfardar kvitterat kdpebrev.

Staden skall pa tilltradesdagen 6verlamna till Betade handlingar rérande Fastigheten
som ar i Stadens ago och som bor tillkomma Bolaggéenskap av agare till
Fastigheten.

2.5 Kostnader och intdkter
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Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastign som bel6per pa tiden fére
tilltradet skall betalas av Staden och fér tidereétér av Bolaget.

Motsvarande skall gélla for intakterna av Fastighet

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltradesdiage besvaras av nagra inskrivningar
och avtal.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklargthdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprakataalen pa grund av fel och brister
I Fastigheten. Betraffande markfororeningar se2p&t

2.8 Markfororeningar

Fastigheten utgors av mark som tidigare inte vanispraktagen. Om en
markférorening, som forhindrar att Fastigheten &awandas enligt detaljplanens
bestammelser, mot formodan skulle patraffas skatléh omgaende kontaktas.

Staden bestéller, utfor och bekostar darvid erfidigieprovtagningar och utredningar
for att klarlagga och bedoma behovet av efterbehays@tgarder inom Fastigheten.
Vid behov tar Staden fram en handlingsplan for fdetsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgarder som kravs for att markarkanna anvandas i enlighet med
Detaljplanens bestammelser. Staden bekostar iggadar enligt ovan bestallda av
Bolaget.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgéreielighet med Stadens
handlingsplan. Samtliga atgarder skall i forvagavgodkanda av staden.
Efterbehandling skall ske i samband med nédvanchgld inom Fastigheten.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade maakéring och avsattning av de
massor som har en sadan kvalitet att de kan anséarda att medfora skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon. | farnsand skall sadana massor
ateranvandas inom fastigheten. Efter samrad mgdfamifaltningen kan massorna aven
ateranvandas inom andra omraden.

For massor som har sadan kvalitet att de kan madkada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon ansvarar staden édmerkostnader for schakt, transport
och deponi som uppkommer p g a efterbehandlingsfaega-or det fall platsspecifika
riktvarden utarbetas for omradet ersatter Stadekastaderna for hantering av massor
med halter som overstiger sadana riktvarden. ltdali@rsatter Staden merkostnaderna
for hantering av massor med halter 6verstigandematdsverkets riktvarden for

mindre kanslig markanvandning (MKM).

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stdledskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.
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2.9Lagfartskostnader

Bolaget skall anséka om och bekosta erforderlifpidg

2.10 Servitut och ledningsrétter

Bolaget medger Staden eller den som Staden sé&itestalle, att pa Fastigheten utan
ersattning for all framtid anlagga, nyttja, unddidéch ombygga

- allmanna ledningar med dartill hérande anordnimgam de omraden som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1, samt

- belysning och skyltar fér allmé&nna gator och véagar.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter férimas som servitut eller upplatas
med ledningsrétt.

2.11 Gatukostnader och anlaggningsavagifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget s&sgae till Fastigheten befriade fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Deitieginte kostnader fér framtida
forbattringar av gator eller andra allmanna platsed dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fasttgn sa som kostnader fér anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomféra exploaterindg-patigheten och intilliggande
allman plats i enlighet med Detaljplanen och deiverenskommelse, enligt en av
Bolaget, i samrad med staden, upprattad huvudtidpla

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenamsel de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt dgtire miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostader

Bolaget ska inom Fastigheten uppftéra bostadsbelsggmehallande cirka 45
lagenheter.

3.3 Byqg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering daygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostaindlamen projektering och
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genomforande av aterstallande- och anslutningsampsbm maste goras i allméan
platsmark invid Fastigheten och som ar en foljdbalagets bygg- och anlaggnings-
arbeten pa Fastigheten.

lordningsstallande av mark

Bolaget skall ansvara for och bekosta iordningksstéde av den mark, motsvarande ca
340 kvm, som genom fastighetsreglering éverfons Raternoster 1 till Paternoster 2.
lordningsstallande av marken skall ske i samrad toedrattshavaren till Paternoster 2,
AB Svenska Bostader och folja intentionerna erlilgtgd skiss i bilaga.20mradet

skall dverlamnas till AB Svenska Bostader nar Betaayslutat iordningsstallandet av
marken. Marken skall vara iordningsstalld senastns&nader efter inflyttning.

3.4 Omlaggning av ledningar

Staden ansvarar for och bekostar flytt av vatten@bsatstation och omlaggning av
tilhérande ledningar samt SL:s elledning lAngsagaragen. Bolagets arbeten skall
darvid samordnas med staden och berdrda ledniragghotdningsflytt skall, om
ledningsbolagen sa onskar, utféras av ledningsbalagilva. Bolaget svarar for att
samordna ovanstaende arbeten med sin egen byggnatio

3.5 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturistaékl samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadasaurten tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trad och vegetation pa ettyggande sétt genom att avgransa
Fastigheten med ett stabilt tva meter hogt st8aaget ansvarar for att Bolaget, eller
nagot féretag som Bolaget anlitar, inte pa nagtrsdtjar denna mark utan skriftligt
tillstand fran Staden.

Vid 6vertradelse skall Bolaget utge vite med 50 Rf@hor per skadat trad, (galler nar
stammens diameter > 10 cm méatt 1 m ovan mark)avithn skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta&tadeparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringéill iFastigheten utan tillstand skall
Bolaget utge vite i enlighet med § 3.7 nedan.

3.6 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Stadenl iskyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsanzeoch darvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaestddens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.7 Bygagytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstsatmrada med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och uhdetang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering krépaistillstand och debiteras enligt
taxa.
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Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt stakefransa Fastigheten och av Staden
anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillseBaiaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr haller sig inom Fastigheten och avestashvisad byggetableringsyta. Om
sa ej sker och detta har papekats av Staden stealitgd med 100 kronor per pabdrjad
vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller daggprendrer nyttjar utanfor
Fastigheten och av Staden anvisad byggetablerigsyt

3.8 Program for miljdbanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Prog@mmiljoanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Stade Stockholms
Byggmastareférening 2005. Anvandning av progranménétvilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.9 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2@BR7) férbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastgedagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagmahom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt $tdolm Vatten AB:s bedémning inte
mojligt eller [ampligt att infiltrera dagvattnetrf detta efter fordrojning enligt

Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frastigheten.

3.10 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och bggde pa Fastigheten folja Stadens
program: "Stockholm en stad for alla — Riktlinjér fatt skapa en tillganglig och
anvandbar utemiljo” (Gatu- och fastighetsnamndedil206-29). Bolaget har tagit del
av detta program. Bolaget skall darvid utse engresem ansvarar for att programmet
foljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftigen anmala och motivera d¢uetia dnskemal om avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkannas av Staden.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotddenisadersokningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktliriferojektera och bygg for god
avfallshantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostader

Bolaget far upplata bostaderna med hyresréatt letistadsratt.
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4.2 Anvisning av bostader

Vid upplatelse med bostadsratt ager Bolaget silfdemedla lagenheterna.

4.3 Viten

Bolaget férbinder sig vid vite av 3 600 000 krongsenningvarde 2009-03-01, att
senast ar 2014-06-30 ha uppfyllt samtliga atagaedégt denna éverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena oelbdrt forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolagekfits tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. éringen ska darvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omraknas till penningvardet vid denptiohkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller adktxrsom kan komma att ersatta
det.

4.4 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 4 840 000 kronpenningvarde 2009-03-01, att vid
overlatelse av aganderatten till Fastigheten defiggana Gvertager samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse gendmraspektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fasteghdelats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till denaia byggratten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet ager Bolaget itithatanstaende bestammelse i avtalet
angaende overlatelsen ange detta lagre vitesbeBmpget skall samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stadopdfade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Seniorgarden AB traffad ovds@msnelse om exploatering med
overlatelse av mark inom kv. Paternoster dateraoct-xx-xx. Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Koparen skall vid 6verlatelsegmanderatten tillse att varje képare
som foljer darefter binds vid 6verenskommelserketibkall fullgoras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intagesridtelsehandlingen. Sker ej detta
skall kbparen utge vite till Stockholms stad me##@ 000 kronor i penningvarde 2009-
03-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny képa

Vitet skall omraknas till penningvardet vid denptiohkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller ditxrsom kan komma att ersatta
det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skiit omréknas till penningvardet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning gemcanvandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersatta det.

Bolaget skall i god tid innan 6verlatelse sker urnidtta Stockholms exploateringskontor
om den planerade 6verlatelsen samt, sedan 6veddtkétt, snarast Gversanda en
bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.
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4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfalléan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktiger amytaletaljplan enligt §1.2
senast 2009-08-30, genom beslut som senare viagekraft,

dels exploateringsnamnden senast 2009-08-30 godkaiwstag till
genomforandebeslut for del av fastigheten Pateendstch del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1, genom beslut som senare vlagarkraft.

Bolaget &r medvetet om

att stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige berstum att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av sameaidem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &rraeelveten om att sakéagare
har ratt att anféra besvéar mot beslut att antatmjdian och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas av lansstyrelsemegeringen samt bli
foremal for rattsprovning,

att detta avtal inte ar bindande fér kommunens orgeed undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslagddtaljplan.
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* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exempl vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Seniorgarden AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
(. ..................................................... ) [———— )
Bevittnas:

(. ..................................................... )

(. ..................................................... )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2. Situationsplan.



